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Il comparto si sta riprendendo, anche grazie ai flussi turistici; recupero del settore
alberghiero.

Riparte anche la ristorazione, come conferma l’apertura di “Mercato Centrale”.

Nel centro c’è una sostanziale tenuta del mercato, ma si sono comunque liberati spazi

Tengono le attività del food di via Marghera-Ravizza, Sanzio e City Life Shopping District

Movimento intorno alla “Fondazione Prada” anche per l’imminente riqualificazione dello 
Scalo di Porta Romana che ha portato ad un significativo incremento dei canoni di locazione. 
Interesse è suscitato dal futuro insediamento del Villaggio Olimpico.

Ricerca di spazi dalle catene della GDO per aprire supermercati di prossimità. 

Investitori presenti e sempre interessati ad immobili da mettere a reddito.

LOMBARDIA - RETAIL MILANO

NORD - RETAIL MILANO

Variazione prezzi dei negozi  - I semestre 2021
Vie di passaggio Vie non di passaggio

+1,2% +1,8%

Variazione canoni di locazione dei negozi - I semestre 2021
Vie di passaggio Vie non di passaggio

+0,9% +1,3%

Fonte: Ufficio Studi Gruppo Tecnocasa

Compravendite: Elaborazione Ufficio Studi Gruppo Tecnocasa su dati Agenzia delle Entrate 
Variazione prezzi e canoni calcolate rispetto al IIsem20
Vie di passaggio: elevato transito pedonale e veicolare, alta visibilità 
Vie non di passaggio: basso transito pedonale e veicolare, minore visibilità

Numero compravendite di tipologie commerciali
I sem 2019 I sem 2020 I sem 2021

932 678 910 +34,2% rispetto al I sem 2020
-2,4% rispetto al I sem 2019

Operazioni concluse sui negozi - I semestre 2021
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Negli ultimi anni sono stati immessi sul mercato uffici di nuova generazione (Torri di Porta 
Nuova, City Life, Fondazione Prada).

Buona domanda di soluzioni in posizioni centrali e in palazzi di prestigio, così come di tagli 
grandi a partire da 200 mq. 

Discreta ricerca di spazi nell’area intorno alla Stazione Centrale, via Vittor Pisani, via Fabio 
Filzi e via Pirelli per sedi di rappresentanza. 

Interesse per immobili posizionati in centri direzionali nelle zone più periferiche o 
nell’hinterland di Milano, vicini alle fermate della metropolitana o alle uscite autostradali. 

Si segnala un aumento delle compravendite, in città e nell’hinterland, finalizzate alla 
trasformazione e al cambio di destinazione da uffici a residenza. 

LOMBARDIA - UFFICI MILANO

NORD - UFFICI MILANO

Variazione prezzi degli uffici  - I semestre 2021
Nuovo Usato

+0,9% +1,9%

Variazione canoni di locazione degli uffici - I semestre 2021
Nuovo Usato

+1,1% +2,1%

Fonte: Ufficio Studi Gruppo Tecnocasa

Compravendite: Elaborazione Ufficio Studi Gruppo Tecnocasa su dati Agenzia delle Entrate 
Variazione prezzi e canoni calcolate rispetto al IIsem20

Numero compravendite di uffici
I sem 2019 I sem 2020 I sem 2021

571 422 670 +58,8% rispetto al I sem 2020
+17,3% rispetto al I sem 2019

Operazioni concluse sugli uffici - I semestre 2021
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