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Barcelona tiene la
vivienda de
segunda mano mas
cara de Espafa

El precio de los pisos usados sube un 16,29%
en todo el pais, segtin Tecnocasa y la UPF

MANE ESPINOSA

Construccion de pisos en Barcelona

MAITE GUTIERREZ
Barcelona

El precio de la vivienda de segun-
da mano en la ciudad de Barcelo-
na es el mas caro de Espaiia. La
aceleracion del mercado inmobi-
liario que vive el pais hallevado el
metro cuadrado hasta los 3.851
euros en la capital de Catalunya
durante el primer semestre, un
aumento del 16,33% interanual,
segun el ultimo informe sobre el
mercadodelaviviendadela Céte-
dra Grupo Tecnocasa - Universi-
tat Pompeu Fabra (UPF).

A Barcelona le sigue Madrid,
con el metro cuadrado en 3.576

euros, lo que supone un incre-
mento del 17,87% en el primer se-
mestre del afio. En el conjunto de
Esparia, el encarecimiento alcan-
za el 16,29%, de manera que el
metro cuadrado de la segunda
mano rompe la barrera de los
3.000 euros de media, cuando ha-
ce un afio se situaba en los 2.601
euros.

“Se trata de la mayor tasa de
crecimiento desde el afio 2006”,
destaco Paolo Boarini, consejero
delegado de Tecnocasa, durante
la presentacion del informe ayer
en Barcelona.

La presion de la demanda y la
falta de oferta estan empujando
los precios de la vivienda usada

hasta niveles que no se veian des-
de el segundo semestre del 2005.
Un encarecimiento que se da de
forma generalizada entoda Espa-
fia, sefialo el director de analisis
de Tecnocasa, Lazaro Cubero, si
bien son las grandes zonas urba-
nas las que sufren lasituacién con
mayor intensidad.

El catedratico de economia de
la UPF José Garcia Montalvo re-
cordod la presion que esta ejer-
ciendo la creacion de hogares so-
bre la necesidad de vivienda. La
llegada de migrantes gracias al ci-
clo econémico expansivo que vi-
ve Espafia y la proliferacion de
hogares unipersonales aumentan
lademanda de pisos.

Por otro lado, las mejores con-
diciones de acceso al crédito, con
la desescalada de tipos de interés
ha animado a mds personas a
comprar. Con todo, Montalvo ha
advertido que los precios estan
aumentando a tal velocidad que
estan “comiéndose” este abarata-
miento del crédito.

“Es un buen momento para
vender una vivienda, pues la ne-
gociacion entre compradoryven-
dedor esta en minimos histori-
cos”, afirm6 Cubero. Es decir, la
posibilidad de lograr una rebaja
enel precio de compraventase ha
reducido aniveles de hace diecio-
cho afos. En parte, por cierto te-
mor de los compradores a que-
darse fuera del mercado. Ahora
bien, el sistema financiero —prosi-
guid el catedratico de la UPF- se
mantiene estable. “No hay una
burbuja de crédito”, insistio.

Segun las operaciones realiza-
das por el Grupo Tecnocasa du-
rante este afio, el tiempo medio
necesario paravender unavivien-
da es de 75 dias, aunque un poco
superior al dato de 2024 (73 dias).

En cuanto a la oferta, la cons-
truccion de vivienda aumenta a
mayor ritmo tras el parén provo-
cado por la crisis financiera, mo-
mento en el que unnimero desta-
cable de empresas quebraron o
abandonaron el negocio inmobi-
liario. Atin asi, no alcanza a cubrir
el ritmo de creacion de hogares.e



