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Evolucion del precio de la vivienda en aleneia
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Hemos superatio el precio de 2001.
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Evolucionde la venta
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deviviendas en Valeneia

Serie historica de ventas (2004 a 2025 - primer trimestre)
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1-75.000€ 6 menos @2 -75.000€ - 150.000€ @3 - 150.000€ - 225.000€ @4 - 225,000€ - 300.000€ ®5 - 300.000€ - 375.000€ ®6 - 375.001 6 mas

La franja de precios mayoritariaesla
de entre 150.000€ y 225.000€.
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alquiler en Valencia

El precio el alauiler ha crecidoun 1240

13,9€/m2
1246/m2

ALQUILER
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Franias de nrecios de alquileren Valencia

La franja mayoritaria es la superior a 1.000€.
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Analisis de la demanda

SOLICITUDES DE COMPRA

DEMANDA DE PISOS...
9.769 SOLICITUDES

1,43 % 1.14 %
10,15 %

B 1 Dormitorio

denisos enValeneia
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6 - 130.000-150.000 865
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DISPONIBILIDAD DE A

32,0%
68,0%

NUMERO DE DORMITORIOS

1 dormitorio
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MERCADO FINANCIERO




Evolucion de las hipotecas en Yalencia
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importante,
la compra con
hipoteca. 59.9% 74,2%
2024 2025 2024 2025
@ Inversion @ Primera vivienda © Segunda residencia @ Hipoteca @ Contado @ 1. Menos de 25 @2 Entre 25 y 44 @3. Entre 45 y 54 @ 4. 55 0 mas
NACIONALIDAD DEL COMPRADOR SITUACION LABORAL DEL COMPRADOR NIVEL DE ESTUDIOS DEL COMPRADOR
8.5%
26, 7%
8.9%
2024 2025 2024 2025 2024

@ESPANOL @EXTRA UE @UE @ Autdnomo @ Contrato indefinido @ Pensionista @ Bisicos @Secundarios @ Universitarios



Onciones de financiacién en Yaleneia

DISTRIBUCION DE LAS HIPOTECAS SEGUN EL TIPO DE INTERES APLICADO eFiio = Mixio ®Variable

B S
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27.1%
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Onciones te financiacion

EVOLUCION DE LAS CUOTAS POR CADA 100.000€ DE CAPITAL (a 25 aiios).

@ Tipo fijo © Tipo variable (euribor+diferencial) 593 582
522
503
476 473 476 482 a1 474 »
42
37 393 389 La bajada de los tipos de interés ya se esta

trasiadando a las hipotecas.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

gineio
\ A

A\ | CATEDRA GRUPO TECNOCASA - UPF
de Anélisis del Mercado de la Vivienda



Comprarvs aluuiler enValencia

1.110 i ™
618
. VIVIENDA TIPO
Metros 80 m?
Renta alquiler Cuota Precio de venta 176.000 €
Importe del préstamo  140.800 €
Diferencia mensual: ~ -492 € Renta de alquiler 1.110 €

COMPARATIVA DEL ALQUILER CON LA CUOTA HIPOTECARIA EN BASE A:

/‘\ Hipoteca 80%
@ Plazo 25 anos
Interés anual 2.3% *

* Tipo de interés medio de las hipotecas a tipo fijo hasta la fecha de elaboracion de este informe.
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Respecto a 2024, notamos una disminucion en el nimero tle compradores.
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Valencia/Valéncia 4> TEeNOcs)

PREVISIQN DE LA POBLACION @ PROVINCIA(S) )
EN EL ANO 2030 p

Provincia ®Valencia/Valéncia
2.958.393

PREVISION DE LA NECESIDAD

DE HOGARES EN EL ANO 2030

1 . 2 0 6.9 47 B* Microsoft Bing © 2025 TomTom, © 2025 Microsoft Corporation  Terms
.

PERIODO 2025 - 2030

PREVISION DE AUMENTO EN LA
LN

PREVISION DE AUMENTO DE
LA POBLACION

199.882

N

Elaboracién propia. Fuente: INE. Instituto Nacional de Estadistica



Proyeceion te pohlacion = valenciaprovineia

Proyeccion de hogares - Instituto Nacional de Estadistica (INE)

Valencia/Valéncia
/ .7 .7 . . \
Proyeccion de poblacién por nacionalidad
Nacionalidad @Espafola @Extranjera @Total Incremento previsto del
2.891.470 2,922,143 Beie 393 g
575851 2.806.434 e numero de personas en

el periodo 2025 - 2030

2.186.492 2.181.888 2.177.111 2.173.952 2.170.589 2.167.583 1 99 882
L

personas

790.810
717.518 756.559
624.546 673.424
572.019 :

Ir a proyeccion de hogares “ FE R 'I'A
2025 2026 2027 2028 2029 2030 @ Volver al resumen
K P

Elaboracién propia. Fuente: INE. Instituto Nacional de Estadistica




Valencia/Valencia

-
Proyeccion de hogares

Provincia @ Valencia/Valéncia

Incremento previsto del
numero de hogares en
el periodo 2025 - 2030

1.206.947

99.559

hogares

@

@ Volver a la proyeccion de poblacion
. 2025 2026 2027 2028 2029 2030 @ Volieral resamicn
P

OEERTA

Elab i6n propia. Fuente: INE. Instituto Nacional de Estadistica
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En Valencia, apreciamos la siguiente diferencia entre nuestras
valoraciones inmobiliarias y Ias expectativas tde los propietarios
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13,3% de sobrevaloracion
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Neuociaciondel nreciodeventaenalencia
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En Valencia, en 2025 la negociacion del precio se sitiia en el 5%.

6,5
g
:5}"%_]) DE REBAJA SOBRE EL PRECIO INICIAL
DE SALIDA DEL INMUEBLE AL MERCADO.

2024 2023
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Apreciamos una menor intensidad de negociacion en las franjas mas altas.
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« Analizar la actividad de compraventa de vivienda (segunda manoy
obra nueva) en el mercado espafiol en diferentes niveles geograficos
(Comunidad Auténoma, provincia y poblacion).

« Realizar un andlisis homogéneo y comparativo entre los diferentes

A ) ,q <\ ! niveles geograficos.

« ldentificar las zonas con mayor y menor actividad inmobiliaria y su
evolucion en el tiempo, relativizando el principal factor de distorsion
(el nimero de viviendas de cada poblacién).
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El dinamismo se mide en funcion de las compraventas anuales
en un territorio y de su parque de viviendas.

Utilizamos la ratio de rotacion, que mide las ventas anuales que
se realizan en una zona geografica cada 100 viviendas.
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La media nacional es de 2,97 ventas cada 100 viviendas.

En la Comunidad Valenciana, Ia rotacion es de 3,6 ventas cada
100 viviendas.

i
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® Alicante/Alacant 4,49

4,07 4,09
® Castellon/Castello

4,04

® Valencia/Valencia 3,66
2,77
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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[ DESTINO DE LAS COMPRAS }

‘:5:_-_;_ Mar Balear
( istellon de
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Poblaciones con un parque de viviendas superior a 10.000 unidades

Carcaixent

Oliva

Gandia

Tavernes de la Valldigna
Pobla de Vallbona, la
Bétera

Alzira

Riba-roja de Turia
Sagunto/Sagunt
Torrent - Valencia
Xativa

Ontinyent

Xirivella

Lliria

Pucol

— R
I
—
— =
I
I 7

3,17
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3,15
3,04
2,95
2,95
2,82
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El precio de compraventa de la vivienda en Valencia se ha incrementado un 15,8%.
En alquiler, apreciamos un aumento del 12%.

Las ventas de segunda mano estan estabilizadas a nivel de 2024, con una ligera bajada (-1,7%). )
Detectamos una disminucién en la demanda de vivienda, aunque con volimenes todavia muy importantes. ‘

Existe una disminucion de |la oferta de viviendas disponibles del 18%.

Se incrementan las hipotecas a tipo de interés fijo (55%). La bajada del Euribor ya se esté trasladando a las nuevas cuotas hipotecarias.
En Valencia, hemos necesitado 83 dias de media para cerrar una operacion de compraventa.

Detectamos una sobrevaloracién de la oferta particular (del 13,3% sobre el precio de mercado).

En Valencia, existe una diferencia a favor de la compra de casi 500€ mensuales.

También existen diferencias territoriales en el dinamismo del mercado inmobiliario. Las poblaciones mas dinamicas en segunda mano
son Carcaixent, Olivay Gandia.
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