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En Zaragoza "
Lascifras

La demanda de vivienday la voracidad
de los inversores disparan los precios

El coste de las operaciones de compraventa sube un 14% en el tltimo ano y
acumula un alza del 89% desde 2013, segun los datos del informe de Tecnocasa

MARCOS CALVO LAMANA
Zaragoza

Un apetito «exagerado» porlavi-
vienday la escasa ofertaen el mer-
cado de Zaragoza han creadouna
tormenta perfecta para el bolsillode
los queambicionan comprar unpi-
so: el precio se ha disparado um 89%
desde 2013, con incrementosanua-
les que rozan el 15% enlos dos tilti-
mos aflos. Asi lo acredita el Gltimo
analisis regionalizado de Tecnoca-
sa, presentado ayer en la capital
aragonesa, donde se advirtio que
hayun fuerte interés de inversores
por hacerse con recursos habitacio-
nales en laprovinciaantelarenta-
bilidad que todavia aportan frente a
otrasareasdonde laoportunidad de
negociose hacolmado,como el Le-
vante,

Esa galopadadelospreciosha-
cen que, ajuiciodel Area Manager de
Tecnocasa en Zaragoza, Carlos
Alonso, sea «un muy buen mo-
mento para vender». «Hay muchos
pisos vacios enla provincia porque
los tenedores son reticentes a po-
nerlos enalquiler o avenderlos»,
reveld el directivo, animando alos
pequefios tenedores asacar al mer-
cado sus propiedadesy achacando
estaactitudal miedo alos impagos.

Yporsupuesto, en el mercadodel
alquiler la situacién es similar. E1
coste ha subido un 10,8% en el tlti-
moafioyen el (ltimo decenio el al-
za se disparaun 88,8%, en paralelo
al incremento anotado por las cuan-
tias delacompraventa. Lafranjade
precios mayoritariapara el arrenda-
miento en Zaragoza esta entre los
600y los 800 euros; por debajo es
practicamenteimposible encontrar
algoatravés de lasinmobiliarias, ya
quetansoloun20% delos contratos
dealquiler sefirma pordebajode esa
horquilla.

Lavivienda comoinversion

Noayuda el hecho deque, enplena
crisis habitacional en Aragénunade
cada tres viviendas se adquiera con
fines inversores. «Desde hace dos
aflos hemos detectado un mayor
apetitode fondos y grandes familias
que vienen de Madridy otros luga-
res enbusca de la rentabilidad que
todavia encuentran en Zaragoza
(ahoraestaentormoal 7%)»,apun-
td Carlos Alonso, remarcando que

Imagen de archivo de un establecimiento de Tecnocasa en Zaragoza.
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10,8%

El alquiler ha subidoen
Zaragoza elultimo afio
un10,8%.

330

El alquiler medio de un piso
de 68 metros cuadrados y
133.000 euros es de 810
euros y la hipoteca, de 470
euros; una diferencia
de 330.

en Tecnocasa han tenido que re-
chazar dia si y dia también a este
perfil de compradores para optar
porlaventaafamilias asentadasen
los barrios. Mientras tanto, la dis-
ponibilidad de vivienda para el
mercado cae un 18% en el primer
trimestre del afio con respecto a
2024

«Los precios van a seguir su-
biendo, pero es dificil que seman-
tenga la dindmica actual. Tiene que
haber un limite y ese tope no esta
muy lejos», apunté Cubero, direc-
tor deandlisis del grupo inmobilia-
rio, que ha detectado un incremen-
to importante de la demanda de
compradores, que crece un14% en
tasa anual pero que haaumentado
un 40% desde 2023. Por otrolado,
el incremento de las operaciones,
que Tecnocasacifraenun14%enel
tltimo afio, haaupado del mismo
modo las operaciones hipotecarias.
Las firmas a tipo fijo remontan el
vueloy enlo que va de atio suponen
el66% del total, mientras que el ti-
po mixto se afianza enel 32%. Las
variables, que vivieron un apogeo
hastael afio 2018 porquelos tipos de
interés estaban practicamente en
negativo, siguen son casiresiduales.

Elanalisis de Tecnocasa refleja
en un analisis comparativo la cuota
de unahipotecamediayel costedel
alquiler para una vivienda tipoen
Zaragoza (68 metros cuadradosy
133.000 euros). Elinforme concluye
que hay una diferencia de 330 euros
al mes, ya que mientras el alquiler
sesitlia en 810 euros, la cuotahipo-
tecaria se quedaens7o.

Ademas, Aragbn ocupa uno de
los vagones de colaen cuantoal di-
namismo del mercado inmobiliario,
con una rotacion anual (nimero de
ventas por cada cien viviendas) del
2,37 el afio pasado. Solo superaal
Pais Vasco, Navarra, Castillay Ledn,
Extremadura y Galicia. Esa rota-
cién, no obstante, es mas alta desde
2012, cuando sesitudenun 1,47.m



