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Desarrollo en Zaragoza
3 nuevas oficinas




El Grupo Tecnocasa en 2024

604 compraventas
231 hipotecas
323 alquileres




N“ﬂStra cuota lle mercado (vivienda de segunida mano)

NACIONAL 7%

Barcelona 6,4% Madrid 10% Valladohd 12,9%

Malaga 5,6% Sevilla 8,1% 1aragoza 9,2%







Variacion del precio de compraventa del 15’3%

1955 Desde 2013, el precio se ha incrementado un 89,6%.
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COMPRAVENTAS



La franja mayoritariaes la
de entre 79.000€ y 150.000€.

2024 2025
COMPRAVENTAS
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El precio del alquiler ha crecido un 10’8 /0
Desde 2014, el precio se ha incrementado un 88,8%.
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La franja mayoritariaes la
de 600€ a 800€.
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Analisis de la demanda de pisos DEMANDA

SOLICITUDES DE COMPRA

DEMANDA DE PISO0S...
8.025 SOLICITUDES

B 1 Dormitorio I

B 2 Dormitorios
M 3 Dormitorios
B 4 Dormitorios

5 Dormitorios




Analisis de la demanda de casas DEMANDA

SOLICITUDES DE COMPRA 1-<so000 [
DEMANDA DE CASAS... I S—

556 SOLICITU DES I 4 - 85.000-100.000 116

6 -130.000-150.000

20

7 -150.000-180.000

8 - 180.000-200.000 42
@ - 200.000-250.000 49
A - 250.000-300.000 22

B - 300.000-350.000

Adosada/Pareada M Unifamiliar Independiente C - 350.000-400.000

D - >400.000

N



Distribucion de las ventas en Zaragoza .






En Zaragoza, el numero
de hipotecas ha crecido
un 8,6% en 2024

Fuente del dato primario: Instituto Nacional de Estadistica (INE).
Elaboraciony calculo realizados por el Grupo Tecnocasa.

El grado de exactitud o fiabilidad de la informacién derivada por esta elaboracion
es de exclusiva responsabilidad del Grupo Tecnocasa.

FINANCIAGION
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Nacionalidad Situacion lahoral Nivel de estudios
del comprador del comprador del comprador

Crecen, de manera importante,
las compras con hipoteca.



DISTRIBUCION DE LAS HIPOTECAS SEGUN EL TIPO DE INTERES APLICADO  ®Fijo ® Mixto ®Variable

FINANCIACION



Evolucion de las cuotas por cada 100.000€ de capital (a 25 aiios).

Tipo variable (euribor+diferencial) @Tipo fjo

La bajada de los tipos de interés ya
se esta trasladando a las hipotecas.
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GComprarvs alquilar
809

VIVIENDA TIPO
Metros 68 m?
Renta alquiler Cuota Precio de venta 133.000 €
Importe del prestamo  106.400 €
Diferencia mensual: -342 € Renta de alquiler 809 €

COMPARATIVA DEL ALQUILER CON LA CUOTA HIPOTECARIA EN BASE A:

Hipoteca 80%
Plazo 25 anos
Interés anual 2.3% *

* Tipo de interés medio de las hipotecas a tipo fijo hasta la fecha de elaboracion de este informe.




Evolucion de Ia venta de viviendas en Zaragoza

Serie historica de ventas (2004 a 2024)

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA'Y AGENDA URBANA



| CANTIDAD
COMPRAVENTAS "o

DEMANDA , OFERTA
Ecacincion >



ion de la demanda oEANDS

H 2023 W 2024 W 2025

Se ha incrementado significativamente el nUmero de potenciales compradores. +14% an"al



situacion de la demanda - zaragozaprovincia ..,

Proyeccion demografica del Instituto Nacional de Estadistica (INE)

2025

994.855 habitantes

2030

1.033.618 habitantes

Incremento de
38.763 habitantes,
un 3,90%.

@ Esparfia @Extranjera @ Total



Proyeccion de hogares - Zaragoza provincia

*Proyeccion de hogares — Instituto Nacional de Estadistica (INE)

2025

417.223 hogares

- 2030

449,152 hogares

Incremento de
31.929 hogares,
un 7,65%.

OFERTA



Oferta de vivienda a la venta

La oferta de viviendas a la venta disminuye un 18%

OFERTA



Oferta - nuevas viviendas a la venta OFERTA

W 2023 W 2024 W 2025

El nimero de viviendas que salen cada mes al mercado es inferior al afio anterior.



En Zaragoza, apreciamos la siguiente diferencia entre nuestras

valoraciones inmobiliarias y las expectativas de los propietarios.

15 % de SOBREVALORACION



goza, en 2025

precio se sita en el 4,1%.

6,2
41
4,1%
0 0 DEREBAJA SOBRE EL PRECIO INICIAL
DE SALIDA DEL INMUEBLE AL MERCADO.

2024 2025




micas de negociacion son muy similares a las del aiio 2004.



Dias necesarios paralaventa TIEMPO DE VENTA






[ OBJETIVOS DEL ESTUDIO |

No tiene sentido comparar la capacidad académica de un nifo

con la de un adulto, pero si lo tiene si comparamos el mismo rango de edad.

« Analizar |la actividad de compraventa de vivienda (segunda manoy

obra nueva) en el mercado espafol en diferentes niveles geograficos
(Comunidad Auténoma, provincia y poblacion).

« Realizar un andlisis homogéneo y comparativo entre los diferentes
niveles geograficos.

 Identificar las zonas con mayor y menor actividad inmobiliaria y su
evolucion en el tiempo, relativizando el principal factor de distorsion
(el nimero de viviendas de cada poblacién).




DEFINICION Y SEGUIMIENTO DEL DINAMISMO

El dinamismo se mide en funcion de las compraventas anuales
en un territorio y de su parque de viviendas.

Utilizamos la ratio de rotacidn, que mide las ventas anuales que
se realizan en una zona geografica cada 100 viviendas.

« Las tipologias estudiadas son:

e Vivienda usada,
e Obranueva.




VENTAS CADA 100 VIVIENDAS - CCAA }

O ARAGON




EVOLUCION DEL DINAMISMO }

ARAGON



EVOLUCION DEL DINAMISMO POR PROVINCIAS }

ARAGON



PROCEDENCIA DE LOS COMPRADORES }

ZARAGOZA

Provincia de Zaragoza

Zaragoza 13092
Madrid 331
Barcelona 299
Huesca 139
Teruel 126
Navarra 121
Extranjero 88
Valencia 40
Tarragona 32
Guipuzcoa 31



DESTINO DE LAS COMPRAS }

ZARAGOZA

Provincia de Zaragoza

' Zaragoza 13092
Huesca 445

A Castellon 345

Tarragona 235

‘ Teruel 160
Madrid 76
Valencia 56

Soria 43
Barcelona 35



VENTAS CADA 100 VIVIENDAS - POBLACION

Poblaciones con un parque de viviendas superior a 5.000 unidades

Cuarte de Huerva

Sabifidanigo

Calatayud

Utebo

Caspe

Tarazona

Zaragoza

SEGUNDA MANO

OBRA NUEVA

0,21

Tarazona I 0,21
Fraga l 0,20



[ CONCLUSIONES

El precio de compraventa de la vivienda en Zaragoza se ha incrementado un 15,3%.
En alquiler apreciamos un aumento del 10,8%.

Las ventas de segunda mano han crecido un 13%.

Detectamos un incremento importante en la demanda de compradores (14%), y una disminucidén
de la oferta de viviendas disponibles del 18%.

Se incrementan las hipotecas a tipo de interés fijo (66%).
La bajada del Euribor ya se esta trasladando a las nuevas cuotas hipotecarias.

En Zaragoza, hemos necesitado 80 dias de media para cerrar una operacion de compraventa.

Detectamos una sobrevaloracién de la oferta particular (15% sobre el precio de mercado).

En Zaragoza existe una diferencia favorable en |la cuota hipotecaria respecto al alquiler superior a los 340€ mensuales.
En Aragon existen diferencias territoriales en el dinamismo del mercado, tanto en segunda mano como en obra nueva.

Las poblaciones mas dindmicas en segunda mano son Cuarte de Huerva, Sabifidnigo y Calatayud. En obra nueva destaca
Cuarte de Huerva.
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