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La compra por inversion en Barcelona
cae aminimos con la ley de Vivienda

Las operaciones realizadas por pequerios compradores retroceden seis puntos en un ano

FERNANDO H. VALLS
MAITE GUTIERREZ
Madrid / Barcelona

Las inversiones en vivienda de
particulares han caido en Barce-
lona en el dltimo aflo, momento
en que entro en vigor laley de Vi-
vienday el control de precios alos
alquileres en las zonas tensiona-
das. A cierre del 2024, los peque-
fos compradores de inmuebles
destinados a la inversion estuvie-
ron detras del 23,9% de las opera-
ciones, cuando un afio antes ha-
bian alcanzado el 30%, segun da-
tos ofrecidos ayer por la catedra
Tecnocasa-UPF enlaque partici-
pa el catedratico José Garcia
Montalvo. Se trata del dato “més
bajode compras porinversion” de
la serie histérica, excluyendo el
parén que se produjo por la covid.

Barcelona habia sido, durante
los afios de la recuperacion tras la
burbuja, un destino de las inver-
siones inmobiliarias, tanto de pe-
queiios ahorradores como de al-
gunos fondos de inversion. En el
2016, estos compradores repre-
sentaron, por ejemplo, el 36,8%
del mercado, superando la media
nacional y Madrid, el otro destino
inversor nacional mas destacado.
Sin embargo, la tendencia en este
momento es la contraria.

De hecho, grandes inversores
como Blackstone, a través de su
socimi residencial Albirana, deci-
dieronyahace afios desinvertiren
el mercado del alquiler para ven-
der sus activos. No han ido reno-
vando los contratos que van finali-
zando. Esta socimi lleg a dispo-
ner de unas 8.000 viviendas vy,
ahora, apenas le quedan 1.000.

En la capital, una de cada tres
ventas que se hicieron en el 2024,
segun las conclusiones de la cita-
da cétedra, tuvieron destino en la
inversion. A nivel nacional, unade
cada cuatro fueron a esa mision.

Perfil del comprador de vivienda y destino de la inversion

Porcentaje de compradores por tipo de inversion

Inversion Primera vivienda Segunda residencia
BARCELONA MADRID NACIONAL
2,0 4,0 4,3 2,1 2,4 3,1 4,3 5,0 5,5
70,9 66,0 @ 62,4 61,8 65,7 68,3 66,6 69,0
2022 2023 2024 2022 2023 2024 2022 2023 2024
FUENTE: Catedra Tecnocasa-Universitat Pompeu Fabra LA VANGUARDIA
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ALEX GARCIA
Promocion de pisos

La compra de vivienda para in-
vertir es la principal via para ali-
mentar el mercado de alquiler,
dada la escasa oferta pablica. En
Catalunya, por ejemplo, el alqui-
ler social apenas supone el 1,5%
total del parque de viviendas de
primera residencia.

Pero la legislacion introducida
los ultimos afios, primero la ley
Antidesahucios catalana -en-
mendada en parte por el Tribunal
Constitucional-y, luego, laley de
Vivienda, que trata de proteger a
los inquilinos de potenciales abu-
sos y del gran encarecimiento de
los pisos, ha desincentivado a par-
te de los propietarios, aseguran
tanto desde la Associaci6 de Pro-

Elavance del PIB
empeorael accesoaun
piso para las familias
modestas, apuntan la
UPF y Tecnocasa

pietaris de Catalunya como desde
la Cambra de la Propietat Urbana
de Barcelona. “Toda esta legisla-
cion hahecho que laseguridad de
cobrar el alquiler se reduzca”, se-
nala Sergi Llagostera, presidente
de la Associacié de Propietaris de
Catalunya, entidad que agrupa

unos 300 pequefios y medianos
propietarios (no representan a
fondos, ni a socimis, ni a grandes
tenedores).

Por ello, continda, la inversion
en vivienda ha ido perdiendo
fuerza. “Parte de los propietarios
de pisos -sefiala- han desinverti-
do, es decir, han puesto a la venta
el inmueble”, restando asi activos
al mercado del alquiler. Desde las
inmobiliarias, apuntan, asimis-
mo, que la oferta de segunda ma-
no estd aumentando porque se
nutre parcialmente de un traspa-
so de vivienda en alquiler al mer-
cado de compraventa.

Llagostera apunta, ademads, a
que ciertos propietarios estan
reorientando sus activos al “al-
quiler temporal legal”, ya que lo
consideran masrentabley seguro.
“Se esta criminalizando al colecti-
voy creando una corriente de opi-
nién en contra del propietario,
que, en algunos casos, roza la co-
accion”, afirma.

Segun los altimos datos del In-
casol referentes al tercer trimes-
tre del 2024 —primer periodo en-
terodel tope al alquiler-,la ciudad
de Barcelona tuvo por primera
vez en la serie histérica mas bajas
de contratos de alquiler que altas,
lo que indicaria que el mercado se
estaralentizando.

Garcia Montalvo defini6 ayer la
situacion del mercado inmobilia-
rio como una “caldera” con una
“enorme presion” provocada por-
que “la demanda es mucho més
fuerte que la oferta”. Tecnocasa
explico que lademanda creci6 un
39% en el 2024, motivada por un
acceso al crédito mas asequible,
los flujos migratorios y la mejora
enelempleo. Laoferta, sinembar-
go, cay6 un 9,3%. La conclusion
del profesor de la UPF es que la
buenasituacién macroeconémica
de Espafia estd agravando el pro-
blemade accesoalavivienda para
las familias mas modestas.e



