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MERCADO INMOBILIARIO




EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA (€/m2)

1.478

1.373

1.361

2023 2024 2023 2024
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FRANJAS DE PRECI0S DE COMPRAVENTA

m 75.000 € o menos m75.000€ - 150.000€ m150.000€ - 225.000 € m225.000€ - 300.000€

Tenerife Gran Canaria
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NEGOCIACION DEL PRECIO - rebaja

Rebaja sobre el precio inicial de venta

Arona 14,7
10,7 103 Santa Cruz de Tenerife 12,9
= Candelaria - Tenerife 12,6
Giiimar 12,1
5 m Orotava 10,5
m Tenerife Sur
m San Cristobal de la Laguna
m Puerto de la Cruz
m Las Palmas Capital
m Telde
m Santa Lucia de Tirajana
m Ingenio
2021 2022 2023 2024
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[ ESTADO DE LA DEMANDA / clientes por oficina

—_—2023 —2024
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Se ha incrementado significativamente el nimero de compradores potenciales: + 30 % en octuhre
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—2023 =—2024

[ RELACION OFERTA - DEMANDA

11 11,2 10,9
’/
9.9 08 10,1 10,3
9’2 - /
6,6
7.5 6.7 64 6.4 6 6 6,1 6.2 o
NS
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Se ha incrementado Ia relacion. En 2023, teniamos 6 compradores para cada vivienda,
actuaimente disponemos de 11.
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ANALISIS DE LA DEMANDA / pisos en Tenerife

SOLIGITUDES DE COMPRA

DEMANDA DE PISOS...
3.189 SOLICITUDES

<50.000

50.000 - 75.000

75.000 - 85.000

85.000 - 100.000
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% 100.000 - 130.000

m 1 Dormitorio

m 2 Dormitorios
m 3 Dormitorios
m 4 Dormitorios

m 5 Dormitorios

= 130.000 - 150.000

m 150.000 - 180.000

m 180.000 - 200.000

m 200.000 - 250.000

m 250.000 - 300.000

m 300.000 - 350.000

m 350.000 - 400.000

m >400.000
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ANALISIS DE LA DEMANDA / pisos en Gran Canaria

SOLIGITUDES DE COMPRA

DEMANDA DE PISOS...
1.987 SOLICITUDES

18,97%

m 1 Dormitorio

m 2 Dormitorios
m 3 Dormitorios
m 4 Dormitorios

m 5 Dormitorios

<50.000
50.000 - 75.000
75.000 - 85.000

85.000 - 100.000

316

359

= 100.000 - 130.000

= 130.000 - 150.000
= 150.000 - 180.000
= 180.000 - 200.000
= 200.000 - 250.000
= 250.000 - 300.000
m 300.000 - 350.000
m 350.000 - 400.000

m >400.000
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[ ANALISIS DE LA DEMANDA / casas en Tenerife

SOLICITUDES DE COMPRA
<50.000 35
DEMANDA DE CASAS.. 50.000 - 75.000 191

1.484 SOLICITUDES rsov0-gson 53
. —
85.000 - 100.000 85
= 100.000 - 130.000 170
e

® 130.000 - 150.000 116

I m 150.000 - 180.000 314

m 180.000 - 200.000 128

m 200.000 - 250.000 261

m 250.000 - 300.000 110

57,68%

m 300.000 - 350.000

m Adosada / Pareada = 350.000 - 400.000

m Unifamiliar Independiente = >400.000

o

100 200 300 400
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* ANALISIS DE LA DEMANDA / casas en Gran Canaria

SOLIGITUDES DE COMPRA

<50.000
DEMANDA DE CASAS... 50.000 - 75.000 24
979 SOLICITUDES 75.000 - 85,000
85.000 - 100.000 57
100.000 - 130.000 97

= 130.000 - 150.000
m 150.000 - 180.000
m 180.000 - 200.000

| m 200.000 - 250.000 101 I

m 250.000 - 300.000
m 300.000 - 350.000
m Adosada / Pareada m 350.000 - 400.000
m >400.000

m Unifamiliar Independiente
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DISTRIBUCION DE LAS VENTAS

Tipo de vivienda:

m Casa

m Piso

Tenerife Gran Canaria

Antigi.'ledad: Tamano:
m10--20 = 40-60
m20- 30

m 60-80
m 30-40

m 30-100
m 40-60
m 60 0 mas

Tenerife Gran Canaria Tenerife Gran Canaria
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EVOLUCION DE LA VENTA DE VIVIENDAS

SERIE HISTORICA DE VENTAS - PRIMER SEMESTRE (2004-2024)

= = Segunda Mano ==Total
22739 57

20042 201760

16653
13448 13547 13916 13945

12234 11775 11869

1356

5600 5424 6402 6457

4923

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

|| VARIACION[%) SEGUNDA MANO

13,04%
021 13.221 2.08 Las Palmas
% tltimo periodo| 1T [NTETLTLIIE |% Ultimo periodo

Santa Cruz de Tenerife -0,8%

San Cristobal de La Laguna 0.17%

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA'Y AGENDA URBANA Telde 23.43%
A CATEDRA GRUPO TECNOCASA - UPF  prona -216%

de Analisis del Mercado de la Vivienda -8.09%
Santa Lucia de Tirajana e



: ANALISIS DE LA OFERTA
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Comprador / Inquilino vive en la zona:

m No

mSi

2023 2024
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PERFIL DEL GOMPRADOR EN TENERIFE

2024

2024

Motivo de compra:
m Inversion
m Primera vivienda

m Segunda residencia

Nacionalidad del comprador:

m Espanol
m Extra UE
m UE

2024

2024

Financiacion:
m Contado

m Hipoteca

Trabajo del comprador:

m Auténomo
m Contrato indefinido
m Contrato temporal

m Pensionista
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2024

2024

Edad del comprador:

m 55 0 mas
mEntre 25y 44
mEntre 45y 54

Estudios del comprador:
m Basicos
m Secundarios

m Universitarios



PERFIL DEL COMPRADOR EN GRAN CANARIA

2024

2024

Motivo de compra:
m Segunda residencia
m Primera vivienda

Hm Inversion

Nacionalidad del comprador:

m Extra UE
m Espaiol
m UE

80,7%

2024

82,4%

2024

A CATEDRA GRUPO TECNOCASA - UPF

Financiacion:
m Hipoteca

m Contado

Trabajo del comprador:

m Autonomo
m Contrato indefinido
m Contrato temporal

m Pensionista

de Analisis del Mercado de la Vivienda

2024

2024

Edad del comprador:
m Menos de 25
mEntre 45y 54
mEntre 25y 44

m 55 0 mas

Estudios del comprador:
m Basicos
m Secundarios

m Universitarios



MERCADO FINANCIERO
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mFijo mMixto mVariable

2020 2021 2022 2023 2024
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Evolucion Cuota por tipo de interés - anual

—Tipo variable (euribor + diferencial)

2020 2021 2022 2023 2024
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[ OBIETIVOS DEL ESTUDIO

« Analizar la actividad de compraventa de vivienda (segunda manoy
obra nueva) en el mercado espanol en diferentes niveles geograficos
(Comunidad Auténoma, provincia y poblacion).

« Realizar un analisis homogéneo y comparativo entre los diferentes
niveles geograficos.

 |dentificar las zonas con mayor y menor actividad inmobiliaria y su
evolucion en el tiempo, relativizando el principal factor de distorsion
(el nimero de viviendas de cada poblacién).

CATEDRA GRUPO TECNOCASA - UPF
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DEFINICION Y SEGUIMIENTO DEL DINAMISMO

El dinamismo se mide en funcion de las compraventas anuales
en un territorio y de su parque de viviendas.

Utilizamos la ratio de rotacién, qgue mide las ventas anuales que
se realizan en una zona geogréfica cada 100 viviendas.

» Las tipologias estudiadas son:

« Vivienda usada,
e« (Obranueva.
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: VENTAS CADA 100 VIVIENDAS - CCAA

Comunitat Valenciana 2,78 : 3,6
Region de Murcia ! 3,34
Andalucia I 309
Comunidad de Madrid | 2,92
Canarias : 2,85
Cataluna 12,82
m Ceuta '2 78
m Cantabria — 274
m llles Balears I 269 La media nacional es de 2,78 ventas cada 100 viviendas.
B s
m Asturias B 254 En Canarias, la rotacion es de 2,85 ventas cada 100
m Castilla - La Mancha D s viviendas. Esta ligeramente por encima de la media nacional.
m Melilla _ 247
m Aragon 238

m Pais Vasco

]
w

m Catillay Ledn

il &
(e Xt e A
(o))

w

m Comunidad Foral de Navarra

m Extremadura

1,98
m Galicia
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EVOLUCION DEL DINAMISMO EN CANARIAS

3,44

2,84 2,85
2,46
1,94 e
e 1'V
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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VENTAS CADA 100 VIVIENDAS - PROVINGIAS

— | as palmas =——Santa Cruz de Tenerife
86T

Las Palmas
3,07

1,39

Santa Cruz de
Tenerife
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A CATEDRA GRUPO TECNOCASA - UPF
de Analisis del Mercado de la Vivienda



PROGEDENGIA DE LOS COMPRADORES - Las Palmas

Numero de ventas por provincia

Las Palmas 8.532

Santa Cruz de
Tenerife

Las Palmas de Gran Canaria

Las Palmas
Extranjero
Madrid
Tenerife
Barcelona

6658
1335
225
66
44
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PROGEDENGIA DE LOS COMPRADORES - Santa Gruz

Numero de ventas por provincia

Las Palmas 8.532
ESPANA
Lisboa : Valencia/Valéncia
Santa Cruz de Tenerife PORTUC f‘- R P % ;
Tenerife 5883 . :
Sevilla
Santa_Cruz de Extranjero 1630 GiBRALTAR
Tenerife 7.809 Madrid 63 B

Malaga 59
Las Palmas 52

Rabat /&

Coruda 27 4 MAKRU_ECOS v

-

-~
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DESTINO DE LAS COMPRAS

LAS PALMAS - SANTA CRUZ
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2 Santa Cruz de Tenerife
Las Palmas de Gran Canaria P JEC bt ey Tenerife 5883
Las Palmas 6658 s~ it £ . B ' Las Palmas 66
Madrid 53 W s LT T 0 R, Madrid 38
Tenerife 52 e B LY / g ol Alicante 30
Corufa 32 § S BN | e o . S Asturias 30
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VENTAS CADA 100 VIVIENDAS

Adeje

6,98

San Bartolomé de Tirajana

6,46

Teguise

La Oliva

m Arona

m Puerto de la Cruz
mTias

m Granadilla de Abona
m Puerto del Rosario
m Arrecife

m Ingenio

4,39

512

587

Poblaciones con un parque de viviendas superior 2 10.000 unidades

La Oliva :

Puerto del Rosario i 0,41
Puerto de la Cruz : 0,21

m Santa Lucia de Tirajana - 0,21

m Las Palmas de Gran Canaria . 0,18

m Arrecife - 0,18

m Granadilla de Abona

m Teguise . 0,16
]
|
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CONCLUSIONES

=4

é
|

El precio de la vivienda en Canarias se ha incrementado un 7,6% en Tenerifey un 7,4 % en Las Palmas.
Las ventas de viviendas de segunda mano se han incrementado un 2%.

Detectamos un incremento importante en la demanda de compradores (30% mas que en 2023).
También vemos un incremento de compradores que ya viven en la zona.

En general, en Canarias existe una sobrevaloracidn de la oferta particular (21% sobre el precio real de
mercado).

Se incrementan las hipotecas a tipo fijo (77%). La bajada del Euribor ya se esté trasladando a las
nuevas cuotas hipotecarias.

Existen diferencias territoriales en el dinamismo del mercado, tanto en segunda mano como en obra
nueva.

Las poblaciones mas dinamicas en sequnda mano son Adeje, San Bartolomé de Tirajana y Teguise. En
obra nueva, La Oliva, Puerto del Rosario y Puerto de la Cruz.
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