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La oferta de alquiler residen-
cial sigue a la baja y no da se-
ñales de remontada. El mer-
cado de nuevas viviendas en 
España registró en el primer 
semestre del año un 23,6% 
menos de entradas que en 
2023, según el Informe sobre 
el mercado de la vivienda ela-
borado por la cátedra del gru-
po Tecnocasa y la Universi-
dad Pompeu Fabra (UPF) 
presentado ayer en Barcelo-
na. Si se compara con las ci-
fras registradas hace dos años, 
la caída es mayor, del 28%. 

Lázaro Cubero, director de 
análisis de la empresa inmo-
biliaria, indicó que uno de los 
factores que han contraído to-
davía más la oferta del merca-
do de alquiler es la nueva Ley 
de Vivienda. “Ya lo anticipa-
mos el año pasado, no solo en 
Barcelona también en otras
ciudades como Madrid, por 
su inseguridad jurídica”, se-
ñaló el experto. 

Cubero especificó que los 
propietarios están siendo mu-
cho más selectivos y algunos 
de ellos han decidido cambiar 
un contrato de alquiler co-
mún por uno de temporada o 
directamente destinar el piso 
a la compraventa. 

Javier García-Montalvo, 
catedrático de Economía de
la universidad catalana, aña-
dió que la nueva legislación 
favorece el alargamiento de 
los contratos, que han pasado 
de tener una media de tres a 

cinco años a alcanzar los siete, 
algo que ha limitado la rota-
ción. Además, los inquilinos 
son conscientes de las dificul-
tades que supone encontrar 
un piso de alquiler, de modo 
que optan por renovar auto-
máticamente su contrato an-
tes de probar suerte en el 
mercado, afectando también 
a la salida al parque de nuevas 
viviendas. 

Menos pisos vacíos 
El estudio de Tecnocasa y 
UPF resalta cómo en 2014 el 
71% de los pisos que se alqui-
laban estaban vacíos. Sin em-
bargo, actualmente solamen-
te el 29% de los pisos firmados 
estaban desocupados, mien-
trasqueel60%estabanarren-
dados a otro inquilino. 

El académico también atri-
buyó la contracción de la de-
manda a otros fenómenos so-
ciales como el aumento gene-
ral del número de hogares es-
pañoles en comparación con 
la lenta evolución del merca-
do residencial, la mayor urba-
nización de la sociedad o el
aumento de la movilidad, es-
pecialmente entre los jóve-
nes, que se desplazan largas 
distancias para estudiar. 

Particularmente en Barce-
lona, donde se aplica el nuevo 
índice de referencia del Go-
bierno para limitar las rentas, 
la oferta de alquileres nuevos 
se ha hundido en un 37,4% en 
lo que va de año y un 51,5% 
respecto a los primeros seis 

La oferta de pisos de alquiler cae 
un 24% en el primer semestre
INMOBILIARIO/  La bajada del número de nuevas viviendas que salen al mercado está provocada por una 
resiliente demanda, la disminución en la rotación y la “inseguridad jurídica” de la nueva Ley de Vivienda.

El mercado de 
nuevos pisos de 
alquiler en Barcelona 
cae un 51% en  
dos años

El precio medio de  
la vivienda usada 
aumenta un 6,18%, 
por encima del 
crecimiento del IPC

Un piso alquilado en el escaparate de una agencia inmobiliaria.
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meses de 2022. El precio por 
metro cuadrado en la ciudad 
se ha elevado un 4,75%, según 
los datos de la cátedra. 

Sobre la vivienda de com-
praventa, el informe de Tec-
nocasa y la UPF apunta a un 
aumento de precios de los pi-
sos usados del 6,18% en el pri-
mer semestre del año, siendo 
la primera vez en años que el
mercado supera la evolución 
del IPC. Por metro cuadrado, 
el suelo residencial alcanza 
los 2.727 euros, 158 más que 
hace unaño. 

Sevilla lidera las subidas de 
precios en las ciudades donde 
Tecnocasa tiene oficinas, con 
un aumento del 9,7%, seguida 
de Guadalajara (8,73%) y Va-
lencia (8,56%). Getafe es el 
único municipio del registro 
donde el precio de los pisos 
disminuye (-2,92%). 

Barcelona se mantienen 
como la ciudad con el precio
por metro cuadrado más ele-
vado, de 3.334 euros, pese a 
registrar incrementos por de-
bajo de la media, del 4,8%. En 
Madrid, el aumento de pre-

cios en el primer semestre fue 
del 6,58%. El importe medio 
de las hipotecas también cre-
ció un 7,5% en el primer se-
mestre del año, situándose en 
129.333 euros. 

Pese a los elevados precios, 
el equipo de análisis de la cá-
tedra descarta una posible 
burbuja inmobiliaria. El pre-
cioactualdelaviviendausada
está en niveles del segundo 
semestre de 2004, pero se 
mantiene lejos del máximo de 
la serie histórica del informe, 
cuando en 2006 alcanzó los 

3.489 metros cuadrados. Con 
estos datos, “el precio nomi-
nal se ha reducido en un 
21,8%”, según Cubero. 

Además, el principal factor 
que diferencia las actuales
tensiones del mercado con la 
crisis del año 2008 es la acti-
tud de los bancos. Según ex-
plicó Paolo Boarini, consejero 
delegado de Tecnocasa, las 
entidades bancarias están 
siendo mucho más “conser-
vadoras” y minuciosas a la ho-
ra de aprobar una hipoteca. 

Lejos de la crisis 
En 2007 se concedieron 1,24 
millones de hipotecas, mien-
tras que a lo largo de 2023 ni 
siquiera se alcanzaron las 
400.000. El precio medio del 
crédito también ha disminui-
do, de los 192.000 euros hasta 
los 129.000, así como la ratio 
de endeudamiento y el plazo
de duración del préstamo. 
Los bancos, además, evitan 
conceder hipotecas que su-
pongan más del 80% del valor 
total de la vivienda. Actual-
mente, esta ratio se sitúa en el 
69%, frente al 81% registrado 
hace 17 años. 

“Una menor subida de pre-
cios, menos producción de vi-
vienda y menos endeuda-
miento por parte de las fami-
lias son razones por las que
podemos afirmar que nos en-
contramos en un ciclo saluda-
ble”, concluyó el primer eje-
cutivo de la compañía inmo-
biliaria.
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