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ALICANTE

PREVISION A CIERRE DE 2023
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EVOLUCION DEL PRECIO DELAVIVIENDR (€/m2)

ALICANTE
Variacion
primer semestre de 2022)



FRANJAS DE PRECIOS DE COMPRAVENTA }

ALICANTE




ANALISIS DE LA DEMANDA / PISOS }

ALICANTE
SOLICITUDES DE COMPRA

DEMANDA DE PISOS... [ |
2.962 SOLICITUDES

B 1 Dormitorio
M 2 Dormitorios
B 3 Dormitorios
B 4 Dormitorios

5 Dormitorios




ANALISIS DE LA DEMANDA / CASAS }

ALICANTE

SOLICITUDES DE COMPRA

DEMANDA DE CASAS...
138 SOLICITUDES

Adosada/Pareada M Unifamiliar Independiente




[ DISTRIBUCION DE LAS VENTAS }

ALICANTE

DISPONIBILIDAD DE ASCENSOR TAMANO DE LA VIVIENDA

NUMERO DE DORMITORIOS ANTIGUEDAD DE LA FINCA



[ EVOLUCION DE LA VENTA DE VIVIENDAS 1

ALICANTE

SERIE HISTORICA DE VENTAS — PRIMER SEMESTRE (2004-2023)

FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA




ANALISIS DE LA OFERTA |

ALICANTE

0s la siguiente diferencia entre nuestras valoraciones inmobiliarias

y las expectativas de los propietarios.

de sobrevaloracion



BTN ocrei el COMPRADOR

MOTIVACION DE COMPRA TIPO DE FINANCIACION TIPO DE COMPRADOR

SITUACION LABORAL NUMERO DE COMPRADORES

NIVEL DE ESTUDIOS NACIONALIDAD GENERO




EVOLUCION DEL PRECIO DEL ALQUILER (€/m2) }

T ALICANTE




RENTABILIDAD NETA POR ALQUILER }

ALICANTE

Precio de la vivienda 81.000 €
Coste total de adquisicion 90.100 €
Ingresos netos por el alquiler 6.333 €
RENTABILIDAD NETA 7%

TIEMPO PARA RECUPERAR LA INVERSION (PER)

ARos que se necesitaria para recuperar el precio de compra de la vivienda con el importe
anual obtenido del alquiler.



SITUACION DE LA VIVIENDA ANTERIOR A LA VENTA }

ALICANTE

8,7%

alquiladas

91,3%
otros usos



NUEVA LEY DE VIVIENDA

IMPACTO EN LA OFERTA DE ALQUILER EN ALICANTE

REDUCCION DE LA OFERTA UN 19,7%




[ REDUCCION DE LA OFERTA POR ZONAS 1

ALICANTE

Poblacion (%) Decremento (%) Viviendas que (%) Cambiarian
oferta (4) se venderian (5) alquiler a uso distinto

5 de vivienda (6)
Benalua - Alipark Alicante -30,0 -15,0 -15,0
Pla Carolinas . Campoamor Alicante =217 -11,1 -10,6
Los Angeles - Tombola Alicante -17,5 -2,5 -15,0

Total -19,7 -9.3 -10,4



[ CAUSAS QUE INCIDEN EN LA REDUCCION DE LA OFERTA }

ALICANTE







[ OPCIONES DE FINANCIACION EN 2023 |

DISTRIBUCION DE LAS HIPOTECAS SEGUN EL TIPO DE INTERES APLICADO

aumentando la proporcion de hipotecas
atipo de interés variable y mixto.




[ NUEVAS HIPOTECAS |

CUOTA MENSUAL RENTA MINIMA MENSUAL APORTACION
269 € COMPRADOR 898 € 17.000 €

(90% hipoteca - 2% - 30 afios) I I I

COMPRA EN 2023 CUOTA MENSUAL RENTA MINIMA MENSUAL APORTACION
(80% hipoteca - 4% - 30 afios) 309 € COMPRADOR -I .031 € 25 -| 00 €

Hay menos compradores y se requiere mayor poder adquisitivo.
Los que pueden comprar tienen acceso a menos crédito.

COMPRA
EN EL PRIMER

SEMESTRE DE 2022




[ COMPRAR vs ALQUILAR 1

ALICANTE
640
VIVIENDA TIPO
342
Metros 80m?2
Precio de venta 81.000 €

Importe del prestamo  64.800 €

Renta alquiler Cuota Renta de alquiler 640 €
Diferencia mensual: -298 €
COMPARATIVA DEL ALQUILER CON LA CUOTA Hipoteca 80%
HIPOTECARIA EN BASE A: Plazo 25 afios
Interés anual A% *

* Tipo de interés medio de las hipotecas a tipo fijo hasta la fecha de elaboracion de este informe.



A CATEDRA GRUPO TECNOCASA - UPF
de Analisis del Mercado de |la Vivienda







OBJETIVOS DEL ESTUDIO

No tiene sentido comparar la capacidad académica de un nifo

con la de un adulto, pero si lo tiene si comparamos el mismo rango de edad.

Analizar la actividad de compraventa de vivienda (segunda mano,
obra nueva y proteccion oficial) en el mercado espafol en diferentes
niveles geograficos (Comunidad Autonoma, provincia y poblacion).

Realizar un analisis homogéneo y comparativo entre los diferentes
niveles geograficos.

|dentificar las zonas con mayor y menor actividad inmobiliaria y su
evolucion en el tiempo, relativizando el principal factor de distorsion
(el nimero de viviendas de cada poblacién).



DEFINICION Y SEGUIMIENTO DEL DINAMISMO

El dinamismo se mide en funcion de las compraventas anuales
en un territorio y de su parque de viviendas. Utilizamos la ratio de
rotacion, que mide las ventas anuales que se realizan en una
zona geografica cada 100 viviendas.

« Las tipologias estudiadas son:
« Vivienda usada,

« QObra nueva,
« Vivienda protegida.



VENTAS CADA 100 VIVIENDAS - CCAA |

COMUNIDAD VALENCIANA

2.6 ventas cada 100 viviendas.

enciana, la rotacion es de 3,44 ventas cada 100
a de la media nacional.




PROCEDENCIA DE LOS COMPRADORES }

COMUNIDAD VALENCIANA

alenciana recibe numerosos

de todo el territorio nacional

Elaboracion Catedra Grupo Tecnocasa - UPF.

Fuente: MITMA 2023 - Transmisiones segun residencia del comprador.



VENTAS CADA 100 VIVIENDAS }

COMUNIDAD VALENCIANA



PROCEDENCIA DE LOS COMPRADORES }

ALICANTE



DESTINO DE LAS COMPRAS }

ALICANTE



[ VENTAS CADA 100 VIVIENDAS }

Poblaiones conun pargue de iendes COMUNIDAD VALENCIANA

SEGUNDA MANO OBRANUEVA




[ CONCLUSIONES

El precio la vivienda en Alicante se ha incrementado un 8,3% en compraventay un 11,3% en
alquiler.

Las ventas de sequnda mano han descendido un 7,6%.

En general, en Alicante existe una sobrevaloracién de la oferta particular (18% sobre el precio de
mercado).

Las nuevas condiciones hipotecarias conllevan el crecimiento de las hipotecas a tipo mixto.

Existen diferencias territoriales en el dinamismo del mercado, tanto en segunda mano como en
obra nueva.

Las poblaciones mas dindmicas en segunda mano son San Fulgencio, Torrevieja y Rojales. En
obra nueva, Pilar de |la Horadada, Mislata y Guardamar del Segura.

Se detecta una disminucion de la oferta de alquiler en Alicante.

El parque de viviendas en alquiler podria reducirse un 19,7% como consecuencia de la nueva Ley
de vivienda (6.660 viviendas menos).
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