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El precio medio de la vivienda oscila
entre los 75.000 y los 150.000 euros

® Un estudio sefala que la aplicacion de ley de vivienda del Gobierno central provocara la caida
del 19% de la oferta del alquiler en la capital ® EL 89% de las ventas son de primeras residencias

Bloque de viviendas en Cérdoba.

Lourdes Chaparro

Comprar una casa o un piso es el
suefio de muchas personas. La
economia de muchas familias, no
obstante, no atraviesa sus mejores
momentos y hay quien espera a
ahorrar para poder hacer frente a
la hipoteca o para localizar la vi-
vienda que se ajuste a sus necesi-
dadesyal dinero del que dispone.
A pesar de ello, hay quien puede
hacer frente a esta inversion en
Cérdobay el precio medio de una
vivienda usada oscila entre los
75.000 y los 150.000 euros. Se
trata de una horquilla bastante
amplia, de manera evidente es el
doble entre la casa mas caray mas
barata, que recoge el dltimo estu-
dio Andlisis del mercado de la vi-
vienda en Andalucia que Tecnoca-
sa present6 ayer. En concreto, el
informe desvela también que el
precio medio del metro cuadrado
en Cérdoba se sitiayaen 1.069
euros, lo que representa un incre-
mento anual del 3,47%.

Al detalle, Jests Jiménez, res-
ponsable del Grupo Tecnocasa en
Andalucia, analizd las franjas de

precios mas comunes. Asi en Sevi-
lla, Malaga, Granaday Cérdobala
franja de precios més vendida este
afio ha sido la de viviendas de en-
tre 75.000y 150.000 euros. Mien-
tras, en Almeria, Jaén y Huelva
han destacado las viviendas de
75.000 euros o menos y en Cadiz
han predominado las de entre
150.000 y los 225.000 euros.

A nivel autonémico, el precio
de compraventa de vivienda usa-
da en Andalucia se ha moderado
en el ultimo afio, con una varia-
cion interanual del 1,7%. Es de-
cir, que el incremento de Cérdo-
ba es superior a esta media. Sin
embargo, se aprecian importan-
tes variaciones segtin la capital
de provincia. Asi, mientras que
en Granaday Sevilla el precio ba-
ja, con una disminucién del
5,85% y del 4,91%, respectiva-
mente, en el resto de las ciudades
sube, con Malaga mostrando la
maxima subida interanual, del
8,84%. El metro cuadrado mas
alto se encuentra en Cadiz (2.104
euros), seguida de Malaga
(1.920) y Sevilla (1.357). El pre-
cio mds bajo estd en Almeria (990

euros) y Jaén (772), por lo que
Cérdoba se encuentra alamitad.

Otro de los datos que recoge
este informe es el perfil del
comprador. En este caso, en to-
das las ciudades andaluzas que
analiza el estudio muestra que
el principal y primer motivo de
compra es como primera vivien-
da, es decir, el comprador ad-

Los propietarios inflan
el precio de sus pisos
enun 23,45% ala
hora de su venta

quiere el inmueble con el obje-
tivo de residir en él.

En el caso de Coérdoba, el
89,8% de los compradores ad-
quiere una casa para vivir en ella
-eseldatomas elevado de Anda-
lucfa—, mientras que el resto lo
hacen como inversioén o como se-
gundavivienda. Eneste aspecto
hay una notable diferencia res-
pecto ala ciudad de Cérdobay el

resto de capitales andaluzas. Por
ejemplo, en Granada hay un
22,1% de inversores, mientras
que en Jaén se eleva al 25%.

SOBREVALORACION
DE LOS INMUEBLES

Atodos estos datos incluidos en el
informe se afiade el de la sobreva-
loracién de la vivienda que hacen
los propietarios. Al respecto, el di-
rector de Analisis del Grupo Tec-
nocasa, Lazaro Cubero, comentd
que “Andalucia presenta actual-
mente buenas oportunidades in-
mobiliarias”.

“Es importante buscar bien en-
tre la oferta disponible y seleccio-
nar aquellas viviendas que estan
a precio real del mercado inmo-
biliario actual, pues muchos pro-
pietarios sobrevaloran sus vi-
viendas, lo que sitia al inmueble
lejos de la realidad, en un mo-
mento en el que los precios em-
piezan a estabilizarse e incluso a
bajar”, afiadié. Cubero puntuali-
z6 que la sobrevaloracion llega al
28% en Jaén y que en el caso de
Cérdoba es el segundo mas alto
de Andalucia, ya que se sittia en

el 23,45%. La mds baja de Anda-
lucia, por su parte, estd en Cadiz,
donde los propietarios sobreva-
loran sus inmuebles un 12,77%.

FORMA DE COMPRA

Elresponsable de Kiron en Anda-
lucia, José Enrique Felipe, por su
parte, informé de que “en Anda-
lucia, predomina la compra con
hipoteca”. Prueba de ello es que
copan el 55,8% de las compraven-
tas realizadas este aflo y es la for-
ma de pago predominante en Se-
villa, Mélaga, Jaén, Huelvay Cor-
doba. El pago al contado es mayo-
ritario en Almeria (53,8%), Gra-
nada (50,4%) y Céadiz (57,1%).

De las personas que han com-
prado con financiacién en 2023,
el 54,5% lo ha hecho con un tipo
de interés fijo, una cifra lejana al
71,3% de 2022 o del 80% de
2021, afio en que el tipo fijo mar-
cé récord.

Asi, en 2023 ha aumentado la
proporcién de hipotecas a tipo
mixto (que se sitta en el 32,5%,
con un crecimiento de 18,8 pun-
tos porcentuales en un afio). Sise
analiza la evolucidn de este afio
mes ames, se ve que desde el mes
de mayo la proporcién de hipote-
cas a tipo fijo ha ido bajando pro-
gresivamente, mientras que las
hipotecas mixtas han crecido de
manera exponencial.

NUEVA LEY DE VIVIENDA

Elestudio también analiza el im-
pacto de laentrada envigordela
nueva ley de vivienda del Gobier-
no central. En este sentido, aler-
ta de que la inseguridad juridica
(79,2%), las actualizaciones de
la renta por debajo del IPC
(11,1%) yellimite alasrentas en
las zonas tensionadas (9,7%) po-
drian llevar a muchos propieta-
rios andaluces a retirar sus in-
muebles del mercado del alquiler
y buscar otras opciones de nego-
cio. Esto supondria la desapari-
cién de mds 27.600 viviendas que
actualmente estan alquiladas, o
lo que es lo mismo, la oferta de
alquiler en Andalucia se reduci-
ria un 11,4%. Una vez finalizado
el contrato de alquiler vigente,
un 5,5% de propietarios andalu-
ces se plantea la venta de la vi-
vienda, mientras que un 5,9%
baraja otras opciones como, por
ejemplo, el arrendamiento para
uso distinto al de vivienda.

Por capitales andaluzas, Gra-
nada seria la ciudad donde baja-
ria mds la oferta de alquiler, con
un 22,8%, seguida de Cadiz y
Cérdoba, ambas con una dismi-
nucién de 19%. La menos afecta-
da seria Huelva (-2,5%).



