
La venta de pisos cae un 6,4% en mayo, 
con desplomes en Madrid y Canarias
La subida de tipos expulsa a miles de potenciales compradores del mercado 

Rosa Salvador
Barcelona

la venta de viviendas se redujo 
en mayo un 6,4% respecto al 
año pasado, según los datos pu-
blicados ayer por el instituto 
Nacional de Estadística (iNE): 
con 56.137 viviendas vendidas, 
mayo marcó el cuarto mes con-
secutivo en negativo este año, 
con caídas muy importantes de 
las ventas en la Rioja (37%), 
Comunidad de Madrid 
(20,5%), Canarias (19,2%) o ba-
leares (17,1%).

aunque en mayo se vendie-
ron un 29% más viviendas que 
en abril, por el efecto de la Se-
mana Santa, el mercado inmo-
biliario sufre ya de pleno el im-
pacto de la subida de los tipos 
de interés. Según explicó Paolo 
boarni, consejero delegado de 
la red inmobiliaria Tecnocasa, 
“la subida de tipos ha elevado 
la cuota media de una hipoteca 
media un 46% si se suscribe a 
tipo variable o un 28% si se sus-
cribe a tipo fijo”. Esto ha hecho 
que “miles de compradores se 
hayan quedado fuera del mer-
cado: un 17,8% de la demanda 
potencial en una ciudad como 
barcelona, porque la cuota del 
crédito superaría el 35% de sus 
ingresos familiares, que es el lí-
mite de esfuerzo que aceptan 
los bancos para conceder una 
hipoteca”.

la caída de las ventas, por
ello, se ha cebado en los merca-
dos en los que la vivienda es 
más cara y, dentro de ellos, en 
las viviendas cuyos comprado-
res potenciales tienen menor 
poder adquisitivo y dependen 
más de una hipoteca. así, se-
gún los datos del iNE, en mayo 
la compra de viviendas nuevas 
aumentó un 4,1% respecto a 
mayo del 2022, mientras que la 
de usadas bajó un 8,6%.

Por el mismo motivo, el nú-
mero de viviendas libres trans-

vendieron 9.000 viviendas, un 
5% menos que el año anterior, 
y en lo que llevamos de año se 
han alcanzado las 41.384 tran-
sacciones, con una caída del 
3,3%. la demarcación en la que 
el mercado se ha debilitado 
más es la de Girona, con una 
caída del 7,41% en mayo y la de 
barcelona donde el descenso 
fue del 6,59%, mientras las ven-
tas subieron tanto en lleida 
(10%) como en Tarragona 
(0,5%).

En los cinco primeros meses 
del 2023, se han vendido 
261.784 viviendas, un 4,1% me-
nos que en el 2022 y con un so-
lo mes, enero, con más activi-
dad que el año precedente. El 
mercado de obra nueva regis-
tra una caída del 2,4%, inferior 
al 3,3% que retroceden las ven-
tas de viviendas de segunda 
mano.

Ferran Font, director de es-
tudios del portal Pisos.com, re-
conoció que los datos mues-
tran que “el enfriamiento del 
sector es un realidad evidente” 
y confirman las previsiones. a 
su juicio, la evolución en los 
próximos meses “dependerá 
de la evolución de la inflación, 
el nivel del euríbor -que sigue 
encareciendo las hipotecas- y 
de la incertidumbre que genera 
el periodo electoral actual, así 
como de la implementación de 
la nueva ley de Vivienda”.

María Matos, directora de 
estudios del portal Fotocasa, 
destacó que mayo es el quinto 
mes de descenso de las ventas 
“tras 21 meses consecutivos de 
aumentos muy abultados” por 
el boom que se vivió tras la pan-
demia. Por ello, a su juicio, las 
ventas actuales habrían de 
compararse con el 2019, antes 
de la covid, y son un 16,6% su-
periores. “Son niveles muy al-
tos y datos muy positivos, que 
muestran la gran resiliencia del 
inmobiliario frente a las altera-
ciones económicas”.c

mitidas por compraventa dis-
minuyó un 5,8%, mientras que 
el de viviendas protegidas bajó 
aún más, un 13,4%, porque sus 
potenciales compradores tie-
nen ahora más difícil conseguir 
una hipoteca. En 38.536 opera-
ciones tanto comprador como 
vendedor fueron particulares, 
un 7,0% menos que en el mis-
mo mes del 2022.

la venta de viviendas aguan-

Los barrios populares
de las autonomías 
donde los precios son 
muy caros son los 
que más sufren

ta especialmente bien en las 
comunidades autónomas del 
norte de España, donde las ren-
tas familiares son bastante ele-
vadas y los precios no se han 
disparado en los últimos años. 
Este ha sido el caso en mayo en 
Cantabria, donde las ventas 
han subido un 21,1%, Principa-
do de asturias (8,6%) y Castilla 
y león (7,9%) y Navarra (3,7%).

En Catalunya, en mayo se 

Los expertos destacan 
la resiliencia del sector, 
ya que las ventas son  
un 16,6% superiores a 
las previas a la covid

Unmercado inmobiliario a dos velocidades
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Variación de la venta de vivienda en mayo, en porcentaje

Total España: -6,4%
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