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El precio de la vivienda crece casi el
doble que en el resto de Andalucia

® Malagaes la
provincia de Espana
con un mercado de
compraventa mas
dindmico

Jorge Pedrosa

El precio de la vivienda en la pro-
vincia de Mialaga sigue en datos al
alza y muy porencima de suentor-
no. Mdlaga, que en muchos casos
se estd comportando como una is-
la econémica, sigue viendo eémo
el interés inversor hace que el au-
mento del Euribor y otros tipos im-
positivos no merme el crecimiento
del mercado inmobiliario. Tanto es
asi, que el precio del metro cuadra-
do parala compra ha crecidoen la
provincia casi el doble que en el
resto de Andalucia, segtin datos
del tiltimo analisis de Tecnocasa.
Elprecio del metro cuadrado en
la provincia estd a 1.648 euros en
el primer semestre del afio, un
6,1% que hace doce meses. Esto
hace que sea la provincia en la que
mads aumenta el precio, mostran-
doelconjuntoandaluz unaumen-

El precio del metro
cuadradoen la
provincia se sitda
en los 1.648 euros

todel 3,8%. A suvez, Mélagaesla
segunda provincia en la que mas
caroes el metro cuadrado, por de-
trasde Cadizquesesitiiaen 2.034
euros y crece un 3,6%.

Segun el mismo analisis de Fo-
tocasa, en la provincia dos de cada
tres casas que se venden estan en
una franja entre los 75.000 y los
150.000 euros, ademads de ser la
tnica en la que se destaca la venta
de viviendas por encima de los
300.000 euros. Casilamitad de las
viviendas estdn entre los 60 y los
80 metros cuadrados ttiles y dos
tercios cuentan con 3 dormitorios.
Ademds, es la segunda provincia
enlaqueel precio esperado porlos
vendedores estd mas cerca de la
valoracion de los expertos, mar-
cando un 14% de sobreprecio.

EnMalaga, larentabilidad dela
inversién de comprar una casapa-
ra incluirla en el mercado del al-
quiler estd en un 7,34%, segtin los
datos ofrecidos por Fotocasa. Esto
es casidos puntos mas del 5,5% de
rentabilidad media sobre el que si-
tian distintos andlisis expertos la
rentabilidad media en Espafia.

Estos datos se obtienen toman-
do una vivienda media de 77 me-
tros cuadrados a un precio de
127.000 euros, con una renta de

Imagen aérea de Méalaga.

Una de cada cinco ventas son para invertir

Los datos reflejan gue la vi-
vienda en Malaga se sigue
comprando, principalmente,
como primera o segunda vi-
vienda, ocho de cada diez
compraventas en la provincia
son para ese fin. Las dedica-
das a la inversidn son un 22%,
una de cada cinco, sin llegar a
ser siquiera la provincia anda-
luza en la que mas viviendas
se compran para invertir. En
Granada, Sevilla o Cadiz, uno
de cada tres inmuebles que se

alquiler de 777 euros. Segtn la
estimacion de Fotocasa, la hipo-
teca media seria de 101.000 eu-
ros al 80% del valor de la misma
yapagaren 25 afnos con unosin-
tereses del 3,5%. De estos datos
se extrae una cuota de 509 euros,
por lo que la diferencia supon-
dria 268 euros mensuales, que
supondrian 3.220 euros al afio.
De ahi se obtiene que se tarda-
rian unos 13 afios en recuperar la
inversion con los datos actuales, si
bien los expertos anaden un par de
afios mas si se tiene en cuenta el va-

adquieren tienen una finalidad
inversora, superando la media
espafola que esta en un 26%,
segun el analisis de Fotocasa.
Si bien la capital y otros munici-
pios costeros destacan en infor-
mes de expertos en los lltimos
meses por el aumento de inver-
sores interesados en adquirir vi-
vienda; estos datos se compen-
san con los municipios de inte-
rior. Es mads, los datos de Méla-
ga estan cerca de los de Cdrdo-
ba y Jaén, las dos provincias a

lordelos impuestos y las gestiones
necesarias para comprar la casa.

El de Milaga es un mercado di-
ndmico, tanto en la compra de
obra nueva como de segunda ma-
no, destacando Estepona como la
ciudad con el mercado con méds
movimiento de Andalucia. Sienla
region la rotacion media de segun-
da mano segun Fotocasa es del
2,7% (Espana se sittia en un
2,4%), la de Estepona roza el 5%.
Para el conjunto de la provincia se
sittia enun 3,3%, estando también
ala cabeza a nivel estatal.

la cola en adquisiciones con
fin inversor, ambas de interior.
Esto enlaza con la preocupa-
cién de ciertos expertos del
sector ante la bajada de stock
en el mercado de alquiler de
Mélaga, que conlleva un enca-
recimiento de los precios de
los arrendamientos. Por eso,
muchos de ellos piden planes
al Gobierno para facilitar la in-
versidn en lugares tensiona-
dos y facilitar el acceso al al-
quiler.

Y no es la tnica ciudad que se
encuentra por encimade la media
en estos datos. Mijas, Marbella,
Benalmddena,  Torremolinos,
Fuengirola y Vélez-Méilaga confir-
man el interés por comprar vivien-
das en el litoral malaguefio. Pero
en obra nueva no se queda atras,
Losdatos provinciales (0,74%) do-
blan el movimiento de la comuni-
dad (0,36%), y los de Estepona, se
sittian en un 1,74%. Ademas, Fuen-
girola, Torremolinos, Mdlaga capi-
tal, Mijas y Vélez-Malaga estan por
encima de la media.
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