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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA (€/m2)

COMPRAVENTAS

+1.48%
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NEGOCIACION DEL PRECIO
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DISTRIBUCION DE LAS VENTAS

onN

®s
41,2%
58.8%

NOMERO DE DORMITORIOS

HABITACIONES

2 dormitorios 25,3%

1 dormitorio

4 dormitorios

R/ TEH

- 9.3%
- 9.3%

3 dormitorios 56,0%

Menos de 10

TAMANO DE LA VIVIENDA

60-80 29.9%

Mas de 100 28.9%

80-100

24,7%

40-60 13.4%

Menos 40 3.1%

ANTIGUEDAD DE LA VIVIENDA

40-60 35,1%

60 6 mas

23,7%
10-20 15,5%

20-30 14,4%

30-40 10.3%

1.0%



ANALISIS DE LA DEMANDA

SOLICITUDES DE COMPRA // PISOS Y CASAS

DEMANDA DE PISO0S...
1.744 SOLICITUDES

0,06 %
6,13 % 13,07 % DEMANDA DE CASAS...

6695 SOLICITUDES

M 1 Dormitorio
M 2 Dormitorios
M 3 Dormitorios
M 4 Dormitorios

[ 5 Dormitorios

) reencas,

[l Adosada/Pareada M Unifamiliar Independiente



1744 SOLICITUDES

ANALISIS DE LA DEMANDA

SOLICITUDES DE COMPRA - ANALISIS DEL PRECIO

1-<50.000

2 - 50.000-75.000

3 - 75.000-85.000

4 - 85.000-100.000

5.
100.000-130.000

6-
130.000-150.000

7-
150.000-180.000

8-
180.000-200.000

o-
200.000-250.000

A-
250.000-300.000

B-
300.000-350.000

C-
350.000-400.000

D - >400.000

36

239

361

2 -50.000-75.000

71

3 -75.000-85.000 -

4 - 85.000-100.000

I 5-100.000-130.000

6 -130.000-150.000

7 - 150.000-180.000

8 - 180.000-200.000

DEMANDA DE GASAS...
665 SOLICITUDES

A - 250.000-300.000
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ANALISIS DE LA OFERTA

Apreciamos la siguiente diferencia entre nuestras valoraciones inmobiliarias
y las expectativas de los propietarios.

g



EVOLUCION DEL PRECIO DEL ALQUILER (€/M2)

8.3¢/M2 8,1€/M2

2021 2022

QTBGNOE@JAP | N Durante el ultimo ano, el alquiler se ha incrementado un 5,36%.



PERFIL DEL GLIENTE. dﬂllllnEN ESTA COMPRANDO?
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PERFIL DEL COMPRADOR

MOTIVO DE COMPRA FORMA DE PAGO EDAD DEL COMPRADOR

15.6%
2020 2021 2022
2020 2021 2022 2020 2021 2022
Compra para hijos @Inversion @ Primera vivienda @ Segunda residencia @ Contado @Hipoteca

55 0 mas @Entre 25y 44 @Entre 45y 54 @ Menos de 25

NACIONALIDAD SITUACION LABORAL NIVEL DE ESTUDIOS

25,6%

16,7%

2020 2021 2022 2020 2021 2022 2020 2021 2022

@ESPANOL @EXTRA UE @UE @ Auténomo @ Contrato indefinido @ Contrato temporal @ Pensionista @Basicos @Secundarios @ Universitarios



PERFIL DEL COMPRADOR INVERSOR

TIPO DE COMPRADOR FORMA DE PAGO EDAD DEL COMPRADOR

14,3%
2020 2021 2022 2020 2021 022 2020 2021 2022
@Empresa @Particular @ Contado @ Hipoteca 55 0 mas @Entre 25y 44 @Entre 45y 54 @Menos de 25

NACIONALIDAD SITUACION LABORAL NIVEL DE ESTUDIOS

42,9%

14,3%
2020 2021 2022 2020 2021 2022 2020 2021 2022

I @ESPANOL @EXTRA UE @UE @ Auténomo @ Contrato indefinido @ Contrato temporal @ Pensionista @Bisicos @ Secundarios @ Universitarios




DISTRIBUCIC')N DE LAS HIPOTECAS SEGUN EL TIPO DE INTERES APLICADO EN 2022

3

Este grafico cambiara en los proximos meses,
ya que ganara mas peso la financiacion a tipo variable.
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»  Renta de alquiler

COMPRAR VS All!llllnﬂ

VIVIENDA TIPO

Metros 85 m?
Precio de venta 103.500 €
Importe del préstamo ~ 82.800 €
740 € \

Renta alquiler Cuota
Diferencia mensual: -369 €

COMPARATIVA DEL ALQUILER CON LA CUOTA HIPOTECARIA EN BASE A:

Hipoteca 80%
Plazo 25 anos
Interés anual 2.5% *

* Tipo de interés medio de las hipotecas a tipo fijo
hasta la fecha de elaboracion de este informe.



INVERSION EN VIVIENDA - RENTABILIDAD

GANANCIA QUE SE O,BTENDRI'A ANUALMENTE POR EL ALQUILER,
COMPARADA CON LA INVERSION REALIZADA EN LA VIVIENDA (PRECIO DE COMPRA).

Renta anual 8.880 €
Precio de la vivienda 103.500 €
Rentabilidad bruta 8,58 %

TIEMPO PARA RECUPERAR LA INVERSION (PER) '| 3 ANOS
ARos que se necesitaria para recuperar el precio de compra de la vivienda / _I 40 M E S ES

con el importe anual obtenido del alquiler.
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\ CATEDRA DE EMPRESA
GRUPO TECNOCASA - UPF
de Analisis del mercado de la vivienda




OBJETIVOS DEL NUEVO ESTUDIO

« Analizar |la actividad de compraventa de vivienda
(segunda mano y obra nueva) en el mercado espanol
en diferentes niveles geograficos (Comunidad
Autonoma, provincia y poblacion).

« Realizar un analisis homogéneo y comparativo entre
los diferentes niveles geograficos.

« - Identificar las zonas con mayor y menor actividad
Inmobiliaria y su evolucion en el tiempo, relativizando
el principal factor de distorsién (el nimero de
viviendas de cada poblacidn).
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DEFINICION Y SEGUIMIENTO
DEL DINAMISMO DEL MERGADO

« El dinamismo se mide en funcion de las
compraventas anuales en un territorio y de
su parque de viviendas.

« Utilizamos la ratio de rotacién, que mide las
ventas anuales que se realizan en una zona
geografica cada 100 viviendas, y de las dos
tipologias (vivienda usada y obra nueva) *.

« Otra manera de medirlo es en funcion del
numero de aNos que serian necesarios para
vender / renovar el parque de viviendas a un
determinado ritmo. Y

* se calcula dividendo las ventas entre el parque de viviendas, el resultado se multiplica por 100.
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VENTAS CADA 100 VIVIENDAS

La media nacional es 2,4 ventas cada 100 viviendas. comunitst veercore | -
Geograficamente, las CCAA con un mayor dinamismo lindan con el Region de Murcia — a7
Mediterraneo, a las que se afiade la Comunidad de Madrid. Andalucia. | - 70
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SEGUNDA MANO - EVOLUCION DE LA ROTACION

CANARIAS
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\ .fﬂ )

mas
ran

= 4 naria

Palmas, Las 2,46

Santa Cruz de Tenerife

i EEEEEm s s
™~
~

147

1,22

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

) reencas,




SEGUNDA MANO - PRINGIPALES CIUDADES

San Bartolomé de T|raJana

La Oliva _ 5,95
ROTACION DE VIVIENDAS POR POBLACION ——p

Puerto de la Cruz - 3,38

Arona - 3,00
Tias [ 290

@ Granadilla de Abona : 2,39
‘ Santa Lucia de Tirajana 52,01
. Los Realejos :2,00
S*anta. Cruz Tacoronte 51,99
» de Tenerife Santa Cruz de Tenerife 11,97
f Las P:‘:llmas Candelaria :1,97
Puerto del Rosario :1,95
F_ Las Palmas de Gran Cana... 51,90
Arucas :1,84
Ingenio 51,84
. Arrecife :1,76
'
Pohlaciones con un parque de viviendas superior a 10.000. ros Hanos de Aricane [l 1,72
Gulimar 11,66
San Cristobal de La Lagu... :‘1,63
Agliimes :I,54
Telde 5,52
. = lcod de los Vinos 5,46
A - La Orotava 5138
. WG"OGBSA Galdar | 130
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SEGUNDA MANO - PRINCIPALES CIUDADES

10,1
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VENTAS CADA 100 VIVIENDAS

Melilla

Comunidad Foral de Navarra

La media nacional es 0,28 ventas cada 100 viviendas.

Franjas Rotacion vivienda nueva @Rotacion mferior a 0,29 @Rotacion supenor o igual 2 0,29
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OBRA NUEVA - EVOLUCION DE LA ROTACION
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OBRA NUEVA - PRINGIPALES CIUDADES

ROTACION DE VIVIENDAS EN LAS PRINCIPALES CIUDADES

i
w Santa Cruz

 de Tenerife

Lgs F;%Imas
de Gran
Canaria

Poblaciones con un pargue de viviendas superior a 10.000.
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Laoliva RN o+
Granadilla de Abona _ 0,44
Puerto del Rosario _ 0,36
Las Palmas de Gran Cana... - 0,26

Arrecife — 0,24

Galdar = 0,22

Tias 0,21

Icod de los Vinos - 0,20
| ]

San Cristobal de La Lagu... 0,12
Adeje 53,12
Candelaria '9,1 1
0 San Bartolomé de Tirajana (5,10
Los Realejos 0ps
Santa Lucia de Tirajana O,lOS
Telde 05)8
Santa Cruz de Tenerife O,bB
Tacoronte 0,:)7

Aguimes 0,47
Ingenio 0,57
La Orotava 0,(;6

Puerto de la Cruz 0,0:.5
Arona 0,0i

Arucas 0,02:

Los Llanos de Aridane | 0,01 :



CONCLUSIONES

El precio de la vivienda en Tenerife ha crecido un 7,5% en compraventa y un 5,4%
en alquiler.

Se detecta un aumento en el margen de negociacion del precio (12% de rebaja sobre
el precio inicial de salida del inmueble al mercado).

En general, existe una sobrevaloracion de la oferta por parte de vendedores
particulares (19% sobre el precio real de mercado).

Actualmente, la compra como inversion representa un 27% de las operaciones.
La rentabilidad bruta del alquiler esta en un 8,6%.

Existen diferencias territoriales en el dinamismo del mercado, tanto en segunda
mano como en obra nueva.

Las poblaciones mas dindamicas en segunda mano son San Bartolomé de Tirajana,

La Olivay Adeje, y en obra nueva La Oliva, Granadilla de Abona y Puerto del
Rosario.
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