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Los inversores
compran uno de
cada tres pisos
en Valencia

» Las viviendas en venta en la capital del Turia
tienen una sobrevaloracion del 16 % »El coste
de los alquileres sube un 10 % en el Ultimo afio

RAMON FERRANDO. VALENCIA
W Losinversoresque compranpara
alquilar estan adquiriendo uno de
cadatres pisos enventa en Valencia.
Estas operaciones estdn dando una
rentabilidad del 8 % anual (més del
doble que media espariola), segin
reveld ayerlainmobiliaria Tecnoca-
sa. La compaiifa advirtié de que los
pisos en venta en Valéncia tienen
una sobrevaloracién del 16 % por-
que los vendedores parten de unas
expectativas demasiado altas y afir-
mé que el coste de los alquileres ha
subido un 10 % en el tltimo afo.

Lazaro Cubero, director de Ana-
lisis de Tecnocasa, explicé que el 67
% de los compradores de vivienda
en Valencia necesita el inmueble
paraviviryel 28,3 % acometelaope-
racién para obtener una rentabili-
dad mediante el alquiler. El experto
apunt6 que la capital del Ttria do-
blalarentabilidad media de Espafia
(situada en el 3,7 %) ya que se pue-
de lograr el 8 % anual. «Por una in-
version de 115.000 euros en una vi-
vienda se puede obtener unas ren-
tas anuales de 9.240 euros. El plazo
de amortizacién es de 13 afios yme-
diO», dijO.

Cubero precis6 que el precio del
alquiler en la capital es de 9,2 euros

elmetro cuadrado trassubirun 10 %
en el dltimo ano. «Ahi se nota la re-
cuperacion delaconfianza del mer-
cado. En Valéncia no hay alquileres
pordebajo delos 400 euros como en
otras ciudades esparolas como Za-
ragoza. E156 % delos alquileres cues-
taentre400y600euros,yel 38 % estd
entre 600y 800 euros», aiadio.

El directivo de Tecnocasa subra-
y6 que el mercado en la capital esta
muyactivoy con precios porencima
de la media histérica. Sin embargo,
alertd sobre las expectativas de los
propietarios. «Los duefios quieren
vender por encima del precio que el
mercado esta dispuesto a pagar. La
sobrevaloraciondelaviviendaesdel
16 %. Esimportante es tener un pre-
cio de mercado razonable», indicd.

Léazaro Cubero destacé que «el
mayor volumen de pisos vendidos
en la ciudad estd en la franja de
75.000 euros a 150.000 euros», con
un 61,3 % del total delas transac-
ciones realizadas. En relacién al ta-
mano de la vivienda, un 43,4 % tie-
ne una superficie de entre 60 y 80
metros cuadrados, mientras que
otro significativo 27,4% estéd en la
franja de entre 80 y 100 metros cua-
drados.

Cubero incidi6 en que es mucho

Maqueta de la promocion Atenea de Via Célere en Patraix expuesta en Urbe.

——

.M. LOPEZ

El Constitucional cierra la puerta a las
reclamaciones por la plusvalia municipal

P> La sentencia del Tribunal
Constitucional (TC) que ha anu-
lado el impuesto de plusvalia
municipal, al menos en su re-
daccidn inicial, veta las recla-
maciones que no hayan sido
planteadas antes del momento
de dictarse esa resolucion, lo
que cierra la puerta a las recla-
maciones que los ciudadanos no
hubieran realizado antes de co-
nocerse la decision del drgano
de garantias. Asi se sefiala en

mads rentable comprar un piso en
Valéncia que vivir de alquiler. «Una
persona que cuente con algunos
ahorros puede obtener una cuota
hipotecariainferioraunalquiler. Por
un inmueble de 115.000 euros (84
metros cuadrados), con un présta-

un borrador de la sentencia al
que ha tenido acceso El Periédi-
co de Espaiia (del mismo grupo
editorial que Levante-EMV), en
su apartado referido alcance y
efectos de la declaracion de in-
constitucionalidad y nulidad de
varios articulos concretos de la
del Texto Refundido de la Ley de
las Haciendas Locales, que fue
deliberada este martes. Fuen-
tes del TC sefialan que la sen-
tencia adn no ha sido firmada

mo hipotecario de 92.000 euros
(80% del valor de tasacion de la vi-
vienda) auninterés anual del 1,5 %
ycon un plazo de 25 afios, la cuo-
ta mensual del crédito seria de 413
euros, mientras que la renta men-
sual del inmueble subiria a 770 eu-

por todos los magistrados. Ade-
mas, para que se publique la re-
solucion definitiva, que podria
tener alguna variacion sobre el
borrador que se ha dado a co-
nocer, falta que se aporten los
votos particulares de tres ma-
gistrados que anunciaron su re-
daccion, y que seran concurren-
te en el caso del presidente el
6rgano, Juan José Gonzalez Ri-
vas; y discrepantes conla mayo-
ria. CRISTINA GALLARDO MADRID

ros. Es una diferencia de 357 euros
al mes», puntualizo. Por este moti-
vo, el director de andlisis de Tecno-
casareiteré que «lacompraeslaop-
ciénadecuadayperfectaparaaque-
llos perfiles de clientes que cuentan
con ciertos ahorros previos».



