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EL GRUPO TECNOGASA EN 2021

GOMPRAVENTAS

De enero a octubre de 2021,
hemos intermediado en 11.000
compraventas inmobiliarias.

En 4.400 hipotecas.
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COMPRAVENTAS

De enero a octubre de 2

. 021, en
Valladolid hemos intermediado en
220 compraventas inmobiliarias.

En 73 hipotecas.

JUILER

Y en 77 alquileres.
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SERIE HISTORICA DE VENTAS — PRIMER SEMESTRE (2004-2021)
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i -
A TECROCASA Las ventas de segunda mano se han incrementado un 9% respecto al dato de 2019.

GROUP FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
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SERIE HISTORICA DE VENTAS — PRIMER SEMESTRE (2004-2021)
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El total de comnravéntas en Valladolid ha crecido un 9% respecto a 2019,
las ventas de segunda mano han decrecido ligeramente un 2,9%.

FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIV
COMPRAVENTAS // 3,41%
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En 2021, 1a negociacion ha disminuido un 1%.
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VALLADOLID

2018
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2020

©1-75.000€ 6 menos @2 -75.000€ - 150.000€ ®3 - 150.000€ - 225.000€

2021
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En Valladolid, ha crecido un 13,8% Ia franja de viviendas de entre 75.000 y 150.000€.



Mas de 100 7.1%

76.1%

NOMERO DE DORMITORIOS ANTIGUEDAD DE LA VIVIENDA

3 dormitorios 68,3% A ]

60 6 mas 15.8%
18.9%

HABITACIONES

4 dormitorios

2 dormitorios 10.6%
20-30 . 4,9%
{ 1 dormitorio I 2.2% 10-20 I 2,2%



GREGIMIENTO _ MAXIMO DE COMPRAVENTAS
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VIVIENDA — ANALISIS DE LA DEMANDI
8 ===  SOLICITUDES DE COMPRA - PISOS EN VALLADOLID
2.923 SOLICITUDES

SOLICITUDES POR NUMERO DE DORMITORIOS DISTRIBUCION DE LAS SOLICITUDES

1,5%
— 14,6%

1 Domiitorie I 15 @ 1 Dormitorio @2 Dormitorios 13,5%

@ 3 Dormitorios @ 4 Dormitorios
2 Dormitorios - 428

4 Dormitorios - 394
A\ 70,4%

" EnValladolid, predomina la compraventa de inmuebles de tres habitaciones (70%).
J Se mantiene el interés por residir en el barrio.
QTGGNQGQSQ Tras la COVID-19, los nuevos compradores manifiestan interés por viviendas con balcén / terraza.
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El nimero de viviendas en venta es superior a 2020.
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VALLADOLID ® Compra para hijos @Inversiéon @ Primera vivienda " Segunda residencia

21,3%

13.7%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

QTGGNOGQSQ El interés inversor crece de manera notahble en 2021.
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6.6

2018 2019 2020 2021

o

Durante el iltimo aiio, el alguiler se ha incrementado un 3,7%.
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®1 - 400€ 6 menos @2 - 400€ - 600€ ®3 - 600€ - 800€

VALLADOLID

2018 2019 2020 2021

} B

En Valladolid, las rentas de entre 600 y 800€ se han incrementado ligeramente.
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@ Contado @Hipoteca

VALLADOLID

2018 2019 2020 2021

El niimero de compras realizadas con hipoteca se encuentra en el maximo de los iltimos aios.
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EVOLUCION DE LOS TIPOS DE INTERES

@ Fijo @Mixto © Variable

VALLADOLID

2020 2021

|
- -y - - - -
Se incrementa la proporcion de hipotecas a tino fijo.
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JMPRAR US ALOUILAR

525
I .

VALLADOLID

Metros 75 m? Renta alquiler Cuota
Precio de venta 82.500 €

Importe del préstamo  66.000 € Diferencia mensual: -229 €
Renta de alquiler 525 €

Comparativa del alquiler con la cuota hipotecaria en base a:

B " Hipoteca 80%

A = Tipo de interés medio de las hipotecas a tipo fijo hasta la fecha PlaZO 25 anos
. TGGNOGASA , de elaboracion de este informe. Interés anual 1 5% *
GROUP )




Renta anual 6.300 €
Precio de la vivienda 82.500 €
Rentabilidad bruta 7,64 %

TIEMPO PARA RECUPERAR LA INVERSION (PER) VALLADOLID — 13 ANOS / 157 MESES

_ . Numero de afios que se necesitaria para recuperar el precio de compra de la vivienda con el importe anual obtenido del alquiler.

QTEGNOGQSA RENTABILIDAD — BANCO DE ESPANA: 3,7%

GROUP . e - (*) Banco de Espafia / Sintesis de Indicadores. Indicadores del mercado de la vivienda (1.5)



« Mercado de compraventa dinamico en Valladolid, crecimiento respecto
a 2020y 2019.

 Interés por parte del mercado local y también por personas nacidas en
Valladolid que por circunstancias tuvieron que emigrar y ahora tienen la
posibilidad de teletrabajar.

« Ligero crecimiento del precio de compraventa (3,4%, por debajo de la
inflacion).

« Incremento de un 5,7% en el precio del alquiler en la ciudad.

 Lafinanciacién es la forma de pago predominante, siendo la hipoteca a
tipo de interés fijo la mas utilizada.

« Dados los precios del alquiler en Valladolid, actualmente es mas
interesante comprar que alquilar.
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