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Casiel 30% de viviendas vendidas
en Almeria se destinan al alquiler

Mas de la mitad de los compradores buscan inmuebles de menos de 8om2 y menos de 75.000 euros

ANTONIO FERNANDEZ

Tecnocasa, el grupo in-
mobiliario y financiero
lider en Espafia y Europa,
ha presentado un infor-
me sobre la situacion del
mercado inmobiliario que
destaca que el comprador
inversor esta muy presen-
te en las operaciones en la
provincia de Almeria don-
de cerca del 30 por ciento
de las viviendas se com-
pran con la intencion de
ponerlas en alquiler.

La razon es que en es-
tos momentos los precios
de venta estan en niveles
todavia bajos, lo que des-
pierta el interés de quie-
nes estan en disposicion
de comprar, aunque no
lo suficientemente bajos
para una mayoria de al-
merienses cuyos ingresos
se han visto reducidos con
la crisis del coronavirus.

Inversion Tres capitales
andaluzas, Almeria, Gra-
nada y Sevilla, destacan
los demés en los porecen-
tajes de vivienda adquirida
como inversion, todasellas
en el entorno del treinta
por ciento del total de las
ventas realizadas en el l-
timo ano.

En el caso de Almeria, la
mayor parte de esas ope-
raciones aprovechan los
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Los inversores estan comprando viviendas nuevas y usadas para destinarlas al negocio del alquiler. .- vo:

precios bajos con respecto
a épocas anteriores, unos
precios que ademés no han
experimentado practica-
mente variacion con res-
pecto al afio pasado. Segtin
los datos aportados por Tec-
nocasa, casi un 56 por ciento
de las compras se firmaron
por importes inferiores a
los 75.000 euros. Casi el 42
por ciento restante se paga-
ron entre 75.000 y 150.000
euros y el resto, apenas un
cuatro por ciento, por mas
de es0s 150.000 euros.

Por superficie En las ope-
raciones realizadas en Al-
meria este ultimo afio pre-

dominan los inmuebles de
menor superficie y, de he-
cho, s6lo un escaso 5,5 por
ciento del total de las vivien-
das adquiridas tenian més
de cien metro cuadrados.
El segmento mas amplio
lo representan las vivien-
das de entre 60y 80 metros
cuadrados, que acaparan
casi el 41 por ciento del to-
tal de las ventas. Un 33,3 por
ciento de esas operaciones
eligieron inmuebles con una
superficie de entre 80 y 100
metros cuadrados, mientras
que un nada despreciable
19,4 por ciento optaron por
la compra de inmuebles
de pequefio tamaiio, entre
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40y 60 metros cuadrados,
apartamentoscondestinoal | yNA INVERSION CON
alquiler mas ‘juvenil’ensu | ALTA RENTABILIDAD
gran mayoria.
Financiacién A la hora | Comprar vivienda es
de pagar esos inmuebles | enlaactualidad una
los almerienses optaron | buenaféormula de in-
mayoritariamente por la | version gracias al alto
contratacion de hipotecas. | precio del alquiler,
Entre los almerienses la | que permite obtener
opcion que se ha impuesto | una rentabilidad anual
es la hipoteca con tipo de | bruta que ronda el
interés fijo. Es, de hecho, la | 9%, porencimade la
unica provincia andaluzaen | mayor parte de los
la que esa modalidad se ha | productos financieros,
aplicado al eien por ciende | como fondos o bonos,
las compras realizadas. existentes actualmen-
Paraun 35.gporcientode | teenelmercado.
los compradores no ha sido

necesario hipotecarse de
forma que sus operaciones
de compra se han realizado
al contado, mientras que el
64,1 por ciento restante han
recurrido a las hipotecas.

Tipo de vivienda El hecho
de que se esté registran-
do un alto porcentaje de
compra de viviendas para
destinarlas al alquiler con-
diciona también el tipo de
inmuebles que se buscan
en el mercado. En Almeria
los més buscados son aque-
llos que, pese a presentar
una superficie moderada o
incluso pequeiia, disponen
de dos o tres dormitorios.

La distribucion preferida
es la de tres dormitorios,
que acapara el 66,7 de las
viviendas adquiridas, se-
guidas de las de dos, que
suman un 25,8 por ciento.
Entre ambos tipos suman
mas del g2 por ciento del
total, mientras que las de
cuatro dormitorios consti-
tuyen algo més del cuatro
por ciento y las de uno sélo
un residual dos por ciento.
Por otra parte apenas se
venden viviendas con cinco
0 mas dormitorios.

La pandemia ha traido
consigo nuevas preferencias
enlacompra de viviendas al
despertar un mayor interés
por aquellas que tienen te-
rrazas o balcones.



