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EL GRUPO TECNOGASA EN 2021

GOMPRAVENTAS

De enero a octubre de 2021,
hemos intermediado en 11.000
compraventas inmobiliarias.

En 4.400 hipotecas.

" ALQUILER

Y 5.800 altﬁzres.
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EL GRUPO TECNOGASA

DESARROLLO DE NUEVAS OFICINAS EN: DESARROLLO DE NUEVAS OFICINAS EN:
Ruiseiiores / harrio de San José Patraix - U'Hort de Senahre
Casco historico Kirivella

. 1oficina Kiron
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ZARAGOZA
HI T GCOMPRAVENTAS

De enero a octubre de 2021, hemos De enero a octubre de 2021, hemos
Intermediado en 500 intermediado en 175
compraventas inmobiliarias. compraventas inmobiliarias.
. HIPOTECAS | . HIPOTECAS |
200 hipotegas. 60 hipotecas.
ALV F?_ . RIQUILERES |
Y390 alquileres. Y 160 alquileres.
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SERIE HISTORICA DE VENTAS — PRIMER SEMESTRE (2004-2021)
Es interesante analizar Ia evolucion de las ventas respecto a 2019
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Total 2021

63,63

% 2019-2021

10,76

285.795

2° mano 2021

66,12

% 2019-2021

9.41

Las ventas de segunda mano se han incrementado un 9% respecto a 2019.

FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
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5.903

Total 2021

72,60

% 2019-2021

9.46

4.936

2° mano 2021

59.74

% 2019-2021

-1.28

En Valencia, 1a venta de segunda mano esta a niveles de 2019.

FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA




—_— COMPRAVENTAS EN ZARAGOZA
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QTBGNOGHSA En Zaragoza, el precio ha crecido ligeramente en este tltimo periodo.
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GCOMPRAVENTAS EN VALENCIA
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QTEGNOGHSR En Valencia, el precio ha recuperado la caida que tuvo en 2020.
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1-75.000€ 6 menos @2 -75.000€ - 150.000€ @3 - 150.000€ - 225.000€ @4 - 225,000€ - 300.000€ @5 - 300.000€ - 375.000€

v
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QTEGNOGASH‘ g Valencia tiene un mayor porcentaje e viviendas en franjas de precios superiores.


https://app.powerbi.com/groups/me/reports/b5387809-8a1e-4b89-a954-6161f697cce5/ReportSectiona35996305d01043bbd54?pbi_source=PowerPoint

©40-60 ®60-80 ®80-100 ® Mas de 100 ® Menos 40

4,4%

AOTENS En Valencia, existe una mayor proporcion de viviendas con una superficie mayor.
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GREGIMIENTO _ MAXIMO DE COMPRAVENTAS
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Ventas 2° mano
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Las nueﬁas solicitudes te compra se han incrementado respecto a 2020.
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VIVIENDA — ANALISIS DE LA DEMANDI

SOLICITUDES DE COMPRA // DISTRIBUCION DE LAS SOLICITUDES SEGUN EL NOMERO DE DORMITORIOS

@® 1 Dormitorio @2 Dormitorios @3 Dormitorios @4 Dormitorios @ 1 Dormitorio @2 Dormitorios @3 Dormitorios @ 4 Dormitorios

103% — [ 24% — 1.4%

16,8% —,

—22,3%
— 31.6%

Se mantiene el interés por residir en el harrio.
Tras la COVID-19, los nuevos compradores manifiestan interés por viviendas con balcon / terraza.
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B 2020 B 2021
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TECNOCASA | En el segundo semestre, Ia oferta de viviendas en venta es superior a la de 2020.
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MOTIVO DE COMPRA

@ Compra para hijos @Inversién @Primera vivienda @ Segunda residencia

-

i A
T N

La distribucion por perfil del comprador es similar en las dos ciudades.
El numero de inversores es superior a la media nacional (20,9%).
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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA (€/M2)

AlllllllEII EN ZAIlAIiIIZA
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

AT%GNUEQOS{J@ " Durante el iltimo afio, el alguiler se ha estabilizado (0,16%).



EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA (€/M2)

ALQUILER EN VALENGIA
" 9.2
8.3
8.0
68
| I
2014 | 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Durante el iiltimo aiio, el alquiler ha crecido un 10,6%, recuperando ampliamente la hajada del 2020.
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1 - 400€ 6 menos @2 - 400€ - 600€ @3 - 600€ - 800€ @4 - 800€ - 1000€ @5 - 1001 6 mas

-@WGNOGH‘S | Valencia tiene un mayor porcentaje de viviendas en franjas de precios superiores.
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@ Contado @Hipoteca @ Contado @Hipoteca

g

QTGGNOGQSA | El II'.I-'I-IIIGI'II de compradores con hipoteca se mantiene en el maximo de la serie de los liltimos anos.
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EVOLUCION DE LOS TIPOS DE INTERES

IARAGOZA 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

®Fijo ®Variable ®Mixto

QTGGNOGBSB Se incrementa la proporcion de hipotecas a tino de interés fijo.
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Renta alquiler Cuota
ZARAGUZA Diferencia mensual: -249 €
Metros 67 m?
Precio de venta 95.000 €
Importe del préstamo 76.000 €
Renta de alquiler 509 €

Comparativa del alquiler
con la cuota hipotecaria
en base a:

770
413
= j = Renta alquiler Cuota
m Diferencia mensual: -357 €
Metros 84 m?
Precio de venta 115.000 €
Importe del préstamo 92.000 €
Renta de alquiler 770 €

Hipoteca
Plazo
Interés anual

80%
25 anos
1,5% *

* Tipo de interés medio de las hipotecas a tipo fijo hasta la fecha de elaboracion de este informe.



GANANCIR QUE SE OBTENDRIA ANURLMENTE POR EL ALQUILER, COMPARADA CON LA INVERSION REALIZADA EN LA VIVIENDA (PRECIO DE COMPRA).

—

g

Renta anual 7.080 € Renta anual 9.240 €
Precio de la vivienda 95.000 € Precio de la vivienda 115.000 €
Rentabilidad bruta 7,45 % Rentabilidad bruta 8,03 %

RENTABILIDAD — BANCO DE ESPANA: 3,7%

(*) Banco de Espafia / Sintesis de Indicadores. Indicadores del mercado de la vivienda (1.5)

TIEMPO PARA RECUPERAR LA INVERSION (PER)

Numero de afios que se necesitaria para recuperar el precio de compra de la vivienda con el importe anual obtenido del alquiler.

ZARAGOZA — 12,5 anos / 149 meses VALENCIA — 13,4 afnos / 161 meses
.
-

.
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Crece el nUmero de compraventas totales respecto a 2019. Crecimiento de las
operaciones de segunda mano en Zaragoza y estabilizacion en Valencia.

Crece el precio de la vivienda en Zaragoza y Valencia.

Hay dinamismo en el mercado, tanto en la demanda como en la oferta de viviendas.
Crece el precio del alquiler en Valencia y se estabiliza en Zaragoza.

Interés del comprador inversor por encima de la media nacional.

La financiacion es la forma de pago predominante, siendo la hipoteca a tipo fijo la mas
utilizada.

En cuanto al mercado inmobiliario, Zaragoza se encuentra una fase de crecimiento y
Valencia de madurez.

Dados los tipos de interés actuales, la compra es una buena opcidn frente al alquiler
para determinados perfiles de cliente.
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