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La vivienda nueva en propiedad liderara la demanda en los préximos afios

XAVIER CERVERA

El precio del alquiler cae un
10% en Madrid y Barcelona

La UB augura un fuerte auge de las ventas de viviendas en Espafia

RAQUEL QUELART
PILARBLAZQUEZ
Barcelona/Madrid

La pandemia ha marcado un punto de
inflexion en el sector inmobiliario y,
enespecial,enelmercadodel alquiler.
Los ultimos datos lo corroboran. En el
primer semestre del afio, el precio del
alquiler bajé un 10% en Madrid y Bar-
celona, descenso que en la mayoria de
las grandes urbes espafiolas fue supe-
rior al 6%, segtin un estudio del Grupo
Tecnocasa y la Universitat Pompeu
Fabra (UPF). EI XXXIII Informe sobre
el mercado de la vivienda recoge que
durante este periodo el precio del
alquiler del metro cuadradoenlacapi-
tal catalana retrocedié a niveles del
2017:desdelos15,9 euros del afio pasa-
do hasta14,3 euros actuales.

Lazaro Cubero, director del depar-
tamentode andlisis e informes del gru-
po, atribuyd estareducciéon aunincre-
mento de la negociacion y al “despla-
zamiento” de las rentas del alquiler a
franjas mas bajas de precio. Asi, mien-
tras que el afio pasado resultaba casi
imposible encontrar un piso en Barce-

lona por entre 400 y 600 euros men-
suales, €1 10,1% de las viviendas alqui-
ladasen el primer semestre del 2021 se
firmaron en esta franja de precio. Por
el contrario, las rentas de entre 800 y
1.000 euros son ahora proporcional-
mente menos que hace un afio, ya que
representan el 26,7% de los nuevos al-
quileres, frente al 32,2% anterior.

En relacion con la ley de control de

Las clases con mayores
rentas impulsaran la
demanda de vivienda
nueva en propiedad y con
mayores prestaciones

alquileres de Catalunya, los autores
dicen que aun es pronto para identifi-
car si ha tenido efectos.

Cubero pronostica que el descenso
de precios “tendrd impacto” en laren-
tabilidad de los alquileres, que “ya se
encuentra en minimos en la mayoria
de las ciudades”. La rentabilidad me-
dia en la ciudad de Barcelona es del

u El perfil de comprador de vi-
vienda esta cambiando enla ciu-
dad de Barcelona. Una tendencia
que también se percibe en el con-
junto del pais, aunque de manera
mas acusada en el caso de la capi-
tal catalana, donde el 16% de los
que adquirieron un inmueble en
el primer semestre de este afio lo
hicieron parainvertir, segtin el
altimo informe sobre el mercado
delavivienda de segunda mano
del Grupo Tecnocasay laUPF.En
ciudades como Madrid, Zaragoza

Barcelona pierde atractivo para inversores

y Sevilla, laproporcién de inver-
sores particulares se situé en
torno al 27% del total de compra-
dores, por lo que Barcelona, junto
con Malaga, se encuentra muy
por debajo de estas cifrasy dela
media nacional, del 20,6%. Los
altos precios, la entrada en vigor
delaley de control de rentasy “la
alarma social por las ocupacio-
nes” son los principales factores
que hanrestado atractivoala
capital catalana para invertir en
vivienda, seguin los expertos.

5,8%, cuatro décimas menos que la de
Madrid. En la misma linea, otro estu-
dio realizado por la consultora inmo-
biliaria Forcadell y la Universitat de
Barcelona y publicado también ayer,
ahondaba en las causas de este des-
censo de precios. En primer lugar, ha
presionado el incremento de la oferta
de vivienda en alquiler derivada de
traspaso de pisos turisticos a alquiler
convencional, lesiguelacaidadelade-
manda por unamenor afluencia de es-
tudiantes o trabajadores temporales,
sobre todo en las urbes de Madrid y
Barcelona, y el descenso de la renta
disponible de los perfiles con mas
necesidad de vivienda de alquiler.
Variables que, seguin el profesor de la
Universitat de Barcelona Gonzalo
Bernardos, que ha realizado el estu-
dio, seguiran provocando una guerra
de precios en el alquiler que no acaba-
rdantes del 2022.

Mucho mas positivo es Bernardos
ensuanalisis del mercadodelavivien-
da en propiedad. Para ella pronostica
un “nuevo boom” inmobiliario que
arrancara a finales del 2021y si los ti-
pos de interés permanecen por debajo
del 3%, podria extenderse incluso mas
alld de 2023. Un boom “controlado y
sin burbuja”, advirtio el profesor de la
UB. “Para que haya burbuja la banca
tiene que dar un exceso de crédito, in-
cluso a quienes no puedan pagarlo.
Esoocurrid antes del 2008. Pero ahora
novaa pasar”, asegurd Bernardos.

En su opinién, la recuperacién del
mercado de vivienda en propiedad es-
tdsiendomejordeloesperado, porque
las autoridades econémicas “lo han
hecho mucho mejor que en laanterior
crisisyel BCE hainundado deliquidez
elmercado”. Asegura que larecupera-
ciénestdimpulsadaporlademandade
reposicion de las clases media-alta y
alta que tienen mucho ahorro acumu-
ladoy ganas de subsanar los fallos que
detectaron en sus viviendas durante el
confinamiento.e



