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Fincas en obras enel

Elmercado residencial en Espaiia
haresistido el impacto de la pan-
demia mejor que otros sectores.
Los pequerios inversores se han
lanzado acomprar pisos en Valén-
cia para destinarlos al alquiler. Un
tercio de los compradores de vi-
vienda en la capital del Ttiria aco-
mete laoperacion para obtener una
rentabilidad en el mercado del al-
quiler que ronda el 7 %. Valéncia
mantieneel tiron frentea Madridy
Barcelona porque los precios son
mas competitivos. En lacapital de
Espana la vivienda tiene una so-
brevaloracion del 17 % ven la Ciu-
dad Condal el sobreprecio rondael
16,5 %, segiin destaca un informe
deTecnocasaylaUniversitat Pom-
peu Fabra (UPF). En laComunitat
Valenciana, las ventasen el segun-
do semestrede 2020 hansido su-
perioresalas del mismo pericdode
2020, sobre todo en las provincias
de Valenciay Alicante. Sin embar-
g0, lademanda vacacional extran-
jerahacaido mas de un 50 % ante
laimposibilidad de viajaralaCo-
munitat Valenciana por las restric-
ciones impuestas para frenar la
pandemia.

Descuentos

CristinaRecasens, directorade
Recasens Real Estate, explicaque
los inversores particulares se han
lanzadoacomprar paraaprovechar
los descuentos que se pueden en-
contrar en el mercado de segunda
mano. «Alno haber compradores
extranjeros, los precios en el centro
deValénciahanbajadoyhanentra-
doloscompradoreslocales. Son pe-
querios inversores que buscan una
rentabilidad anual deentreel 5%y
el 7%. Compran lavivienda, leha-
cenunlavadodecaraylaponenen
elmercadodelalquiler. Esunain-
version segura», destaca Cristina
Recasens. Laconsultora inmobilia-
riasubrayaque unaminoria dein-
versores compra la vivienda para
revenderlacon el objetivode obte-
nerunagananciadeentreel 10 %y
el 15 %. «Pueden obtenerse estos
retornos inclusosinreformarlaca-
sa, aunque son operaciones mas
arTiesgadas», advierte.

Uninformede Servihabitatinci-
deenque elalzadelarentabilidad
del alquiler «confirmaal inmobilia-
Tio como unsector seguro». E123,9

Pisos en construccion
en Quatre Carreres. |
MIGUEL ANGEL MON-
TESINOS

PAI de Malila frentea
La Fe. | GERMAN CABE-
LLERO

Los pequenos

Inversores se
lanzan a comprar
pisos en Valencia

UN TERCIO DE LOS COMPRADORES VALENCIANOS DE
VIVIENDA LAADQUIERE PARA PONERLA EN EL MERCADO
DEL ALQUILERY OBTENER RENTABILIDADES QUE

RONDAN EL 7 %. LA CAPITAL MANTIENE EL TIRON FRENTE

A LAS CAIDAS DE MADRID Y BARCELONA.

% de la poblacion espariola vive de
alquiler, segiindatos del CIS, lejos de
lamediadelaUnion Europea, que
sesitiaen el 31%. Larentabilidad
anual bruta en Espana para unavi-
viendaenalquileres del 6,8 %, mas
deunpunto porcentual quehaceun
ario. En la provinciade Valencia, la
rentabilidad superalamedianacio-
nal conun 7,2 %. «Este incremento
significativo se ha producido espe-
cialmentea partir del segumdoyel
tercer trimestre de 2020 conlalle-
gadade lapandemia, confirmando

larentabilidad del sectorinmobilia-
rioparalos inversores», puntualiza
elanalisis de Servihabitat.

Laoferta de viviendas en alqui-
leren Esparia hacrecidoun 52,7 %
en un afio, hasta las 134.000. El
parque de viviendas disponibles ha
aumentado considerablemente
debidoal trasvase de propiedades
turisticas y de estancias de corto
plazo al mercado residencial, asi
como al cambio de venta a alquiler
en propietarios que no consiguen
alcanzar sus expectativas de pre-

cio. La Comunitat Valenciana dis-
ponede15.060viviendas enalqui-
ler ycuenta con una ofertadevi-
vienda paraarrendar por habitan-
teypor hogar por encimadelame-
dia nacional. Segtn el informe
mensual de precios de alquiler de
pisos.com, el inmueble tipo de al-
quiler en laComunitat Valenciana
teniaen febrerode 2021 unasuper-
ficie media de 113 metros cuadra-
dosylarentamediaerade836eu-
ros mensuales, lo que supuso un
repunte mensual del 0,08%, el
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Una minoriade
los inversores
adquiere las
viviendas para
revenderlas en
unos mesesy

obteneruna
rentabilidad de
entreel 10 %y el
15%

Los consultores
adviertende que
lasrentasvana

repuntar por la
recuperacion del

turismotrasla
pandemia

mas leve de Espafia. Respectoafe-
brerode 2020, cayé un 6,74%, el
quinto recorte mas llamativo del

Los consultores inmobiliarios
insisten en que las rentas del alqui-
ler vanadespuntar en Valénciaen
los préximos meses por la recupe-
raciéndel turismo en cuantoavan-
celacampatia de vacunacién con-
trael coronavirus,

Buenritmo deventas
José Manuel Martinez Plaza, sub-
director general y director del Area
Residencial de Olivares Consulto-
res, incide en que el ritmo de ven-
tas delas viviendas de obranueva
estasiendoaltoapesardelaincer-
tidumbre provocada por la pande-
mia. «Hemos notadoqueel interés
de los inversores particulares esta
subiendo de formamuy importan-
te. Yoloachacoalabuena trayec-
toria del mercado del alquiler, aun-
que es cierto que en los tltimos
meses sehaestropeado porlapan-
derniay los pisos turisticos. Es una
situacion coyuntural y volvera a
haber pocaoferta. Nohay produc-
tos financieros que den tanta ren-
tabilidad como los activos inmobi-
liarios y el precio de laviviendaen

Valéncia es muy atractivo para ser
laterceraciudad de Espatia». Mar-
tinezPlazainsisteenquelamayo-
riade los inversores particulares
compra para alquilar. «No tene-
mos inversores que compren (obra
nueva) para revender porque los
pisos en Valéncia no suben una
barbaridad», senala.

Eldirectivode Olivares Consul -
tores precisa que por unavivienda
deobranuevade dos dormitorios
quecuesta180.000 eurosenlazona
delaavenida de Francia se puede
obtener sin problemas unalquiler
mensual de 800 euros. Martinez
pronosticaque lademanda de este
tipodeactivos «vaairamas»enlos
préximos afios por laaltarentabili-
dad que ofrecen. «Comprarte una
viviendadeeste tipoes unamanera
deahorrar. Escomotenerunplande
pensiones, Los inversores lovenco-
mounahucha. Estamos vendiendo
muy bien este tipo deinmuebles en
NaJordanay en el Edificio Mestalla
(enlacalle Antonio Sudrez)», afia-
de.

Cristina Recasens afirma que
«los grandes inversores juegan en
otraliga. Compran viviendas caras
en el centro para reformary obte-
ner rentabilidades importantes».
Este tipode inversores sique com-
pran paravender enunos meses,

Lasviviendas de segunda mano
que salen almercado a un precio
justo no tardan en venderse. El
problema es que hay propietarios
quetodavia estan pensandoen los
preciosde 2019 ynoentiendenque
esemomento ya pasdyno volvera
en mucho tiempo, subrayan los
consultores inmobiliarios. El iern-
pomediodeventa deunavivienda
enlaComunitat Valencianaes de
6,5meses, algosuperior al del res-
to de Espana que se sitta en 5,9
meses.

El preciodelavivienda avanza
porencimade lamedianacionalen
la Comunitat Valenciana. El afio
2020 cerrd conuna variacion posi-
tivadel1,9 % en los precios anivel
estatal resistiendo, asi, al impacto
delapandemiay demostrandoque
«nosencontramosante unmerca-
do sdlido y saneado, con menor
apalancamiento y con planes de
crecimiento sostenibles a largo
plazo», segtin Servihabitat. En la
Comunidtat Valenciana, este cre-
cimientoesdel 2,4 %. En2021, se
prevé unavance positivodel 0,5 %
en Espania, manteniendo unalinea
deestabilizacion. Enlacostade Va-
lenciay Alicante, este indicador se
mantendra estable, mientras que
en Castelld podria producirse una
ligerabajada.
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