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P eci6 de la vivienda usada desciende por tercer
semestre consecutivo

Ahora se necesita de una mayor negociacion entre comprador y vendedor, sobre todo en
aquellas viviendas menos atractivas para el comprador actual.

Redaccion -

™1 precio de la vi-
=== vienda usada en
‘s Espaiia ha descen-
dido en el segundo se-
mestre de 2020 un 4,4%
en tasa interanual y enla-
za tres semestres segui-
dos en negativo. En el
segundo semestre de
2019 (-2,1%) se inicid el
descenso del precio de la
vivienda, una bajada que
se ha mantenido durante
los dos semestres de
2020 (-4,95% y -4.4%,
respectivamente). Los
descensos mas importan-
tes se producen en las
ciudades de Barcelona
(-8,8%) y Sevilla (-6,13%).
A nivel nacional el metro
cuadrado de la vivienda
de segunda mano se sittia
actualmente en 2.205€.

Estos datos se despren-
den del XXXIl Informe so-
bre el mercado de la vi-
vienda, estudio elaborado
semestraimente por el
Grupo Tecnocasa ¥ la Uni-
versidad Pompeu Fabra
(UPF), cuya dltima edicion
ha sido presentada con
fecha 2 de febrero de
2021 en rueda de prensa
en Madrid.

El informe se realiza con
datos reales de las opera-
ciones intermediadas por
las oficinas inmobiliarias
del Grupo Tecnocasa, y
con los datos de los prés-
tamos intermediados por
Kiron, la red de interme-

diarios de crédito del gru-
po. Asi, el estudio, que se
realiza de manera ininte-
rrumpida desde el afio
2004, analiza todo el pro-
ceso de compraventa,
desde que la vivienda sale
al mercado hasta gue es
vendida. A la presentacion
ha asistido Vittorio Rossi,
presidente del Grupo Tec-
nocasa Espafia.

Lazaro Cubero, director
de Analisis del Grupo Tec-
nocasa, ha destacado en
la presentacion que ahora
se necesita de una mayor
negociacion entre com-
prador y vendedor, sobre
todo en aguellas vivien-
das menas atractivas para
el comprador actual. Sin
embargo, ha apuntado
que las viviendas que sa-
len a la venta con un pre-
cio acorde a la realidad
actual del mercado inmo-
biliario no tardan en ven-
derse. Por este motivo,
Cubero destaca que exis-

te mucha oferta inmobilia-

ria de particulares que es-
1a sobrevalorada y que,
debido a esta sobrevalo-
racion, el proceso de ven-
ta de alarga. A modo de
ejemplo, la sobrevalora-
cion se sitda en el 17% en
la ciudad de Madrid y en
el 16,5% en Barcelona.

Segun los datos del infor-
me, el comprador actual
incarpora nNUevos requisi-
tos en su basqueda inmo-
biliaria, como el hecho de
gue el inmueble cuente
con balcon o terraza. Cu-
bero también ha destaca-
do que aumenta el nime-
ro de compradores de pri-
mera vivienda (74,6% en
el segundo semestre de
2020), y de personas que
necesitan financiacion pa-
ra la adquisicion del in-
mueble (67,4%). Contra-
riamente, disminuye el
namero de inversores,
que en 2020 es del 19%
(un 5,2% menos que un

ano antes), y de compra-
dores con un contrato la-
boral de auténomo, gue
se sitta en el 15% y rozd
el 20% en semestres an-
teriores.

La hipoteca media se si
tia en el segundo semes-
tre de 2020 en 115.611
euros, un 1,4% menos
que en el mismo periodo
del afio anterior. El impor-
te mas alto se alcanzo en
el primer semestre de
2007, con una hipoteca
media de 185.642 euros,
y el minimo, en el primer
semestre de 2014 (80.900
euros). Con ello, el des-
censo entre ambos perio-
dos ha sido del 56,42%.
En el segundo semestre
de 2020, la ciudad de Bar-
celona (147.096€) es la
poblacion con la hipoteca
mas alta. En Madrid se
situa en 125.518€.

Paolo Boarini, Consejero
Delegado del Grupo Tec-

nocasa, ha comentado
que la cuota mensual de
la hipoteca se situa en el
segundo semestre de
2020 en 459€/mes, en li-
nea con los semestres an-
teriores. Esta cuota con-
trasta con la alcanzada en
el momento mas alto, se-
gundo semestre de 2007
(930€/mes).

Boarini también ha hecho
un repaso de los principa-
les indicadores de riesgo.
La evolucion de estos in-
dicadores permite saber si
ha habido un endureci-
miento o, contrariamente,
una relajacion por parte
de las entidades de crédi-
to a la hora de conceder
hipotecas a sus clientes.
Segun Boarini, todos los
indicadores analizados
(valor medio de tasacion /
ratio préstamos a valor /
tipo de contrato laboral del
hipotecado / cuola men-
sual de la hipoteca / ratio
enire la cuota mensual de
la hipoteca y los ingresos
del hipotecado) presentan
estabilidad. Asi, por ejem-
plo, la ratio préstamo a
valor se sitia en el segun-
do semestre de 2020 en el
73.2%, mientras que la
ratio entre la cuota men-
sual de la hipoteca y los
ingresos del hipotecado
esta en el semestre anali-
zado en el 30%. En 2020,
el 85,8% de los nuevos
hipotecados contaba con
un contrato laboral indefi-
nido, cifra en linea con los
semestres anteriores.

Boarini ha querido desta-
car también el importante
aumento de hipotecas
contratadas en 2020 con
un tipo de interés fijo. En
2015 se empieza a ver un
incremento de este tipo de
préstamos. Ese afio, los
préstamos a tipo fijo re-
presentaban solo el 9,9%,
mientras que en el segun-
do semestre de 2020 han
llegado al 74,3%.



