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Anuncms deviviendas enuna mmublhana de Malaga.

JESUIS DOMINGUEZ

La pandemia rebaja el
precio de lavivienday
propicia mas regateo

» Tecnocasa constata un primer descenso del 1,4% en la segunda
mano y sefiala que los vendedores tendran que asumir el nuevo marco

JOSE VICENTE RODRIGUEZ. MALAGA

B La pandemia del coronavirus
estd dejando en Malaga capital la
primera caida delos preciosdela
vivienda de segundamanoenlos
ultimos cinco anos, segln un es-
tudio presentado ayer por Tecno-
casa, que también constata un
descenso en los valores del alqui-
ler. El metro cuadrado de la vi-
vienda usada se sitia en este 2020
en 1.574 euros, con unaligera cai-
da interanual del 1,44% que, en
todo caso, es inferior a la experi-
mentada por otras capitales an-
daluzas como Sevilla (-8,2%, para
un precio de 1.252 euros) y Cor-
doba(-6,16%y1.109 euros), don-
de los precios también han em-
pezado a bajar. Elvolumen de ca-
sas vendidas este afio en Malaga
descendié un 35% debido a las

restricciones de movilidad o a la
situacién de confinamiento apli-
cadas durante algunos meses.

En cuanto alalquiler, los datos
de Tecnocasaindican quelasren-
tas han descendido un -3%, con
elvalordel metro cuadrado situa-
do en 9,3 euros. La variacion del
precio delalquiler en Sevillaesde
-2,4% (el metro cuadrado estd en
9,8 euros) yen Cérdobadel -9,5%
(loquedejaelmetro cuadradoen
7,1 euros).

Eldirector de Analisis del Gru-
poTecnocasa, Lazaro Cubero, ex-
plicé que dos de cada tres tran-
sacciones realizadas este afo en
Malaga se han situado en la fran-
jade entre 75.00 y 150.000 euros.
Laviviendatipovendidaenlaca-
pital posee las siguientes caracte-
risticas: tiene entre 60 y 80 metros

cuadrados (49,6%), cuenta con
ascensor (76,3%), dispone de 3
dormitorios (59%) ylafinca tiene
una antigiitedad media de entre
40y 60 anos (64,7%).

El comprador actual en Mala-
gaacude a labiisqueda de finan-
ciacién (hipoteca) para poderlle-
var a cabo la operacion. Lo hace
en un 74,8% de los casos, con lo
que el nimero de compradores
con hipoteca se mantiene en el
maximo de la serie delos iltimos
afos. Esta informacién se des-
prende del informe «Anélisis del
mercado de lavivienda en Anda-
lucfa», que se elabora con la in-
formacion de las operaciones de
intermediacién inmobiliaria y fi-
nancierarealizadas por Tecnoca-
saenlacomunidad, donde el gru-
po cuenta con 154 oficinas fran-

quiciadas.

Cubero coment6 que, anali-
zando la demanda de vivienda
existente y a raiz del confina-
miento derivado de la Covid-19,
los nuevos compradores incor-
poran como requisito basico el
hecho de quela vivienda dispon-
ga de balcon o terraza. También
destacé que el nimero de perso-
nasinteresadas en comprar enla
ciudad (y con ello el niimero de
solicitudes de compray el nime-
rodevisitas ainmuebles) se hare-
cuperado y alcanza ya niveles si-
milares previos a la pandemia.

«Los precios actuales y la am-
plia oferta disponible en la ciu-
dad hacen que Malaga siga sien-
do atractiva para la compra. Sin
embargo, es importante buscar
bien entre toda la oferta existen-
te y seleccionar aquellas vivien-
das que estdn a precio real del
mercado actual, pues muchos
vendedores particulares sobreva-
loran susinmuebles enlos porta-
les inmobiliarios», advirtié Cube-
ro. En concreto, Tecnocasa esti-
ma que hayunadiferenciamedia
del 20% en Mélaga entre el precio
que siguen pidiendo los vende-
dores y el que oferta el compra-
dor.

A juicio de esta firma, el mer-
cado tendra que adecuarse ala
nueva realidad marcada por el
efecto del Covid-19. «Lasobreva-
loracién sittia al inmueble lejos
delarealidadactual ydelasreco-
mendaciones de los expertos del
sector», apunta. Dehecho, lasne-
gociaciones en torno al precio se
han incrementado, y se estén lo-
grando un mayor nimero de re-
bajas. «El que quiere vender una
viviendatiene queleerlarealidad
adecuadamente y ajustar mas el
precio», dijo.

El estudio también resalta
que, en la actualidad, es mds in-
teresante comprar que alquilar
en Malaga. Segun sus cdlculos,
por un inmueble de 115.000 eu-
ros con una hipoteca del 80%, a
un interés anual del 2,5% y con
un plazo de 25 anos, la cuota
mensual del préstamo saldria a
413 euros, mientras que la renta
mensual del alquiler se situaria
en los 678, con una diferencia de
265 euros al mes.



