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682 OFICINAS FRANQUICIADAS EN ESPANA
MAS DE 25 ANOS DE ACTIVIDAD
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GRUPO TECNOGASA // 2020
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GCOMPRAVENTAS

De enero a octubre de 2020,
hemos intermediado en 8.096
compraventas inmobiliarias.

En 3.223 hipotecas.

 AIQUILERES

Y en 5.352 alquileres.




EL GRUPO TECNOCASA EN ANDALUCIA
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GRUPO TECNOCASA - ANDALUCIA // 2020
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EVOLUCION DE LAS VENTAS — DATO NACIONAL

SERIE HISTORICA DE VENTAS - PRIMER SEMESTRE DE 2020
A nivel nacional, de media, Ia caida de las ventas fue del - 34%

Tipo vivienda @ 2° mano @Total
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194.948 172.473
’ TGGNOGASA Total 2020 -32,29 2° mano 2020 -33,97

GROUP

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA



EVOLUCION DE LAS VENTAS

SERIE HISTORICA DE VENTAS - PRIMER SEMESTRE DE 2020

SEVILLA MALAGA . CORDOBA

-30,79 -27.41

y g

FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
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EVOLUCION DEL PRECIO
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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA
COMPRAVENTA EN MALAGA
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EVOLUCI DE LA VIVIENDA

TAEN CORDOBA

-6,16%
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FRANJAS DE PREGIOS DE COMPRAVENTA

1 -75.000€ 6 menos @2 -75.000€ - 150.000€ @3 - 150.000€ - 225.000€ @4 - 225.000€ - 300.000€ @5 - 300.000€ - 375.000€

Sevilla Malaga Cordoba

Cordohay Sevilla tienen franjas e precios similares.
Malaga esta en mayores porcentajes en las franjas superiores.
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/b5387809-8a1e-4b89-a954-6161f697cce5/ReportSectiona35996305d01043bbd54?pbi_source=PowerPoint
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NUMERO DE REBRJAS REALIZADAS
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Después de verano, la negociacion del precio se ha incrementado de forma notahle.
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DISPONIBILIDAD DE ASGENSOR

N @S

Sevilla Malaga Cérdoba

NOMERO DE DORMITORIOS

® 1 dormitorio ®2 dormitorios ® 3 dormitorios ®4 dormitorios ®5 dormitorios

70,4% 63.5%

19.2% 17.5%
Sevilla Malaga Cérdoba

DISTRIBUCION DE LAS VENTA

TAMANO DE LA VIVIENDA

©® 40-60 ®60-80 ®80-100 ®Mas de 100 ® Menos 40

Sevilla Malaga Cordoba

ANTIGUEDAD DE LA VIVIENDA

®10-20 ®20-30 ®30-40 ©40-60 ®60 6 mas ®Menos de 10

Sevilla Malaga Cérdoba


https://app.powerbi.com/groups/me/reports/db25d2f0-84d9-4881-ad3b-c3b3dd2a654a/ReportSection44d0d5868adee73b21b0?pbi_source=PowerPoint
https://app.powerbi.com/groups/me/reports/db25d2f0-84d9-4881-ad3b-c3b3dd2a654a/ReportSection44d0d5868adee73b21b0?pbi_source=PowerPoint
https://app.powerbi.com/groups/me/reports/db25d2f0-84d9-4881-ad3b-c3b3dd2a654a/ReportSection44d0d5868adee73b21b0?pbi_source=PowerPoint

VIVIENDA - ANALISIS DE LA DEMANDA
SOLICITUDES DE COMPRA

DISTRIBUCION DE LAS SOLICITUDES _

@ 1 dormitorio @2 dormitorios @ 3 dormitorios @ 4 dormitorios
5.3% 4,0%

32.7%

57.9%

@ 1 dormitorio @2 dormitorios @3 dormitorios @4 dormitorios

6.4% 1.7%

22,3%

@ 1 dormitorio @2 dormitorios @3 dormitorios @ 4 dormitorios <

e

La distribucion de la demanda es muy similar a hace un aiio.
- Se mantiene el interés por residir en el barrio.

- Tras la COVID-19, los nuevos compradores manifiestan interés
nor viviendas con halcon / terraza.

1,6%

5.5%

14,3%




ACTIVIDAD - DEMANDA EN ANDALUCIA
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ACTIVIDAD - DEMANDA EN ANDALUCIA

” - -
El numero e nuevas solicitudes de compra se
- - ~ -
5.465 mantiene por encima del ano anterior, excepto en el
5.143 5.150 = = =
periodo de alarma / confinamiento.
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PERFIL DEL CLIENTE - ¢QUIEN ESTA COMPRANDO?
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MOTIVO DE COMPRA

@ Compra para hijos @Inversion @ Primera vivienda @ Segunda residencia

69.8%

22,2%

Sevilla Malaga Cordoba

é‘]’ecnomga en linea con la media nacional (25,1%).

GROUP


https://app.powerbi.com/groups/me/reports/db25d2f0-84d9-4881-ad3b-c3b3dd2a654a/ReportSection2e8bc380f5d12d63754e?pbi_source=PowerPoint

PRECIO - ANALISIS DE LA OFERTA

5.000

4.500

000 3.813 3.812 3935 3.954

3.555 3.603 3517 3503 3575 371

3.500
3.000

2.500

2.000

02 03 04 05 06 o7 08 09 10
Mese

c I [ d i d

/@ TECNOCASA

GROUP



PRECIO - ANALISIS DE LA OFERTA

Apreciamos la siguiente diferencia entre nuestras valoraciones inmobiliarias y las expectativas de los propietarios.

| e S\
{§ o 9 © &, o o c’--
: 0 4 .. B '.’g 8 < e e » °o o: i ’.‘:
e~ CIENR g
.,.. a ® ?g 7 ® °°C = - o
PR & ok il ey A
© 3 s o 28 '\ e R & L/
8 og oo, ) N ° o
B Vs - Y
'f‘e‘( i A [° 3o 4
| ¢ ”°*\N%/
T vmé". oe % .;::oe.
o o0p 0° o © ° o"
o ff‘ 2 = ‘8 '-» a

/@ TECNOCASA

GROUP



EVOLUCION DEL PRECIO DE LA \ll\lIENIlA [€/m.)
ALQUILER EN SEVILLA
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ATBG“OGQSA Durante el iltimo aiio, el alquiler ha disminuido un -2,4%.
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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIEND
EN MALAGA

ALQUILER
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i Durante el iltimo afio, el alquiler ha disminuido un -3%.




EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIEN
ALQUILER EN

79
1] 'I |
/@ TECNICASA

GROUP Durante el dltimo aiio, el alquiler ha disminuido un -9,5%.
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®Fijo ®Variable ®Mixto

67.6%
= - - “ . H = '
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Se incrementa la proporcion de hipotecas a tipo fijo
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SEVILLA

52,2% 55.9% 57.8%

71,7% M 71.2%
47.8% 44,1% 42.2%

28,3% QN 28.8%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

@ Contado @Hipoteca
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

ek 64,4%
41,5% 35.6%
29.5% 26,2%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

MALAGA

79.1%

79.6%

20,9% 20,4%

@ Contado @Hipoteca @ Contado @ Hipoteca

El nimero de compradores con hipoteca se mantiene
en el maximo de la serie de los iltimos aiios.



SEVILLA
Metros 73 m?
Precio de venta 91.500 €
Renta de alquiler 715 €

CORDOBA *

Renta alquiler / Cuota - mensual

715

328
Renta alquiler Cuota
Diferencia mensual: -387 €
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Metros WaS, [ TS Metros 82 m?
Precio de venta 115.000 € Precio de venta 91.000 €
Renta de alquiler 678 € Renta de alquiler 585 €

Renta alquiler / Cuota - mensual Renta alquiler / Cuota - mensual

678
585
413
. -
Renta alquiler Cuota Renta alquiler Cuota
Diferencia mensual: -265 € Diferencia mensual: -258 €

Presentamos una comparativa del alquiler con la cuota hipotecaria en base a las siguientes condiciones:

Hipoteca 80%

Plazo 25 afios Tipo de interés medio de las hipotecas a tipo fijo
i hasta la fecha de elaboracion del informe.
Interés anual 2,5%




INVERSION EN VIVIENDA
RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER

Ganancia que se obtendria anualmente por el alquiler, comparada con la inversion realizada en la vivienda (precio de compra).
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CORDOBA

SEVILLA MALAGA

Renta anual 8.580 € Renta anual 8.136 € Renta anual 7.020 €
Precio de la vivienda 91.500 € Precio de la vivienda 115.000 € Precio de la vivienda 91.000 €
Rentabilidad bruta 9,38% Rentabilidad bruta 7,07% Rentabilidad bruta 7,71%

RENTABILIDAD — BANCO DE ESPANA: 3,7%

(*) Banco de Espafia / Sintesis de Indicadores. Indicadores del mercado de la vivienda (1.5)
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CONCLUSIONES

Caida generalizada del precio de compraventa, liderada por la ciudad
de Sevilla, con un -8,2%.

Caida moderada del precio del alquiler, excepto en Cérdoba (-9,5%).

Parte de la oferta inmobiliaria esta sobrevalorada en la mayoria de
poblaciones.

Existe una demanda dinamica que se refleja en el nimero de visitas y las
nuevas solicitudes de compra.

Numero de inversores en vivienda por debajo de la media nacional,
excepto en Sevilla.

El nimero de compradores con hipoteca se mantiene en el maximo de la
serie de los Ultimos anos.

Se mantiene el interés por residir en el barrio con una distribucion de la
demanda similar al ano anterior, pero la mayoria de compradores incorpora €l
balcén / terraza como requisito basico.

En este momento de mercado es mas interesante comprar que alquilar.
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