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GRUPO TECNOCASA // 2020
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NUESTRA RED DE OFIGINAS EN VALENCIA
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Tecnocasa — 34 agentes
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EVOLUCION DE LAS VENTAS EN VALENCIA

SERIE HISTORICA DE VENTAS - PRIMER SEMESTRE DE 2020
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La caida de Ias ventas en Valencia ha sido superior a 1a media nacional (- 34%).

FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
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MERCADO INMOBILIARIO - PRECIO POR M-

PRIMER PRIMER VARIACION

SEMESTREDE 2019 SEMESTRE DE 2020 (%)
Alcorcon 2.020 2.016 -0,2
Barcelona 3.190 2.960 -7,21
Cérdoba 1.188 1181 -0,59
Guadalajara 1.196 1.073 -10,28
L' Hospitalet de Llobregat 2.314 2274 e
Madrid 2.693 280 146} -4,46
Malaga 1.597 N -1,44
Mostoles % oy 45 -1,54
Sevilla 1.364 16252 821
Talavera de la Reina 632 582 -7,91
Valencia 1.343 1.307 2,68 3}135
Zaragoza SLY 1.349 <2 "S
TOTAL 2.362 2.245 -4,94
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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA -COMPRAVE s
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En el aiio 2015 se inicid 1a recuperacion del precio de Ia vivienda.
El nivel de precio actual es similar al que habia en 2010.




PRECIO — NEGOCIACION EN VALENCIA

REBAJA SOBRE EL PRECIO INICIAL DE VENTA
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/b5387809-8a1e-4b89-a954-6161f697cce5/ReportSectionb0686f34bd3dabdbb26a?pbi_source=PowerPoint

FRANIAS DE PRECIO DE COMPRAVENTA EN VALENCIA

1-75.000€ 6 menos @2 -75.000€ - 150.000€ ®3 - 150.000€ - 225.000€ ®4 - 225.000€ - 300.000€ @5 - 300.000€ - 375.000€

4,3% 5,5% 70%
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47.1%
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67.3%

69.6%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

El mayor volumen de pisos vendidos esta en la franja
te 75.000€ a 150.000€ (30%).
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/b5387809-8a1e-4b89-a954-6161f697cce5/ReportSectiona35996305d01043bbd54?pbi_source=PowerPoint

DISTRIBUCION DE LAS VENTAS EN VALENCIA

DISPONIBILIDAD DE ASCENSOR TAMANO DE LA VIVIENDA

®s
oN 60-80 431%
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80-100 19.4%
Mas de 100 18.1%
66.7% 40-60 16.7%

Menos 40 2,8%

ANTIGUEDAD DE LA VIVIENDA
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NOMERO DE DORMITORIOS

I 4,2%

3 dormitorios

HABITACIONES 2 dormitorios

10-20

20-30 . 4,2%

Menos de 10 I 1.4%

4 dormitorios

1 dormitorio
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VIVIENDA - ANALISIS DE LA DEMANDA EN VALENCIA

SOLICITUDES DE COMPRA _

2.106 SOLICITUDES - ladistribucion de la demanda es muy similar

- a 1a que hahia hace un aiio.
NOMERO DE SOLICITUDES ] - - )
- Se mantiene el interés por residir en el harrio.

- Tras la COVID-19, los nuevos compradores
manifiestan interés por viviendas con halcon o

4 dormitorios 343

DISTRIBUCION DE LAS SOLICITUDES

@ 1 dormitorio @2 dormitorios @ 3 dormitorios @ 4 dormitorios
12,7%
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CLIENTE - ¢QUIEN ESTA COMPRANDO?
PERFIL DEL COMPRADOR EN FUNCION DE...
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GLIENTE - PERFIL DEL COMPRADOR EN VALENCIA

MOTIVO DE COMPRA

47.1%
55.2% :
39.2% 44.4% 37.7%
28.5%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

® Compra para hijos @Inversién @ Primera vivienda ¢ Segunda residencia

En la ciudad de Valencia, el niimero de inversores
esta actualmente por dehajo de Ia media nacional (25,1%).
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/b5387809-8a1e-4b89-a954-6161f697cce5/ReportSectione9a613d9cdcb75d90510?pbi_source=PowerPoint

GLIENTE - GOMPRADOR DE PRIMERA VIVIENDA
VALENCIA
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/b5387809-8a1e-4b89-a954-6161f697cce5/ReportSection820dfd079e0c006cb150?pbi_source=PowerPoint
https://app.powerbi.com/groups/me/reports/b5387809-8a1e-4b89-a954-6161f697cce5/ReportSection820dfd079e0c006cb150?pbi_source=PowerPoint

PRECIO — NEGOCIACION EN VALENCIA

DISTRIBUCION DE LA REBRJA

Rebaja @0 @0-3 ®03-6 ©06-9 ®09-12 ®Mas de 12
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Las viviendas gque no necesitan tdescuento para venderse disminuyen.
Sube el nimero de viviendas que para venderse necesitan descuentos.
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PRECIO - ANALISIS DE LA OFERTA EN VALENCIA
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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA - ALQUILER
VALENCIA

Durante el iltimo aiio, el alguiler se ha incrementado un 2,3%

2015 2016 2017 2019 2020
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FRANIAS DE PRECIOS DE ALQUILER EN VALENCIA

@1 - 400€ 6 menos @2 - 400€ - 600€ @3 - 600€ - 800€ @4 - 800€ - 1000€ @5 - 1001 6 mas

2014 2015 2016

2018

2020

El mayor incremento esta en la franja de 400€ a 600€.
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/b5387809-8a1e-4b89-a954-6161f697cce5/ReportSection80291728f6a3ffd609e9?pbi_source=PowerPoint
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OPCIONES DE FINAN

TIPOS DE INTERES

®Fijo ®Variable ®Mixto

TIPOS DE INTERES

®Fijo ®Mixto © Variable

67.3% 50.0%
383%
26,7%
I

2015 2016 2017 2018 2019 2020
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/4d6b1759-7993-4b36-a3ec-30ef969a13b3/ReportSection35aa6b64e97ee4004006?pbi_source=PowerPoint
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Fijo Mixto  Variable

Variable 83729
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/4d6b1759-7993-4b36-a3ec-30ef969a13b3/ReportSection35aa6b64e97ee4004006?pbi_source=PowerPoint
https://app.powerbi.com/groups/me/reports/4d6b1759-7993-4b36-a3ec-30ef969a13b3/ReportSection35aa6b64e97ee4004006?pbi_source=PowerPoint

COMPRAR VS ALQUILAR EN VALEN

-

Numero de metros T4 ifily
Precio de venta 99.000 £
Renta de alquiler 670 €

A continuacion, presentamos una comparativa del
alquiler con la cuota hipotecaria en base a las
siguientes condiciones:

i
Hipoteca 80% L ' i
P SosEs = e AFINEIAVFARNFAANFIRNFL L
Importe del préstamo 79.220 € , — M—— “—
2 - o A
Plazo 25 anos
Interés anual 2,5% Tipo de interés medio de las hipotecas a tipo

fijo hasta la fecha de elaboracion del informe.

RENTA ALQUILER / CUOTA MENSUAL RENTA ALQUILER / CUOTA ANUAL

670 8.040
I 355 4.264
Renta alquiler Cuota Renta alquiler Cuota
Diferencia mensual: -315€ Diferencia anual: -3.776 €
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INVERSION EN VIVIENDA EN VALENCIA

RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER

Vel i
. . Y //
Ganancia que se obtendria anualmente por el alquiler, ’/f
comparada con la inversion realizada en la vivienda E]] -

(precio de compra). \¢f

Renta anual 8.040 €
Precio de la vivienda 99.000 €
Rentabilidad bruta 8,12%

La rentabilidad media para el alquiler segun los datos
del Banco de Espafa es del 3,70% (*)

RENTABILIDAD — BANCO DE ESPANA - 3,70%

RENTABILIDAD BRUTA DE LA ZONA - 8,12%

(*) Banco de Espafia / Sintesis de Indicadores. Indicadores del mercado de la vivienda (1.5)
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INVERSION EN VIVIENDA EN VALE

TIEMPO PARA RECUPERAR LA INVERSION
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Es el numero de afos que se necesitaria para \ : E
recuperar el precio de compra de la vivienda con el = r-

importe anual obtenido del alquiler. ’
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PRECIO DE LA VIVIENDA  99.000 € u

RENTA ANUAL 8.040 € — -
PER EN MESES 148

En este momento, la inversidn en vivienda
PER de la zona - 148 (sin contar gastos) se recuperaria en Valencia
en unos 12 anos.
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CONGLUSIONES

Baja el precio de venta en Valencia (-2,68%) y ligera
subida del precio del alquiler en la ciudad (2,3%).

Parte de la oferta inmobiliaria de la ciudad esta
sobrevalorada (22%).

Disminucidn del nidmero de inversores en vivienda en la
ciudad.

Se incrementan los descuentos necesarios para vender.

Se mantiene el interés por residir en el barrio con una
distribucion de la demanda similar al ano anterior, pero la
mayoria de compradores incorpora el balcén / terraza
como requisito basico.

En este momento, en la ciudad de Valencia es mas
interesante comprar que alquilar.
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