NN E 7N La Vanguardia

Secc: ECONOMIA  Valor: 65.583,81 € Area (cm2): 953,2 Ocupac: 91,22 %

Espafia

Pr:
Tirada:
Dif:

30/08/20

Diaria
68.880
52.819

e}

o

9_ —

= 9

=R

= K

ey

N

o] .

© Pagina: 52

Doc: 1/2  Autor: ROSA SALVADOR Barcelona Num. Lec: 489000

Emergencia econémica

La pandemia eleva las operaciones
de alquiler pero ya baja las rentas

Aumentan las renuncias a contratos por la crisis o para buscar un piso mejor

ROSA SALVADOR
Barcelona

El precio del alquiler en Esparia lle-
va tres meses consecutivos de des-
censos, del 1%, 0,8%, y 0,8% desde
que en mayo reabrieron lasinmobi-
liarias tras el confinamiento, segin
el portal Fotocasa. El descenso, sin
embargo, se produce en un merca-
do muy activo, en el que han au-
mentado las operaciones, y en el
que los descuentos no son en abso-
luto generalizados y se concentran
en las zonas més pobres y en las vi-
viendas de peor calidad.

“Creiamos que podiamos encon-
trar descensos fuertes de rentas en
la reapertura -reconoce Josep
Poch, socio de lainmobiliaria Cold-
well Banker Prestige— pero ha ha-
bido una gran estabilidad de ren-
tas”. La inmobiliaria, especializada
enviviendas de alto standing, sefia-
laquelos precios de salida de losin-
muebles son ahora alrededor de un
3% inferiores, y que el principal
cambio es que se han abierto a ne-
gociar las rentas. “El propietario
ahora valora mucho la solvencia, y
para cerrar el contrato con un buen
inquilino si que estd abierto a ajus-
tar el precio”.

Los descensos de rentas habian
empezado antes del confinamien-
to, recuerda Lazaro Cubero, direc-
tor del departamento de analisis de
la red inmobiliaria Tecnocasa, en
Barcelona especialmente, pero
también en Madrid. “Los alquileres
habian alcanzado el maximo asu-
mible por los salarios”, recuerda,
por lo que a su juicio la pandemia
solo haacelerado el proceso.

El efecto mas visible del confina-
miento, sin embargo, ha sido una
activacion del mercado. “Todos los
administradores de fincasllevamos
meses gestionando renuncias de
contratos antes de que acabe su pla-
zo de vencimiento”, explica Oscar
Gorgues, gerentedelaCambradela
Propietat Urbana de Barcelona.

Los movimientos proceden de

El ‘workation’ dispara el alquiler de
unifamiliares en la periferia un 15%

ROSA SALVADOR Barcelona

Elaumento del teletrabajoy el mie-
do a un nuevo confinamiento ha
disparado la demanda de alquiler
de viviendas unifamiliares en loca-
lidades de la periferia de las gran-
des ciudades o enzonas conbuenas
infraestructuras de transportes y,
sobre todo, de internet, paralas que

las rentas estén subiendo cerca del
15%. La tendencia ha sido bautiza-
daen Estados Unidos como worka-
tion, como una combinacion de tra-
bajo y vacaciones, un segmento en
el que las ofertas inmobiliarias
compiten con las propuestas de
grupos turisticos como Booking,
Airbnb o Expedia, que también es-
tan impulsando ofertas de alquiler

turistico de larga duracion para
captar estademanda. “Ahora quela
gente hacomenzado a trabajar fue-
radelaoficina, y ha descubierto las
comodidades de trabajar desde ca-
sa, se daran cuenta de que también
lo podran hacer desde una casa en
lasmontafias o juntoaunlago”, ase-
guré Glenn Fogel, presidente de
Booking.

En Espana esta tendencia ha dis-
paradolosalquileres de casasenlos
alrededores de Valencia por parte
de profesionales de Madrid, segun
los datos de la inmobiliaria Lucas
Fox.

Michael DiCarpio, responsable
de Gava Mar, Castelldefels y Sant
Cugat de la inmobiliaria, explica
quelademandase centraenvivien-
das unifamiliares, de un minimo de
250 m? con piscina privada y una
habitacion destinada a despacho,
con rentas que van de los 4.500 eu-
ros a los 15.000 euros al mes. “Te-
nemos mucha demanda que no po-
demos atender porque ya no tene-

mos mas inmuebles”, lamenta
DiCarpio, de manera que el interés
de los inquilinos ha disparado las
rentas entre un 10 y un15%, con su-
bidas incluso del 20%. “Antes las
casas con despacho nos las pedian
arquitectos y disefiadores, acos-
tumbrados a trabajar desde casa.
Ahora hay profesionales de todo ti-
po, como abogados, que se turnan
para ir fisicamente a la oficina”. La
clave, explica DiCarpio, esunabue-
na conexion a internet. “Prepara-
mos la vivienda, contratando a los
operadores que en la zona tienen
mejor cobertura e instalando repe-
tidores para tener wifi, por ejem-
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DORMIR O VIVIR
El confinamiento ha
mostrado a muchas
familias que sus vivien-
das solo eran adecuadas
cuando todos pasaban el
dia fuera de ellas. En la
foto, una joven hace los
deberes en el salon

inquilinos que en su nueva situa-
cién econdmica no pueden pagar el
alquiler,ybuscanviviendasmasba-
ratas en otros barrios, o fuera de
Barcelona, o incluso que optan por
volver a casa de sus padres o ir a
compartir piso. Pero también, en
buena parte, es “una demanda de
mejora, que busca un piso mas
grande 0 mas luminoso, aunque a
veces sea a costa de ir a ubicaciones
peores”, sefiala Poch.

Los datos de Tecnocasa mues-
tran que en el segundo trimestre ha
aumentado el alquiler de pisos de
tres habitaciones, que representan
el 41,5% de sus operaciones, cuan-
do en el primer trimestre eran solo
el 32%, mientras que han bajado
con fuerzaelalquiler de pisos de un
dormitorio y algo menos los de dos
dormitorios. “Muchas familias, con
el confinamiento, se han dado
cuenta de que necesitan mas espa-
cio. En otros casos se busca un piso
de tres habitaciones para alquilar
una, y asi poder pagar el alquiler”,
explica Cubero.

Larenunciaalos contratos de al-
quiler hahecho aumentarlavivien-

AUMENTA LA OFERTA DISPONIBLE

Muchos pisos salen al mercado
por la marcha del inquilino, que
buscamejorar o bajar larenta

DE NUEVO VALE EL REGATEO

Un tercio de los propietarios
ha rebajado la renta, aunque
menos del 9% y en pisos malos

LA SOLVENCIA COTIZA AL ALZA

Los propietarios aceptan
ajustar la renta para firmar

con un buen inquilino

da disponible, un fenémeno que se
potencia porque algunos propieta-
rios que querian vender su inmue-
ble han optado por alquilarlo, espe-
rando quelos precios de ventavuel-
van a subir, sefiala Shirley Rhodes,
directora de alquileres de la inmo-
biliaria Lucas Fox en Barcelona,
que anade que la firma ha visto un
incremento del 35% delacarterade
pisos que les llegan para alquilar.
También aumenta la oferta por la
llegada al alquiler tradicional de vi-
viendas turisticas, “pero solo en zo-
nas muy concretas, como el centro
de Madrid”, sefiala Cubero. En la
mayoria de los casos se ha optado

por alquilarlas como vivienda no
habitual, que permite firmar con-
tratos de entre unoy 11 meses.

Los cambios en la demanda se
han reflejado en los precios, con
fuertes caidas en las viviendas de
barrios més pobres, o en aquellas
que estan en peor estado. Asi, Tec-
nocasa sefiala que los alquileres de
entre 600 y 800 euros mensuales
suponen ya el 50% de las operacio-
nes de su red, cuando en el primer
trimestre eran solo el 31,5%, por un
descenso de casi diez puntos de las
operaciones con rentas de 800 a
1.000 euros.

En cambio, en las viviendas mas
caras ha habido pocos descensos.
Tecnocasa, con una red que cubre
muchos barrios populares ademas
de otros mas acomodados, sefiala
que en el 32% de las operaciones de
alquiler se han rebajado los precios,
aunque con descensos moderados,
que solo en el 5% de los casos supe-
raban el 9%. En la cartera de Lucas
Fox, formada por viviendas de lujo,
con alquileres a partir de 1.500 eu-
ros mensuales, solo el 9% de los
propietarios haaceptado rebajas “y
muy moderadas, de
100 o 200 euros, que
suponen entre el 4 y el
11%”, sefiala Rhodes.
Para las casas, la situa-
ci6n ha sido la contra-
ria: la demanda se ha
disparado y los alquile-
res han subido.

El aumento de la
oferta permite a quie-
nesbuscan pisos visitar
mas inmuebles y ha
alargado el plazo nece-
sario para alquilar.
“Antes se alquilaba un
piso en uno o dos dias
-reconoce Lazaro Cu-
bero- y ahora es mas
lento. Perosiun pisono
se alquila en dos o tres
semanas es que se ha
puesto a un precio fuera de mer-
cado”.

Elconfinamiento hahecho quela
existencia de un baleén o terraza, o
de vistas, se haya convertido en im-
prescindible. “No es que suba su
precio, es que los pisos oscuros o
quenotienensalidaal exterior que-
dan invisibilizados: no reciben visi-
tas”, explica Cubero. Rhodes sefiala
que,ante el aumento enunterciode
laofertade pisos que les llegan para
alquilar, Lucas Fox ha empezado a
“filtrarlos, y no aceptar esos pisos
sinsalidaal exterior, porque e 90%
de los pisos que alquilamos tienen
almenos unbalcon”.e

plo, en la piscina”. Este tipo de vi-

compra como de alquiler “de una

. » mste TELETRABAJO 10 de )
viendas, sefiala DiCarpio, no en- R segunda residencia refugio donde
tran en el alquiler turistico, pero si Se ha dlSpal'adO la pasarunnuevo confinamiento, sise
se estdn firmando contratos de vi-  demanda de casas con  Produce, lejos de la ciudad”. Poch
vienda no habitual, de entre 6 y 11 . . destaca que tradicionalmente yaha
meses. “Muchas familias, que vi- PI1SCINAy deSpaChO €N habidounatendenciadelasparejas
vianenel centrodelaciudad, quie-  Gava o Castelldefels jovenes a instalarse en Sant Cugat,

ren probar, para ver si se sienten
comodos con ese nuevo estilo de vi-
da”, asegura DiCarpio, que cree

BOOKING Y AIRBNB

para tener viviendas mds amplias.
A su juicio, sin embargo, mover la
residencia esta ahora al alcance de

quelademanda puede mantenerse  Viviendas turisticas y muy pocas familias y en entornos
mas alla de lapandemiasise conso- . rurales hay pocas poblaciones que
lida el aumento del teletrabajo. hOtele§ complten reunan los requisitos minimos, de

Josep Poch, socio de Coldwell también por ofrecer internet, transporte y de servicios
Banker Prestige, sefiala que la ten- . . como escuelas y hospitales. “Es un
dencia ha disparado también la de- estancias mas largas cambio muy complejo, paraque sea

manda en la Costa Brava, tanto de

una decision temporal”, sefiala.e
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