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LaCovid acelera la caídade
los precios en la vivienda
Elmetro cuadradobaja enBarcelonael 7,2%enel primer semestre

LUIS FEDERICO FLORIO
Barcelona

Una tendencia a la baja que se está
acelerando por el coronavirus. Si a
finalesdel 2019 lospreciosde lavi-
viendausadaenEspañabajaronun
2,1%, en el primer semestre del
2020 la caída llega al 4,9%, según
precios de ventas completadas re-
cogidos en el XXXI Informe sobre
elmercadode la viviendapresenta-
do ayer por Tecnocasa y la UPF.
Las sobrevaloraciones de los pro-
pietarios,lasrebajasenventasfina-
lizadas y la retirada de pequeños
inversores –que ceden espacio a
nuevos propietarios que tiranmás
de hipoteca– ajustan los valores a
nivel nacional. Sevilla, con una re-
baja del 8,2% a 1.252 euros el m2 y
Barcelona, del 7,2% y 2.960 euros/
m2, son las dos grandes urbes con
más impacto. Pese a la bajada, que
siguea ladel 3,3%del semestre an-
terior, Barcelona se mantiene co-
mo lamás cara de las recogidas en
elestudio.Madridvecaerelprecio
el4,5%,a2.573euros.
La corrección es generalizada y

se dan también descensos en Va-
lència (-2,7%), Zaragoza (-2,2%),
l’Hospitalet (-1,7%) o Málaga
(-1,4%). “Es una nueva época del
mercado. Vamos a ver qué nos es-
pera...”, planteó en la presentación
LázaroCubero,directordeanálisis
e informes del grupo inmobiliario.
Losautoresevitanhacervaticinios
sobre cómo irán los precios a futu-
ro. Sí comparten que el virus noha
dejado un desplome mayúsculo
como se creyó en algún momento
del confinamiento ni un cambio
significativo en el perfil de la de-
manda. Eso sí, el deseo de una vi-
vienda con balcón o terraza ya es
un “requisito básico” tras el encie-
rropor el virus, dijoCubero, y pre-
feriblementeenelmismobarrio.

Alahoradecomprar lavivienda,
en base a datos de Tecnocasa, hay
una diferencia del 20% entre el
precio al que lospropietariosquie-
renponera laventaelpisoy lasva-
loraciones de la inmobiliaria. Por
eso se damás negociación,más re-
bajaenlasviviendasycorrecciones
en el alquiler. Sobre el precio ini-
cialdeventa,lospisosestántenien-
dounasrebajasdel5,1%alcierrede
la operación. “Sube el número de
viviendas que para venderse nece-
sitandescuentos”, rezael informe.
Otro de los efectos de la pande-

mia es la retirada de pequeños in-
versoresdelacompraparaalquilar
o valor refugio. En parte, por los
cambios legales y la introducción
decontrolesdeprecios.Perosobre
todo por la falta de claridad. “Hay
miedo a la incertidumbre de los
precios. En la primera fase de la

pandemia –se hablaba de un gran
desplome de precios– el inversor
pensóquenoera elmejormomen-
to para invertir”, analizó JoséGar-
cía Montalvo, catedrático de Eco-
nomíade laUPFycoordinadordel
estudio. Así, la inversiónmotivó el
19%delasoperacionesenelsegun-
dotrimestreenBarcelona, lejosdel
39%queseregistrabaenel2016.
Si semira el alquiler, gananpeso

losde600a800euros,hoyel49,7%
deoperacionesal crecer 18puntos,
mientrasquesereducen lasde800
a1.000euros,del41,5%al32,4%, lo
querefleja losabaratamientos.c

Lospequeños
inversoresdanun
pasoal ladomientras
seextiendenlos
descuentosenelprecio

VARIACIÓN DEL PRECIO
DEL METRO CUADRADO

LVFUENTE: Tecnocasa y UPF

Primer semestre del 2019

Primer semestre del 2020
%

Variación

MEDIA

-4,94

2.362

2.245

En euros

Guadalajara

-10,281.073

1.196

Sevilla

-8,21
1.364

1.252

Barcelona

-7,212.960

3.190

Madrid

-4,46
2.693

2.573

València

-2,68
1.343

1.307

Zaragoza

-2,18

1.379

1.349

L’Hospitalet de LL.

-1,732.274

2.314

Móstoles

-1,54

1.752

1.725

Málaga

-1,44

1.597

1.574

Córdoba

-0,591.181

1.188

Alcorcón

2.020

-0,202.016


