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Hospitalet de Llobregat, Zara-
goza, Málaga o Valencia siguen 
mostrando de momento tasas 
de crecimiento positivas, aun-
que moderadas. La previsión es 
que durante 2020 todas estas 
poblaciones acaben completan-
do el recorrido que están mar-
cando Madrid y Barcelona. 

Por otro lado, el precio del al-
quiler de vivienda de segunda 
mano subió en 2019 por cuarto 
año consecutivo. El metro cua-
drado se situó, tal como se 
apunta en el informe, en 11,61 
euros, un 4,59% más que el año 

anterior. En Madrid, el precio 
subió a 14,79 euros el metro cua-
drado (un 3,79% más), mientras 
que en Barcelona se alzó hasta 
los 15,32 euros por metro cua-
drado (un 2,13% más). 

A esa tendencia se han suma-
do también las ciudades de Va-
lencia, Sevilla y Zaragoza. En 
2017, el precio del alquiler por 
metro cuadrado en Valencia era 
de 6,54 euros, mientras que en 
Sevilla y Zaragoza era de 7,97 eu-
ros y 7,36 euros respectivamen-
te. En 2018 se disparó un 22,63% 
más en Valencia, un 8,03% más 

en Sevilla y un 8,56% en Zarago-
za. Ya el año pasado los precios 
volvieron a subir: en Valencia 
un 6,86% más, en Sevilla un 
10,22% y en Zaragoza un 4,88% 
más. 

Lázaro Cubero, director del 
Departamento de Análisis e In-
formes (DAI) del Grupo Tecno-
casa, destacó que estamos «en 
un momento de bajada de pre-
cios y de reajuste del mercado, 
aunque no hay signos de crisis». 
Se trata, según Cubero, de un 
autoajuste del mercado: «Aho-
ra el mercado inmobiliario ne-
cesita estabilizar el precio». 

La hipoteca media se situó en 
el segundo semestre de 2019 en 
118.471 euros, un 0,7% menos 
que en el mismo periodo del 
año anterior. El importe más al-
to se alcanzó en el primer se-
mestre de 2007, con una hipote-
ca media de 185.642 euros, y el 
mínimo, en el primer semes-
tre de 2014 (80.900 euros). Con 
ello, el descenso desde el má-
ximo ha sido del 56%. En el se-
gundo semestre de 2019, la po-
blación que presenta la hipo-
teca más alta es Barcelona 
(155.284 euros), la más baja es-
tá en Zaragoza (76.904 euros). 

Paolo Boarini, Consejero De-
legado del Grupo Tecnocasa, 
comentó que la cuota mensual 
de la hipoteca se sitúa en el se-
gundo semestre de 2019 en 462 
euros al mes, en línea con los se-
mestres anteriores. Esta cuota 
contrasta con la alcanzada en el 
momento más alto, segundo se-
mestre de 2007, con una cuota 
media de 976  euros al mes. ●

LA EVOLUCIÓN 

Las grandes ciudades marcan el camino 

El precio de la vivienda de segunda mano mostró en 2019 un cambio, y bajó por primera vez 
en cinco años. Madrid y Barcelona fueron las ciudades que experimentaron mayores des-
censos, pero en Sevilla, Valencia o Zaragoza ese precio subió.
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El precio de la vivienda usada 
en España descendió en el se-
gundo semestre de 2019 un 2,1% 
en comparación con el año an-
terior, lo que sitúa el metro cua-
drado en 2.297 €. Las ciudades 
de Madrid (un 3,85% menos) y 
Barcelona (un 3,26% menos) 
presentan los descensos más 
importantes y marcan el cami-
no de lo que después sucederá 
en el resto de poblaciones del 
país. El segundo semestre de 
2019 es significativo, pues el pre-
cio de la vivienda usada cayó 
por primera vez después de cin-
co años con subidas. 

Según un informe de Tecno-
casa y la Universidad Pompeu 
Fabra que se publicó ayer, la 
ciudad de Barcelona sigue sien-
do, al igual que en informes an-
teriores, la población con el me-
tro cuadrado más alto: 3.143 eu-
ros. Le sigue Madrid, con un 
precio de 2.594 euros por metro 
cuadrado. A nivel nacional, el 
precio nominal se ha reduci-
do un 34% desde precios máxi-
mos, que se registraron a fina-
les de 2006 y principios de 
2007, cuando el metro cuadro 
rozó los 3.500 €. 

Con estas cifras, los precios ac-
tuales se sitúan a niveles de 
2011. Poblaciones comoSevilla, 

#Compraventa

El precio de 
la vivienda 
usada cae 
por primera 
vez en 5 años
LAS CIUDADES Madrid (un 3,85% menos)  
y Barcelona (un 3,26% menos) presentan 
los descensos más importantes 

EL ALQUILER en cambio subió en 2019  
en el conjunto de España un 4,59% hasta 
situarse en 11,61 euros el metro cuadrado
DESCENSO La hipoteca media nacional bajó 
un 0,7% en el segundo semestre del año

«Se ve una clara 
desaceleración 
de la economía» 
●●●  El catedrático en Eco-
nomía por el IE Business 
School, Rafael Pampillón, 
explica a 20minutos que la 
caída del precio de la vivien-
da viene dado por «una de-
saceleración de la econo-
mía». Achaca ese descenso  
a una bajada de la demanda, 
porque«losjóvenes,por
ejemplo, no se independi-
zan o si lo hacen alquilan».  
Y esa situación se da  
«porque no se crea empleo». 
Pampillón incide en que la 
tendencia «será la misma  
en los próximos meses».

3.143 
euros es el precio más alto por 
metro cuadrado y se registró 
en la ciudad de Barcelona


