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Comprar un piso cuesta unos 270
euros menos al mes que alquilarlo

® Un estudio de
Tecnocasa admite
la "estabilizacion” en
la qgue empiezan a
situarse los precios

S. Sanchez MALAGA

El escenario inmobiliario de
Malaga se estabiliza tras un
lustro en crecimiento. Asi lo
apunta el Grupo Tecnocasa en
su dltimo informe sobre el mer-
cado de la vivienda en la capi-
tal de la Costa del Sol, en el que
incide en la “estabilizacién” en
la que empieza a situarse el sec-
tor, apuntando incluso la posi-
bilidad de bajadas de entre el
3% y el 4% en los precios en los
proximos meses. “Hemos pasa-
do de un momento de recupe-
racién de los precios, con cinco
afos subiendo a otro en el que
elmercado requiere de norma-
lizacion”, dijo Lazaro Cubero,
director del departamento de
Anadlisis e Informes (DAI) del
grupo. El anélisis de Tecnocasa
toma como referencia las ope-
raciones realizadas por la com-
pafia en los iltimos meses en
las zonas donde tiene distribui-
das sus 17 oficinas. Conforme a
los datos recopilados, el valor
medio de la vivienda usada es
de 1.566 euros.

El valor medio del arrenda-
miento del metro cuadrado, se-
glun Tecnocasa, es de 9,3 euros,
un 6% mads que el afio pasado.
Con todo el precio medio del al-
quiler en la ciudad es de 700
euros. En este escenario, desde
Tecnocasa responden al inte-
rrogante: ;comprar o alquilar?
Su respuesta es contundente:
comprar. “Hay muchos clientes
que no tienen claro qué opcién
tomar”, sefala el responsable
de Kiron en Malaga. Los niime-
ros son claros, ya que frente a
un alquiler medio de 700 euros
mensuales, una cuota hipote-
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Presentacidn del estudio de Tecnocasa.

La vivienda usada
mas cara, en
Carretera de Cadiz

Por zonas, segun el respon-
sable de Tecnocasa en Mala-
ga, Jesus Jiménez, Carrete-
ra de Cadiz es la que tiene
precios mas elevados, con
una media de 132.767 euros,
seguida de Vialia-Huelin, con
124.400 euros. Frente a es-
tos dos territorios, EL Palo,
con un valor medio de venta
de 96.000 euros. No obstan-
te, de acuerdo con el detalle
aportado en la presentacion
del documento, “el mayor
volumen de pisos vendidos
en la ciudad hasta octubre
esta en la franja de entre
75.000 y 150.000". Otro de-
talle aportado es que la ex-
petatciva de los vendedores
estd un 21% por encima del
valor real de la vivienda.

cariade 423. “Hay una diferen-
cia de 277 euros al mes, lo que
al afio se traduce en algo mds
de 3.300 euros al afo”.

Una de las particularidades
del informe, segin Cubero, es
que nace del contacto directo
con los clientes, lo que permite
hacer “una especie de retrato

La adquisicion de una
vivienda en la capital
puede ser compensada
tras 14 afios de alquiler

robot”, Asi, el 68% de los com-
pradores adquiere una vivienda
como primera residencia; ape-
nas el 5% lo hace como segun-
da, mientras que hay un 27%
que apuesta por la compra como
inversién, buscando posterior-
mente su arrendamiento.

Un paso que, a tenor de los nii-

meros de Tecnocasa, es mas que
provechoso. “Una vivienda pue-
de dar 8.400 euros renta de al-
quiler a lo largo de un afo, lo
que supone una rentabilidad
bruta del 7%”, precisé José En-
rique Felipe, responsable de
Kiron en Malaga. Asi, se estima
que un inversor puede recuperar
el valor de compra de un inmue-
ble tras 14 afios de alquiler.

En el caso del comprador de
una primera vivienda, el 75% se
vale de una hipoteca, tiene entre
25 y 44 anos (65%) y tiene, en
un 70%, contrato indefinido. Es-
tos parametros varian en el caso
de aquellos que quieren invertir,
entre los que se observa un au-
mento de compradores de entre
44y 55 afios y de los que optan
por comprar al contado. “Habla-
mos de un inversor que vive en
el barrio, que ha visto el precio
en 2007 y como ha bajado en los
afios posteriores y que decide
comprar para sacar rentabili-
dad”, explicé Cubero.



