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La otra cara de la recuperacion del mercado inmobiliario

Solo con la ayuda de papa

Mds de un tercio de los jévenes que compran piso tienen ayuda econémica
de la familia, que ya financia también a los que optan por alquilar
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E145% de los jévenes que compran o alquilan piso se definen como de clase media alta, aunque tienen en su mayoria bajos ingresos

ROSA SALVADOR
Barcelona

La tGnica politica de apoyo a los jo-
venes para el acceso a la vivienda
que verdaderamente funciona en
Espafa son los padres. Segtn los
datos recogidos por el portal Foto-
casasobre laactividad delos meno-
res de 34 afios en el mercado inmo-
biliario, mds de un tercio de los
jovenes que lograron comprar vi-
vienda el afio pasado lo hicieron
con el apoyo financiero de sus fami-
liares, mientras que otro tanto suce-
de con el alquiler segtin las inmobi-
liarias, aunque no disponemos de
datos.

Guifré Homedes, director gene-
ral de Amat Immobiliaris, reconoce
que “la ayuda de los padres para
comprar piso ha existido siempre
peroahorahaaumentado. Pasaesto
en personas de 40 afios, que ya no
sontanjovenesyhan tenidobastan-
tes afios para estabilizarse profesio-
nalmente. Y también mucho en el
mercado del alquiler”, explica. A su
juicio la necesidad de contar con el
apoyo de las familias ha crecido
porque los precios son mas altos y
porque “ahora accede al mercado
inmobiliario gente con menos re-
cursos, y peores empleos que los
compradores que teniamos hace
dos afios”, sefiala.

Beatriz Toribio, directora de es-
tudios de Fotocasa, destacé que los
precios de los pisos y los alquileres
han subido a mayor ritmo que los

sueldos de los jovenes, por lo que la
participacion de los jovenes en el
mercado de la vivienda ha caido un
24% respecto al afio pasado.

Y paralelamente, ha subido el re-
cursoalas familias. Segun el estudio
de Fotocasa, en el 2018 el 18% de los
jévenes compraron un piso pagan-
dolo al contado, un porcentaje que
fue del 22% un afo antes. Con un
precio medio de un piso de segunda
mano en Espafia de unos 150.000
euros, segtn los datos del ministe-
rio de Fomento, y la necesidad de

pagar ademads cerca de 20.000 eu-
ros adicionales de gastos en la com-
pra, tras estos jovenes estan sus fa-
milias. En el estudio de Fotocasa,un
7% reconoce que ha contado con
ayuda familiar, mientras otro 10%
asegura que tenia el dinero en efec-
tivo y otro 1% que tenia un piso en
propiedad con el que ha financiado
la compra, recursos que en perso-
nas menores de 34 afios proceden
basicamente de herencias y dona-
ciones, segun los profesionales in-
mobiliarios. Los datos de Fotocasa

Como pagan la vivienda los jévenes

Jovenes que contrataron
una hipoteca

82%

Se financiaron vendiendo
su antigua vivienda

1%
Tenian dinero en efectivo

10%

Necesitaron
financiacion del banco

65%

Necesitaron
financiacion del banco
y ayuda de familiares

18%

Compradores jovenes que
no necesitaron hipoteca

18%

Necesitaron ayuda
de familiares

7%
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Menos del 5% de
las ventas para
nuevos hogares

=Laprecariedad laboral y
los bajos salarios practica-
mente ha expulsado alos
jovenes del mercado dela
propiedad. Segin un estu-
dio realizado por Josep
Oliver, catedratico emérito
de Economia Aplicadadela
UAB, y Anticipa Real Esta-
tesobre elmercadodela
vivienda en Espafia, el afio
pasado s6lo 26.000 vivien-
das fueron compradas por
nuevos hogares que se
incorporaban al mercado
delapropiedad, de un total
de 532.000 transacciones.
Elmotor del mercado esla
vivienda de mejora, de
propietarios que buscan un
piso mayor, mas nuevo o
mas céntrico (59% de las
ventas) y se prevé que esta
tendencia se mantendra.
Oliver destaca que entre los
menores de 40 afios el
alquiler ha ganado peso,y
alcanza el 38% de la pobla-
cion. Ahora, explicd, dos
tercio delos nuevos hoga-
res que se forman lo hacen
enel régimen de alquiler.

recogen que otro 18% de los jovenes
que comprd piso suscribiendo una
hipoteca necesité también comple-
mentarla con las aportaciones de su
familia.

Guifré Homedes explica que la
ayuda de los padres se ve especial-
mente en la compra de vivienda
nueva. “Los ahorros de las parejas
jovenes llegan a pagar el primer
10% en las arras, pero el 10% si-
guiente que se paga en cuotas men-
suales o trimestrales mientras dura

El118% de los jovenes
compran al contado
gracias ala familia, y
otro 18% complementa
con ella la hipoteca

la construccion ya no pueden asu-
mirlo solos”, sefiala.

En el alquiler, explica Homedes,
las inmobiliarias ven ayuda de los
padres en los avales. “Los jovenes
que quieren alquilar un piso cada
vez mas superan el nivelmaximo de
esfuerzo que requerimos, y necesi-
tan el respaldo de su familia para
que se le alquile el piso”.

El informe de Fotocasa destaca
también la diferencia entre la clase
social de los jovenes que acceden al
mercado inmobiliario y su nivel de
ingresos. Asi, explicé Toribio, los
jovenes que buscan comprar un pi-
so se consideran de clase media alta
(45%) o de clase media(30%)... pero
sus ingresos anuales estan entre los
10.000y20.000 euros (36%) o entre
20.000 y 30.000 euros (30%). La
mayoria (46%) son universitarios.

Algo similar sucede con los jove-
nes que estan buscando un piso en
alquiler: el 46% se definen como de
clase media alta y el 29% de clase
media. Sus ingreso, sinembargo, di-
cenotracosa: el 30% ganamenos de
10.000 euros anuales y el 34% entre
10.000 y 20.000 euros. También
son mayormente universitarios
(43%) o con estudios de posgrado
como master o doctorado (27%).

Otro grupo de padres simple-
mente compran ellos mismos el pi-
so con el propésito de ceder luego
su uso a sus hijos. Seguin la red in-
mobiliaria Tecnocasa, en el 2017 el
2,22% de los inmuebles que vendie-
ronen Barcelona tenian este propd-
sito, un porcentaje que ha bajado al
1,57% este afio por el aumento de los
precios. Homedes explica que en
las oficinas de Amat este tipo de
compradores se concentra en Bar-
celonay Sant Cugat. “Son personas
con hijos adolescentes o incluso pe-
quefios, que se plantean la compra
como una inversion”, explica. Los
jovenes comparten esta idea, segiin
elestudio de Fotocasa: el 47% de los
encuestados por la firma cree que
“una vivienda es la mejor herencia
que puedes dejar a tus hijos”.e



