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FRANJA DE PRECIOS DE COMPRAVENTA EN ZARAGOZA
EN PORGENTAJE %
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El 85% de los pisos que se venden en
Zaragoza vale menos de 150.000 €

H RUBEN LOPEZ

siperiodico.com
ZARAGOZA

i el mercado inmobilia-

rio se estd recuperando

en la capital aragonesa

es gracias a la venta de
pisos de segunda mano. Y, mds
concretamente, a las transaccio-
nes de las viviendas mds asequi-
bles. De hecho, el 85% de los in-
muebles usados que se venden
en Zaragoza cuestan menos de
150.000 euros y mds de la mitad
no pasa de los 75.000 euros. Asi
se desprende del primer informe
que el grupo Tecnocasa ha elabo-
rado basdndose exclusivamente
en la actividad de sus 25 oficinas
de la capital aragonesa. Entreel 1
de enero y el 20 de octubre de es-
te aflo, la firma ha intermediado
en 420 compraventas y el precio
medio de esas operaciones ha si-
do de 86.000 euros.

En concreto, el metro cuadra-
do de la vivienda usada en Zara-
goza se sittia en 1,207 euros. un
6,63% mads que hace un ano. Se-
gun el estudio de Tecnocasa, es-
ta subida es casi un 50% inferior
ala media nacional. Asi, los pisos
usados en Madrid se han encare-
cidoun 13,6% en Madrid, un 12%
en Barcelona o un 13% en Valen-
cia. En buena parte, estos incre-
mentos estdn impulsados por las
operaciones de compradores ex-
tranjeros, casi inexistentes en Za-
ragoza.

Aunque la muestra en la que
se basa el informe (esas 420 ope-
raciones impulsadas por Tecno-
casa) no es muy elevada, el valor
del estudio reside en que el gru-
po inmobiliario cimenta su and-
lisis en el precio real de compra-
venta, a diferencia de otras fuen-
tes que usan precios de oferta o
tasacion.

El precio de las viviendas usadas ha subido un |
6,6% en un ano, casi la mitad que en Espafa

En este sentido, los responsa-
bles de Tecnocasa subrayaron
ayer en la presentacion del in-
forme en Zaragoza que el precio
de los portales inmobiliarios sue-
le estar sobrevalorado. «Hay que
ser muy selectivo y negociar por-
que ahora que los precios estan
subiendo la tendencia de los par-
ticulares es a inflar el valor de sus
pisos», indicé el director del de-
partamento de Andlisis e Infor-
mes del grupo, Lizaro Cubero,
que subrayd que actualmente
en Zaragoza smuchos vendedo-
res particulares sobrevaloran sus
inmuebles un 21%».

VENDIDO EN TRES SEMANAS / Con
todo, el responsable de Tecno-
casa en Zaragoza, Carlos Alon-
so0, destacé que si el piso «estd en
precior y ajustado al mercado no
se tarda «mds de tres semanas: en
venderlo.

aperturas

‘BOOM' DE NUEVAS
INMOBILIARIAS

2 Las oficinas inmobiliarias
han vuelto a surgir como
setas en Zaragoza en los
ultimos anos, lo que evidencia
la reactivacién del sector. En
la época mas dura de la crisis,
Tecnocasa redujo su cifra

de oficinas en la capital a 17,
mientras que ahora cuenta
con 28 (tres de su financiera
Kiron). El grupo, que el
préximo afo prevé sumar
otras cinco, cuenta con 133
agentes en la ciudad. En el
2009, la firma tenia en Espana
325 oficinas, ahora suma 591
y superara las 800 en el 2020.

Tecnocasa asegura que muchos vendedores
particulares sobrevaloran sus inmuebles un 21%

Segun los datos recopilados
porel grupo, en la zona de Actur-
Grancasa es donde el precio me-
dio final de la vivienda es mds ele-
vado (158.130 euros), seguido de
la plaza San Francisco-Universi-
dad, con 142.969 euros, distrito
Centro (108.846 euros), Delicias
(70.731 euros), Margen lzquierda
(69.985); Las Fuentes (60.329) y
Torrero-La Paz, donde se encuen-
tan los pisos usados mas baratos
(49.197 euros). «Ademais de la ubi-
cacion, el factor que mds influye
en que un pise cuesta mds o me-
Nnos es que tenga o No ascensors,
explicé Alonso, que destacé quea
lo largo de este ano mds de 6.000
personas han acudido a sus ofici-
nas de Zaragoza interesandose en
la compra de una vivienda.

El aumento de la demanda ha
sido constante en los tltimos
anos. Asi, en todo el afno pasa-
do Tecnocasa intermedid en la
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COMO SE FINANCIAN

EVOLUCION DE LAS
HIPOTECAS A TIPO FIJO

Alonso, que recordé que las vi-
viendas de segunda mano su-
ponen casi el 90% del total de
compraventas contabilizadas
en un ano en Aragén (a pesar
de la incipiente reactivacion
de la obra nueva).

SIN RIESGO DE BURBUJA / Fl gru-
po no observa riesgo de una
nueva burbuja inmobiliaria
debido a que la subida de pre-
cios estd siendo muy escalona-
day coherente. «Los precios ac-
tuales son un 60% inferiores a
los del 2006, asi que el peligro
de que se devalien estos pisos
es inexistentey, explicé Cube-
ro, que apuntd, ademads, que
el problema de la burbuja an-
terior fue sobre todo «de cré-
dito».

Segiin el estudio, el compra-
dor medio tiene entre 25y 44
anos, estudios universitarios,
un contrato indefinido y bus-
ca un piso de tres dormitorios
(ver grifico). E1 78% de las hi-
potecas que el grupo firma a
través de su financiera (Kiron)
son a tipo fijo, con un interés
medio del 2,3% para un crédi-
to medio de 75.000 euros. =

© El precio de los
arrendamientos sube
con mas fuerza que
en la compraventa

R.L.M.
| elperiodico.com

ropez@aragon.s
ZARAGOZA

=== 1alquiler medio de una

vivienda en _la‘ capital

aragonesa se situaen 517
s €UTOS al mes, mientras
que la cuota mensual de una hi-
poteca por un piso de las mismas
caracteristicas es de 305 euros al
mes. Asi lo asegura el informe
Analisis del mercado de la vivienda
en Zaragoza presentado ayer por
el grupo Tecnocasa, que subrayd
que actualmente sigue habien-
do mds demanda que ofertaenel
mercado del alquiler.

Todo ello ha provecado que la
subida de precios de los arrenda-
mientos esté siendo mds inten-
say ripida que en el mercado de
compraventas. «En el dltimo ano
hemos registrado un incremen-
to en Zaragoza del 8%», destacé
el director de Tecnocasa en Zara-

goza, Carlos Alonso, que apunté,
ademads, que la capacidad de ne-
gociacion en las operaciones de
alquiler es mucho menor que en
las de venta. «El precio de salida
es casi el mismo que al que se fir-
ma el contratos, sefnald.

ENTRE 400 Y 600 EUROS AL MES / Tec-
nocasa ha intermediado entre
el 1 de enero y el 20 de octubre
en Zaragoza en 336 contratos de
arrendamiento. De ellos, el 58%
cuenta con una renta mensual
de entre 400 y 600 euros. En el
2013, la franja mayoritaria de
los alquileres firmados no supe-
raba los 400 euros (ver grdfico),
lo que demuestra también el al-
za de precios. «La renta media es-
te ano en un piso sin ascensor la
hemos situado en 446 euros y en
los que sf tienen en 549, siendo
uno de los factores que mas influ-
ye en la variacion de precios», ex-
plico Alonso.

El responsable del grupo en la
capital aragonesa subrayé que
cada vez mds jovenes acceden
al mercado del alquiler. De he-
cho, el 15% de las personas que
han arrendado un piso a través

FRANJAS DE PRECIOS DE ALQUILER EN ZARAGOZA

EVOLUCION DEL PREGIO POR METRO CUADRADO

de Tecnocasa este aio tenia me-
nos de 25 anos. Una de las razo-
nes que explican este incremento
es que los bancos cada vez exigen
tener mas dinero ahorrado para
adelantar la entrada en la com-
pra de un piso.

Segiin el estudio de Tecnoca-
sa, el 65,1% de los inquilinos bus-
ca un piso amueblado, el 69,5%
tiene un contrato indefinido, el
34,9% estudios secundarios y el
45,97% quiere que tenga dos dor-
mitorios.

Elresponsable del departamen-
to de Analisis e Informes de Tec-
nocasa, Lizaro Cubero, incidio
en que también ha disminuido
el nimero de pisos que salen al
mercado de alquiler que han es-
tado vacios previamente, que se
sitiia en el 49,8%, mientras que el
44,2% ya estaba ocupado por un
inquilino y el 5,9% por el propie-
tario. El estudio de rentabilidad
bruta del alquiler realizado por
el grupo arroja una rentabilidad
del 7,3% comparado con la inver-
sién realizada en una compra de
85.000 euros de media, por lo que
calcula 14 anos para recuperar la
inversion en vivienda. =

=+ Ante la escasa rentabili-
dad que ofrecen los depdésitos
y los fondos bancarios, cada
vez mas aragoneses vuelven
a apostar por el mercado in-
mobiliario como inversién. De
hecho, el 28% de las operacio-
nes enlas que haintermediado
Tecnocasa este afo en Zara-
goza respondian a este perfil.
La cifra esta por encima de la
media nacional, ya que el por-
centaje de inversores a nivel
nacional es del 26,5%. Con to-
do, el 62% de los zaragozanos
asegura compra su piso para
residir en él (ver grafico). Ha-
ce cinco anos, este colectivo
representaba el 75% del total
de compradores. Segtn el es-
tudio, el 75% de los inversores
que han comprado un piso en
Zaragoza este ano han paga-
do al contado. «El perfil medio
del inversor es un vecino del
mismo barrio y de edad avan-
zadar, asegura el informe, que
también destacaelincremento
de las hipotecas a tipo fijo: so-
lo el 15% de las operaciones se
firmaron a tipo variable.




