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Barcelona perd atractiu per
als inversors, que ara
busquen ciutats que donin
més rendibilitat. rrancescmeLcion

HABITATGE

LLa venda de pisos perd pistonada

Inversors i estrangers ja no compren tant mentre els experts avisen d’'un possible alentiment del sector

XAVIER GRAU
BARCELONA

Els inversors -institucionals i indi-
viduals-iels compradors estrangers
han estat un factor clau en larecupe-
racio del mercat immobiliari resi-
dencial a la ciutat de Barcelona, so-
bretot a partir de 'any 2016, pero ara
s’estan comengant a retirar. Aques-
ta és una de les principals conclusi-
ons de I'Informe sobre el mercat de
Uhabitatge, referit al primer semes-
tre del 2018 i elaborat per la Univer-
sitat Pompeu Fabra i la companyia
immobiliaria Tecnocasa.

La retirada dels inversors del
mercat de Barcelona és clara. El
2013, en plena recessio, els que
compraven un pis per invertir supo-
saven el 26,7% del total de compra-
dors. Els preus baixos i la falta de
rendibilitat d’altres actius -com el
deute public o laborsa-van derivar
molts inversors al mercat de I'habi-
tatge fins al punt que el 2016 practi-
cament el 40% dels compradors de
Barcelona ho feien per invertir.

Pero durant els tltims dos anys
s’ha girat la truita i s’ha tornat als
nivells del 2013. Segons I'estudi de
Tecnocasa, els que compren un pis
per invertir a Barcelona ara son
gairebé un 28%. A més, el 2013 els
primers inversors pagaven en una
gran majoria (92%) al comptat,
sense endeutar-se. Pero arajahiha
inversors que, en major o menor
mesura, necessiten un credit ban-
cari per comprar, ja que nomes un
70% de les seves compres sén al
comptat.

Una part dels inversors sén es-
trangers, perd la proporcid va en
descens. Segons 'estudi, 'any 2015
el 45,5% dels compradors eren de
fora. Perd la proporeid ha baixat els
ultims anys i el primer semestre del
2018 no arribava al 25% (24,8%).

Segons Lazaro Cubero, director
d'estudis i analisi de Tecnocasa, els
barris preferits per a inversorsies-
trangers sén el Poble-sec, el Raval i
I’'Esquerra de I’'Eixample. Cubero
atribueix aquesta retirada dels in-
versors al fet que “ja no veuen tan
atractiu comprar a Barcelona, nitan
sols per la rendibilitat del lloguer”.

Lizaro desvincula la caiguda
d’inversors i estrangers de la situ-

Preus
Barcelonaés
laciutatonels
pisos son més
cars, perod
janolidera
'encariment

acid politica catalana. L'atribueix al
mateix mercatimmobiliariidesta-
ca que s’esta produint un efecte
d’expansio en forma de taca d’oli.
Com que Barcelona, per la pujada
dels preus dels pisos, ja no resulta
tan rendible, els inversorsbusquen
altres llocs per fer més negoci, com
la ciutat de Valéncia. Fins i tot ciu-
tats proximes a Barcelona, com
I'Hospitalet, han entrat en el radar
d’aquests inversors, Segons les da-
des de l'informe, el 2013 només un
10% dels pisos es venien com a in-
versio en aquesta ciutat de I'area
metropolitana de Barcelona, men-
tre que el primer semestre del 2018
eren el 31%.

TIPOLOGIA DEL COMPRADOR
D'HABITATGES A BARCELONA

En percentatge sobre els compradors totals & Barcelona
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“Hi ha signes que les coses estan
canviant”, assegura el director de
I'estudi, el catedratic d’economiade
la UPF José Garcia Montalvo.
Aquest expert indica que 'econo-
miaestafrenant, ambbaixadesenel
turisme i 'augment de ladesocupa-
cid, factors que “tindran un impac-
te en el mercat immobiliari”.

Signes d'esgotament

Alguns senyals d’aquest canvi son,
com demostra 'estudi. que aug-
menta el temps que es necessita per
vendre un pis, hi hamenys compra-
dors estrangers, l'augment del
nombre de transaccions és més lent
iles ciutats que van liderar la recu-
peracidila pujada de preus, Barce-
lona-totiserlaméscara-i Madrid,
jano sén on més creixen.

“Barcelona i Madrid marquen
I'inici de la recuperacid, perd tam-
bé marquen el pas d'un entorn de
creixement a un entorn recessiu”,
assegura Garcia Montalvo. Altres
factors que anticipen aquest canvi
en el mercat, diu, son els descomp-
tes més grans de les transaccionsre-
als sobre el preu a qué s'ofereix un
pis quan surtal mercat, o la frenada
que es comenga a detectar en 'aug-
ment del preu del lloguer.

L'estudi indica que el primer se-
mestre la mitjana a Espanya dels
preus dels pisos ha crescutun12,46%
respecte al mateix periode de I'any
passat, pero cap de les dues gransca-
pitals lidera les pujades. Mdstoles,
amb un increment del 15,42%, i Va-
lencia,ambun 13,74%, lideren I'aug-
ment de preus, al davant de Madrid
(13,35%) i Barcelona (12,86%). m



