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Cifras

8 7%
Subieron los
precios en abril
entasa
interanual,
seguin Tinsa

37,26%
De las nuevas
hipotecas que
se firman ahora
son atipo fijo,
frente al 5% de
la época del
«boom»

El precio de la vivienda se hundid en la crisis

En Madrid y Barcelona esta un 27% mas bajo

El precio de la vivienda en las
grandes urbes, lejos del «boom»

R. L. Vargas- Madrid

Cuando se habla de si Espana
estddenuevoalaspuertasdeotra
burbuja inmobiliaria, en lo pri-
mero en que se repara es en el
precio de la vivienda. En la esca-
lada que lleva registrando desde
2014, cuando, tras afios despenan-
dose, avanzo un timido 0,3%, se-
gun los datos del INE. La sensa-
cion es que los precios se han
vuelto a poner por las nubes,
como en los anos de bonanza. La
realidad de las cifras, sin embar-

go, dice lo contrario. Incluso en
las grandes ciudades, donde esta
sensacion es mas acentuada. Se
coja la estadistica que se coja,
todasaseguran que los preciosde
las casasenlas grandes ciudades
estan todavia lejos de los que al-
canzaronen los afios del «<boomy».
Eliltimoindice Imie que elabora
Tinsa estima que, en estas urbes
y las capitales de provincia, si-
guen un 36,6% por debajo del ni-
vel que tenian en 2007. En porcen-
tajes de doble digito se mueven
también las diferencias de Tecno-

casa. Segun sus cifras, en Barce-
lona estan un 36,04% por debajo
de sus maximos; en Madrid, un
48,8%; en Sevilla, un 43%; en Ma-
laga, un 44%; en Valencia, un
56%; y en Zaragoza, un 64%. Mas
ajustados los ve Tecnitasa en
Madrid y Barcelona. En el caso
delaprimera, un4,7% por debajo
desusmaximos, mientrasqueen
el de Barcelona lo cifra en un
16,9%. Para Valencia estima que
el desfase llega al 55%. Fotocasa
cree que los precios en las dos
grandes ciudades espanolas es-
tan en torno a un 20% por debajo
de sus niveles récord.

A la hora de analizar por qué
con subidas tan fuertes como la
registrada por Tinsa en abril, del
8,7% interanual, los preciosenlas
cindades siguen alejados de
maximos, las opiniones de los
expertos confluyenenel puntode
partida. Fuetal el descalabro que
sufrierondurantelacrisis-entre
el 40% y el 50%—, que por fuertes
que estén siendo los repuntes,
todavia no alcanzan para com-
pensarlos. Lo que no quita para
que, como dice Beatriz Toribio,
directora del departamento de
Estudios de Fotocasa, no haya
que estar «vigilantes» ante las
subidas por ser el precio uno de
los indicadores que anticipan
siempre una burbuja. Toribio, en
una reciente presentacion del
informe sobreel sector del portal,
aseguraba, no obstante, que ha-
bia otros indicadores, como el de
la firma de hipotecas, que estan
muy alejados de los que se dieron
durante el «<boom. Segiin el INE,
en febrero se rubricaron 27.945
créditos hipotecarios, muy lejos
de los 126.000 de mayo de 2016.

José Meléndez, director del
Centro de Procesos Estadisticos
del Colegio de Registradores,
aseguraba también hace unos
dias que la situacion actual no es
comparable «ni por precios ni por
el nivel de ventas» a la que habia
cuando estallé la burbuja. Ana-
dia, ademas, otro factor diferen-
cialasumodode verdeterminan-
te: el tipo de hipotecas. En la
épocadela burbuja, séloel 5% de
las que se firmaban eran a tipo
fijo. Ahora, éstas representan el
37,26%. Esto, segiin Meléndez,
protege amuchos hipotecados de
posibles turbulencias financie-
ras, lo que aporta una seguridad
que no habia entonces.



