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El ladrillo vuelve a liderar
la creacion de empresas

Diez afos después del pinchazo de la burbuja,
Malaga vive un nuevo boom de constructoras
einmobiliarias. Un tercio de las sociedades
mercantiles que se estancreandoenla
provincia estan vinculadas a la promocion,
construccion o venta de vivienda

NURIA
TRIGUERO

-1 ntriguero@diariosur.es

Edificio de viviendas en
construccion en la barriada
malaguefia de Teatinos.
NITO SALAS

iez afios después del
pinchazo de la burbu-
ja inmobiliaria, la eco-
nomia malagueia
vuelve por sus fueros.
La construccion, pro-
mocién o venta de viviendas se ha
convertido de nuevo en la actividad
preferida para montar un negocio en
la provincia, segiin indica la ‘Estadis-
tica sobre sociedades mercantiles de
Andalucia’, elaborada por el Institu-
to de Estadistica y Cartografia de An-
dalucia (Ieca). Una de cada tres com-
pafiias que se crearon el afio pasado
en Mailaga estd vinculada deunau
otra manera al ladrillo. Entre cons-
tructoras e inmobiliarias, mas de 1700
nuevos competidores saltaron al rue-
do empresarial, animadas por los in-
dicadores que sittan a Mila- E
ga como la provincia espafio-
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La evolucion alcista de compraventas y
precios atrae lainiciativa empresarial, que
se materializa enla proliferacion de
constructoras especializadas, empresas
de gestion de activos o inmobiliarias

Enla igen, gncia irnoiiaria de la franquicia Redpiso en la capital malaguefa. :: furo saLas

la con mas compraventas en
relacién a su tamanio.

Asi, la actividad que encabezo la
creacion de sociedades mercantiles
en 2017 en la provincia fue la inmo-
biliaria, con nada menos que 789 com-
paiiias constituidas. Le sigue muy de
cerca la construccion con 785. A és-
tas hay que sumar las 155 nuevas em-
presas dedicadas a la «construccién
especializaday, que también esta en
el ‘top 10 de sectores mas dindmicos.
Entre estos tres epigrafes suman 1.729

nuevas sociedades, un 33,8% de las
5.111 que echaron a andar en 2017.

Este auge de la iniciativa empren-
dedora ligada a la venta de vivienda
se comprueba facilmente a pie de ca-
lle, donde proliferan las agencias in-
mobiliarias. A la vez que las grandes
franquicias -Tecnocasa, Redpiso, Look
& Find, Unicasa o RE/Max- aceleran
sus planes de expansion en la provin-
cia de Malaga, surgen y se consolidan
cadenas de ambito local o regional,
ademds de agencias independientes.
También hay cada vez mas profesio-
nales de la intermediacién inmobi-
liaria que desempefian su labor de for-
ma autdénoma y sin necesidad de una
sede fisica, aprovechando el poten-
cial de Internet y las redes sociales.

Cuando empezo el resurgir del la-
drillo en Mélaga, en 2014, la construc-
cion fue la actividad que tomo el li-
derazgo en cuanto a creacion de em-
presas. Ese afio se constituyeron 1.103
empresas constructoras en la provin-
cia, Las actividades inmobiliarias tam-
bién repuntaban, pero a un ritmo me-
nor: se crearon 699 sociedades dedi-
cadas a dicho epigrafe durante ese
afo. La proporcion fue similar en 2015
y 2016. Pero desde 2017 son las inmo-
biliarias las que han tomado el rele-
vo a la hora de liderar la creacion de
empresas. Y a juzgar por los datos de
enero de este afio, la tendencia se esta
intensificando: s6lo durante dicho
mes se constituyeron 115 sociedades
mercantiles dedicadas a actividades
inmobiliarias, frente a 54 vinculadas
ala construccién. El doble.

éUna nueva burbuja?
La pregunta es obvia: ;hay riesgo de
burbuja? Para responderla es mejor ir
por partes o, mejor dicho, por secto-
res. En lo que respecta a la construc-
cion, la secretaria general de la Aso-
ciacion de Constructores y Promoto-
1es de Malaga (ACP), Violeta Aragon,
se muestra rotunda: «Teniendo en
cuenta la gran cantidad de construc-
toras que han desaparecido en los il-
timos diez afios, todavia hay mucho
recorrido hasta recuperar el tejido em-
presarialy. La estadistica le da la ra-
zon: seglin el ‘Directorio de estable-
cimientos y empresas con actividad
econémica en Andalucia’ (también
publicado por Ieca), en 2007 funcio-
naban en Malaga 17.512 constructo-
ras. La cifta cayo a partir de 2009 y
toco fondo en 2012, cuando queda-
ban 11.475, un 34,5% menos. En 2016,
1ltimo afio con cifras disponibles, se
alcanzaban las 12,268, aun muy lejos
de niveles precrisis. «Partimos de ni-
veles tan bajos que parece que esta-
mos en crecimientos desorbitados,
pero no estamos nada preocupados
por una posible saturacién, al menos
de momentoy, concluye Aragon.
Para la portavoz de la ACP, el in-
mobiliario es a dia de hoy «un buen
sector para emprendery y destaca los
nuevos nichos de mercado que han
surgido: la gestién de activos, el al-
quiler de viviendas u oficinas o la reha-
bilitacién de viviendas destinadas al
turismo vacacional. «El auge de los
apartamentos turisticos estd provo-
cando un tirén de la rehabilitacién
que no sélo se circunscribe a Malaga,
sino que se extiende a otros munici-
pios como Marbellan, afirma. Dentro
del sector puramente constructor, la
iniciativa emprendedora se centra so-
bre todo en «pequernias empresas es-
pecializadas» que ofrecen sus servi-
cios alas grandes constructoras. «Ob-
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LOS DATOS

sociedades mercantiles dedicadas
a actividades inmobiliarias se han
constituido en enero en la provin-

cia. En el mismo periodo se han
creado 54 constructoras

55.000

malaguefios estdn empleados en
sectores vinculados a la cons-
truccién y la venta de vivienda.
Antes de la crisis eran mas de
100.000.

viamente hablamos de edificacion
residencial, porque la licitacion de in-
fraestructuras sigue paradan, lamen-
ta Aragon. «Hasta que la inversion en
obras publicas no vuelva ni se recu-
pere la actividad promotora en el in-
terior y la costa oriental, el sector de
la construccién no va aalcanzar el ta-
mafio que corresponde a una provin-
cia como Milagay, apunta.

La promocion inmobiliaria es, qui-
zd, el subsector que menos juego esta
dando a la iniciativa emprendedora
local, debido entre otras cosas a la di-
ficultad que sigue existiendo para ac-
ceder a financiacion bancaria. El mapa
de los proyectos residenciales que es-
tan a dia de hoy en marcha en la pro-
vincia esta dominado por grandes pro-
motoras internacionales o naciona-
les y entidades financieras, con la ex-
cepcién de algunas empresas andalu-
zas, como Myramar o Insur.

Respecto al sector de la interme-
diacién inmobiliaria, hay cierta dis-
paridad de opiniones respecto asi hay
riesgo de saturacion o no. Para Liza-
10 Cubero, responsable del departa-
mentoe de analisis e informes del Gru-
poTecnocasa, el sector estd en una
fase de «normalizaciony tras la crisis
que llevo al cierre de muchas ofici-
nas. «Se necesitan agencias que res-
pondan al numero actual de compra-
ventas y a lademanda existentey, afir-
ma, aunque reconoce que el riesgo
«de saturacion existe, principalmen-
te en las grandes ciudades, que cana-
lizan la mayoria de aperturasy.

Tecnocasa cuentaa dia de hoy con
24 oficinas en la provincia: abrio tres
nuevas el afio pasado y para éste tie-
ne previstas otras seis aperturas. Su
portavoz asegura que hay demanda
para ello: «S6lo en la ciudad de Mala-
ga tenemos 14.300 clientes que quie-
ren comprar un piso para destinarlo
a primera residencia, y otros 1.500
que buscan una casa, A ellos se suman
1os 3.500 clientes que nos piden un
piso de alquilery, afirma.

José Antonio Pérez, director de la
Cdtedra Inmobiliaria del Instituto de
Préctica Empresarial, confirma la en-
trada masiva de nuevos operadores
«ante la reactivacion del mercadon.
El experto lanza una advertencia: «Si
no se consolidan las tendencias de
crecimiento, se incrementars el ca-
nibalismo actual en ventas de segun-
da mano, ante el hecho de que cada
vez habra mas operadores y, por tan-
to, un menor ratio de operaciones por
agente. Lo mismo ocurrird en los es-

tudios juridicos y técnicos y con las
constructorasy.

Dentro de las agencias, hay una ti-
pologia que esta teniendo particular
€éxito en este nuevo ciclo inmobilia-
rio: las que estan especializadas en
compradores extranjeros. Es el caso
de Azul Real Estate, una agencia fun-
dada en 2013, el peor afio de la crisis.
«Sabiamos que era el momento por-
que si empiezas en el momento de
auge ya no coges un buen huecoy, afir-
ma Pace Sanchez, uno de sus socios.
La apuesta, que en aquel momento
parecia arriesgada, sali6 bien, Hoy la
empresa cuenta con tres oficinas -dos
en Milaga capital y una en Marbella-
y 26 profesionales en su equipo. «E1
70% de nuestras ventas son a clien-
tes internacionales. El mercado esté
creciendo gracias a la demanda ex-
tranjera, pero cualquiera no puede
acceder a ella. Es un negocio muy pro-
fesionalizado y necesitas un cierto
tamarno, contactos a nivel internacio-
nal, capacidad de financiacién, tec-
nologia...», explica el empresario. Azul
Real Estate tiene una alianza con la
multinacional Coldwell Banker. «Las
inmobiliarias de barrio se reparten un
mercado mas pequenio, pero en mo-
mentos de crecimiento todos tienen
su trozo del pastely, opina.

Donde si hay riesgo de saturacién,
en su opinion, es en el escalon de la
promocion. «Estin subiendo los pre-
cios demasiado ripido y puede haber
exceso de oferta a corto plazo. Hay
muchos proyectos de los que se van
a poner en marcha que no van a fun-
cionar porque no cumplen las exigen-
cias de ubicacién o equipamientos
que plantean los clientesy, apunta.

‘Top ten' de sociedades mercantiles creadas en 2017 en Malaga

1 Actividades inmobiliarias 789
2 Construccion 785
3 Servicios de comidas y bebidas 583
4 Comercio al por mayor, excepto de vehiculos de motor y motocicletas 536
5 Comercio al por menor, excepto de vehiculos de motor y motocicletas 335
6 Servicios de alojamiento 175
7 Actividades de construccion especializada 155
8 Ventay reparacion de vehiculos de motor y motacicletas 132
9 Actividades de las sedes centrales; actividades de consultoria de gestién empresarial n4
10 Transporte terrestre 101

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (leca)

Trabajadores afiliados en el sector de la construccion en Malaga
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Los constructores alertan de que
falta mano de obra especializada

El sector ha recuperado
una cuarta parte de

los casi 70.000
empleos perdidos
desde el inicio de la
crisis en la provincia

LZNT

MALAGA. Pese a que sigue habien-
do més de 16.000 desempleados pro-
venientes del sector de la construc-
cién en la provincia de Malaga, la de-
manda de mano de obra especializa-
da por parte del sector de la construc-
cion empieza a ser superior a la exis-
tente, segun alertan los empresarios.
«Encofradores, yesistas, operadores
de maquinaria.., Las constructoras no
encuentran a profesionales especia-
lizadosy, afirma la secretaria general
de la Asociacion de Constructores y
Promotores de Malaga, Violeta Ara-
gon. «El problema es que en diez afios
no ha habido trabajo y muchos pro-
fesionales han cambiado de sector o
se han jubiladoy, apunta,

El sector de la construccién lleva
dos afios siendo el que mds puestos
de trabajo crea en la provincia. Entre
febrero de 2017 y 2018 sumo 5.426
afiliados a la Seguridad Social, lo que
equivale a un crecimiento del 13%
(ahora se sittia con 46.000 cotizan-
tes). A ellos se suman otros 500 pues-
tos de trabajo generados en el epigra-
fe de ‘actividades inmobiliarias’, que
roza ahora los 9.000 trabajadores.

En los dos ultimos afios, las acti-
vidades ligadas a la promocion, edi-
ficacion y venta de viviendas han
generado mas de 11.000 empleos en
la provincia, lo que supone un in-
cremento del 25,5%. Actualmente,
atenor de la estadistica de afiliacién
de trabajadores a la Seguridad So-
cial, hay aproximadamente 55.000
malaguefios que se ganan la vida en
estos sectores; atin lejos de los vo-
limenes que se registraban antes
de la crisis, pero con una tendencia
claramente ascendente.

Si se comparan estas cifras con
las existentes antes de la crisis se
hace evidente el terreno que ain
quedaria por recorrer en el hipoté-
tico caso de que el sector vayaaal-
canzar el mismo tamafio que tenia
entonces. «La construccion llego a
dar trabajo a 100.000 personas en
la provincia. Ahora estamos supe-
rando la barrera de las 40.000; es-
tamos en fase de recuperacién, pero
partimos de niveles bajisimosy,
apunta Aragon. Y es que apenas se
ha recuperado una cuarta parte de
los empleos perdidos en este sector
durante la crisis.



