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Claudia se va

«Claudia se quedan.
No, Claudianoesla
doppelganger feme-
nina de Neymar, ni
quien llevaba esa
pancarta era Piqué. Claudia es
una anciana que al parecer pier-
de la vivienda segtin una protes-
ta que un colectivo social realiza-
ba cerca de donde vivo. Mientras
los pensionistas protestan por la
pérdida de poder adquisitivo que
han experimentado las pensio-
nes y los jovenes que han entra-
do en el mercado laboral tras el
estallido de la crisis financiera
han visto como sus salarios ini-
ciales son netamente inferiores a
los de hace una década, el precio
de la vivienda, tras algunos anos
de ajuste, se encuentra en una fa-
se claramente alcista.

Es verdad que la tasa de creci-
miento de dichos precios es mo-
derada (4%-5%), pero dicho com-
portamientodistadeserhomogé-
neo.Mientras los municipios que
estdnlejosdelasdreas metropoli-
tanas observan atin crecimientos
de precios nulos o incluso negati-
vos, el indice IMIE para las gran-
descapitalesapuntaaunatasade
crecimiento en el 2017 del 7,5%,
mientras que el indice Tecnocasa
laelevaal 11,15%.

Dichos crecimientos en las
grandes capitales no son nue-
vos. Sibien en el 2015 las tasas
de crecimiento eran moderadas
y el liderazgo correspondia solo
a Barcelona, actualmente dicho
comportamiento alcista se ha ge-
neralizadoala prdctica totalidad
de las grandes ciudades. Las cin-
co principales ciudades espano-
las (Madrid, Barcelona, Valeéncia,
Sevilla y Zaragoza) experimen-
tan tasas de crecimiento superio-
res a la inflacidn, siendo estas ta-
sas superiores al 10% en Madrid,
BarcelonayValéncia. Malos tiem-
pos para la compra, con sueldos

y pensiones congeladas y precios al
alza. De hecho, segin el Banco de
Espana, el esfuerzo que significa la
compra de una vivienda en relacion
alarentadel hogar ha crecidoen un
10% desde el 2015 (y casiel doble en
Madrid y Barcelona). Y mientras ni
salarios ni pensiones tienen expec-
tativas de mejora, no se augura un
final a la fase alcista en el precio de
lavivienda porlaescasezdesuelour-
banoy porunademanda que sevaa
mantener ya que la rentabilidad de
la vivienda continia por encima de
la de cualquier activo alternativo.
Supongo que pensardn: «Siem-
prenos quedardelalquiler». Paralos
mads jovenes, es la tinica alternativa.
Pero las tensiones en los precios en
el mercado de la propiedad se han
trasladado a un mercado de alquiler
con una oferta atin escasa de acorde
a los estdndares europeos (ridicula
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Se esta consolidando
un fendmeno de
infravivienda en las
grandes ciudades

en términos de alquiler social)yuna
demanda creciente. De hecho, uno
de los motivos mds importantes pa-
ra comprar viviendas es la rentabili-
dad del alquiler que supera el 7% en
las grandes ciudades (con picos so-
bre el 10% en zonas turisticas).

Si el alquiler tampoco es una al-
ternativa, solo queda que una parte
cadavez mdsampliadela poblacién
se vea obligada a dejar su ciudad
acelerando procesos de gentrifica-
cién. Asimismo, se estd consolidan-
do un fenémeno de infravivienda
en personas con salarios o pensio-
nes precarias que no pueden permi-
tirse una vivienda digna y que se re-
sistenainstalarse fueradelaciudad.
Es una pena, pienso, pero en este es-
cenario, «Claudia se va». =



