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> INMUEBLES

El precio de la vivienda usada se
incremento un 11 por ciento en 2017

La mejora es la mas importante desde que se inicié el proceso de recuperacién del mercado

EUROPA PRESS / MADRID

El precio de la vivienda de segun-
da mano se situd en 2017 en los
1.903 euros por metro cuadrado,
lo que supuso un aumento del
11,1% en comparacién con el mis-
mo periodo de 2016, segtin se des-
prende del ‘XXVI Informe sobre el
mercado de la vivienda' elaborado
por el grupo Tecnocasa y la Uni-
versidad Pompeu Fabra.

Este crecimiento “es el mds im-
portante desde que se inicié el
proceso de recuperacién del mer-
cado inmobiliario”, segtin sefialé
el director del departamento de
andlisis e informes del Grupo Tec-
nocasa, Lizaro Cubero, durante la
presentacion del estudio.

En lo que respecta al precio no-
minal, se dejdé claro que, pese ala
recuperacion, el precio de la vi-
vienda estd lejos de cifras anterio-
res. De hecho, desde médximos al-
canzados entre finales de 2006 e
inicios de 2007, el precio nominal
se ha reducido mds de un 45%.

“Se estd consolidando una fase
en la que se va recuperando parte
del precio perdido durante la cri-
sis", recalcd Cubero, tras hacer hin-
capié en que es “importante” ana-
lizar bien el mercado antes de
comprar, ya que las expectativas
de los vendedores se estdn incor-
porando por anticipado a los pre-
cios de oferta de las viviendas, lo
que conlleva situaciones de “so-
brevaloracién”.

En Espaiia, el porcentaje de in-
versores se mantuvo estable en
2017 y se situé cercano al 29% del
total de compradores. El total de
estos inversores se han interesado
en el mercado de la vivienda por
las rentabilidades que ofrece el al-
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quiler. A cierre del ano, la rentabi-
lidad media bruta se situé en el
7%, cifra que aumentd hasta el
7,26% en Madrid y que descendi6
hasta el 5,63% en Barcelona.

Al cierre de 2017 se registr6, por
primera vez desde que se recupe-
raron los precios, un incremento
mds acusado en la ciudad de Ma-
drid que en la de Barcelona. Esto
se debe, segtin el informe, a que el
precio de las viviendas usadas en

la ciudad condal se redujo un
1,34% en 2017.

Asi, Cubero cree que, si con-
tintia esta dindmica, es probable
que en el primer trimestre de 2018
el precio de la vivienda en Barce-
lona “deje de crecer con la misma
intensidad con la que lo venia ha-
ciendo hasta ahora”.

Teniendo en cuenta los indica-
dores trimestrales (tercer trimestre
de 2017 sobre cuarto trimestre), en

Barcelona, el precio de venta ha
pasado del 2,79% al -1,34%, el pre-
cio de oferta del -3,34% al -4,41%
y los inversores, que representa-
ban el 37,4% de julio a septiem-
bre, se situaron a cierre de afio en
el 27,30%. En Madrid, por su par-
te, todos los baremos cerraron el
ano en positivo y con subidas.

El nuevo escenario que se pre-
senta en Barcelona destaca, segtin
Tecnocasa, por tener menos de-

manda, ya que algunos compra-
dores potenciales se retiran tem-
poralmente, y por la caida del nti-
mero de inversores, que en el ca-
so de los extranjeros han pasado
de ser uno de cada tres a uno de
cada cuatro.

También se estd viendo que
hay un menor niimero de opera-
ciones al contado, un aumento de
la negociacion de los precios y un
incremento de los clientes que
compran con hipoteca.

EL ALQUILER Por otro lado, Tec-
nocasa sefalé que el precio del al-
quiler creci6 en 2017 de forma
“generalizada” en toda Espana,
con un incremento del 12,7%. Asi,
afirmo que la tasa de crecimiento,
que hasta ahora se observaba en
las capitales, se trasladé también
a otras poblaciones.

El precio medio de las vivien-
das en alquiler en Espana se situd
en 2017 en los 10 euros por metro
cuadrado, cifra que se sitiia en los
12,53 euros por metro cuadrado
en Madrid y en los 13,57 euros en
Barcelona. Concretamente, en la
actualidad el alquiler de un piso
medio de 70 metros cuadrados en
Barcelona costarfa unos 950 euros
al mes, frente a los 877 euros que
costaria en la ciudad de Madrid.

Respecto al ambito financiero,
el informe pone de relieve que la
hipoteca media se ha situado en el
segundo semestre de 2017 en los
106.258 euros, un 10,4% mds que a
cierre de 2016 y con una disminu-
cion desde mdximos del 54%.
Ademds, la cuota mensual de la hi-
poteca ha subido “ligeramente” y
se sittio en los 406 euros al mes.

En esta linea, el consejero de-
legado del Grupo, Paolo Boarini,
ha senalado que aunque el mer-
cado se estd recuperando, todavia
existen precios “interesantes y las
condiciones son muy atractivas”.

En 2017, Tecnocasa interme-
di6 en la compraventa de 10.100
viviendas, un 18,48% mads que en
2016y su empresa de intermedia-
cion de servicios financieros Ki-
ron ayudd a cerca de 3.500 perso-
nas a encontrar financiacién.



