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CLAVES PARA COMPRAR VIVIENDA EN 2018

El precio de los pisos subira un 6%

SIN RECALENTAMIENTO/ El afio gue viene sera el quinto consecutivo en el que la vivienda se encarecera. La Comunidad de Madrid
(+10,8%). Le seguiran Castillay Ledn (+8%) y Canarias (+7,7%). Catalufia, que era la punta de lanza del sector, se ralentizara

Juanma Lamet. Madrid

El precio de la vivienda subira
un 6,1% en 2018, que se con-
vertird en el quinto afio conse-
cutivo de encarecimiento. Asi
lo prevé el Instituto de Practi-

LARECUPERACION INMOBILIARIA EN CIFRAS

>Evolucion del precio de la vivienda
Variacion interanual, en porcentaje.

2012
Ministerio de Economia: El precio de la
vivienda podria haber 'tocado suelo'.

v 92 Julio: el Gobierno anuncia que se eliminara la
ca Empresarial (IPE) en la deduccion fiscal y que el IVA inmobiliario
XXV edicion de su Pulsimetro i subira del 4% al 10% a partir de 2013. 67 6 1 %
Inn_mblhano, ALhe datos_ ha 57 Enero: Zapatero elimina la deduccion en el IRPF por L.
tenido acceso EXPANSION. . 2

Ia compra de la primera vivienda a quienes ganan mas
de 24.107 euros al afio.

José Blanco, ministro de Fomento:

'Es un momento Gptimo para comprar una casa'
Diciembre: Rajoy recupera la desgravacion fiscal

para todas las rentas.

El precio medio de los pisos
cerrard 2017 en 151.215 euros,
un 9% por encima de la cifra
de 2016, segtin este estudio.

58
28

Es decir, acelerard con fuerza
en el dltimo trimestre, ya que
en el tercero el alza del valor
medio de las casas fue del
6,7%, segtin publico el Institu-
to Nacional de Estadistica

(INE) el jueves. Tras ese in- 2015

remento, el edio d  Laventade
cremento, el coste medio de viviendas sube
adquirir un inmueble resi- un 2,2% segiin el
dencial ascenderid hasta INEyIDsptﬁcig;‘

160.438 el afo que viene, la
mayor cifra desde 2011.

Desde 2008 hasta 2013, el
precio de las casas se desplo-
md mas del 30%. Desde 2014
a 2018 habra subido mas del
219%, segtin los calculos del
IPE. Aun queda recorrido al
alza, y, ademis, la tendencia
es positiva, gracias a la buena
marcha de la economia y al
gran apetito inversor de los
compradores extranjeros, y
pese a la desaceleracion tran-
sitoria que experimenta el la-
drillo catalan.

La Comunidad de Madrid
liderara en 2018 el incremen-
to de precios, con un avance
del 10,8%. Esto se deberi al
impulso de la capital, que vive
unos trimestres de recalenta-
miento de precios por el em-
puje de la demanda y por la
escasez de suelo finalista. Le
seguiran Castilla y Leon
(+8%), Canarias (+7,7%) y An-
dalucia (+7,1%), todas ellas
por encimade lamedia.

Catalufia, que hasta ahora
lideraba los crecimientos del
precio de la vivienda, ralenti-
zara su tasas hasta el 4,9%,
lastrada por una fuerte caida
de las compraventas, siempre
segun el IPE (ver pagina 20).
Este escenario catalin podria
cambiar segun como evolu-
cione la situacion politica.

Aungque todas las autono-
mias registraran aumentos de
precios en 2018, algunas se
quedardn muy cerca del estan-

76

Beatriz Corredor: 'El precio no bajard mas (...)
El aio 2010 es uno de los mejores para comprar

José Luis Rodriguez Zapatero, presidente del
Gobierno: 'La vivienda ha tocado fondo y no haigré

Octubre de 2010: Se suprime el Ministerio de
Vivienda, que se integra de nuevo en el de Fomento.
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>El precio del suelo, al alza
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Variacion anual en porcentaje. Prevision de 2018,
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Instituto de Préctica Empresarial

El valor medio
de los inmuebles
subira en todas
las comunidades
auténomas

sos valen, de media, 73.602 eu-
ros, segun el Pulsimetro. Cre-
cerdn, por cierto, un 3,3% el
anoque viene, hasta 76.066 eu-
ros. Castilla-La Mancha es la
segunda region mas econdmi-

tird, por tanto, en el quinto
ejercicio consecutivo de cre-
cimiento, después de siete de
caidas. En 2014, el valor me-
dio del metro cuadrado subid
un 0,1%; en 2015,un 3,7%; yen
2016, un 4,7%, segun la esta-
distica de precios reales de la
OCDE.,

Con ese incremento y el
6,1% del ano que viene, el pre-
cio de los pisos volverd a los
niveles registrados a finales
de 2004 e inicios de 2005,

2013
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Murcia
LaRioja
ESPARA

Cast.-La Mancha

la OCDE, que la vivienda esti
atn un 9,5% mas barata que
en 2005, ano que se considera
de referencia. De seguirse la
tendencia actual, en 2019 se
Tlegariaa ese punto.

Uno de los factores funda-
mentales para que esto ocurra
sera que se consolide la ten-
dencia al alza del precio de las
viviendas de obra nueva. El
INE corroboré el jueves que
los pisos a estrenar se encare-
cen ya un 6,5%. Es decir, “la

2014

32 32 3 3

Madrid
Navarra
Galicia
Pais Vasco

Los registradores
descartan que la
vivienda se vaya a
recalentar en los
proximos trimestres

mo explica José Luis Ruiz
Bartolomé, socio director de
la consultora inmobiliaria
Chamberi Asset Manage-
ment. Las ventas se registran
cuando se produce la escritu-

2017

El precio de |a vivienda y las
compraventas se disparan al
mayor ritmo desde antes del
estallido de la crisis.

*Prevision.
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De esta manera, todas las
compras de casas nuevas que
se cerraron en los meses en
los que la promocion comen-
z0 a repuntar -los edificios se
tardan en construir alrededor
de dos afios- se han escritura-
do ahora. “En los préximos
anos, a medida que se vayare-
flejando la buena marcha del
mercado de obra nueva, van a
salir estadisticas muy positi-
vas”, agrega Ruiz Bartolomé.

Esto no implica que se esté

camiento,comoLaRiojayPais  ca(8297leurosahoray84.893 cuando el sector estaba en  estadisticayaempiezaarefle- ra, 0 sea cuando se entregala  inflando una burbuja. El Cole-
Vasco (+0,9%, ambas). Extre-  en2018,un 2,3% ms). plenociclo expansivo. Arcano  jar las compras realizadas en  vivienda al propietario, no  gio de Registradores cree que
madura eslamasbarata: los pi- El afio que viene se conver-  apunta, en base alos datos de 2015 y 2016 sobre plano”, co-  cuando se acuerda la venta.  “la evolucion del mercado in-
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SALTO EN RENTABILIDAD

>Rendimiento al alza
Rendimiento por alquiler més plusvalias a 12 meses de la vivienda media de Espania. En porcentaje.

en 2018

mobiliario y delaeconomiaen
general debe llevara descartar
la idea de una mayor intensi-
dad en el erecimiento de los
precios de la vivienda, siendo
incluso mas tendentes a esti-
mar una posible correccion
hacia una moderacién de las
tasas de crecimiento”, al nive-

cumpla “es esencial que el
precio del suelo para nuevas
promociones no se dispare,
dado que de ser asi es muy
probable que dicho sobrecos-
te acabe trasladandose a los
precios de venta”, alerta Fe-
rran Font, director de estu-
dios de Pisos.com.

Editorial / Pagina 2

nes han participado en el
mercado de la propiedad resi-
dencial en el tltimo aiio son
inversores. Esta cifra supera
el 30% en las grandes ciuda-
des, sobre todo en Valencia
(44%), Barcelona (36%) y
Madrid (35%), segin Tecno-
casa.

“Es un buen momento para
comprar para alquilar, tanto

aun mads rentabilidad que el
alquiler tradicional.

El65% de los inversores si-
gue prefiriendo la estabilidad
de tener un inquilino a largo
plazo. E115% restante compra
las viviendas pero no las pone
en alquiler, sino que espera a
que se revaloricen para ven-
derlas con ganancia.

Madrid y Barcelona son las

plusvalias: 6,6%), todos ellos
porencima del 20%. El centro
(Ciutat Vella) ofrece un19%, y
el exclusivo distrito de Sarria-
Sant Gervasi, el 13,2%

En Madrid, el Centro roza
el 20% (19,7%), seguido de Sa-
lamanca (19,2%) y Chamberi
(18,8%). Son las zonas princi-
pales las que albergan los pi-
s0s que rinden més, por su

! A : A 196 m
liderara el incremento de precios
hasta el 4,9%, por la tension politica. cq 88 g %
El alquiler se 26 - » 2"
: Fo_r ?F'“’"“lm'i,s e SnLarece wn 004 2005 2006 2007 moe @0z 2B 24205 2016200
jsedn ek et 1596 en 2017 o s )
Prevision. >El precio del alquiler, al alza £Qué hacen los inversores con las viviendas que compran?
5 El mercado del alquiler En euros por metro cuadrado al mes, 301 En porcentaje.
Madrid vive un boomen las 3 - Revalorizacion del piso
I 10,8 grandes ciudades y en las 15
Cast.y Leon principales zonas 7
e 8 turisticas, sobre todo en la . Mquiervacacional
Canarias cppetn e Reeeen P Al i
Malaga. El tiltimo estudio quiler a larga plazo
 — L de Pisos.com certifica que 5 5
Andalucia el precio del ENE2015 0CT2017
| ] 71 arrendamiento esta Fuenie: Banco de Espafa y Fotocasa Eipa
ik et bty atstete e o
= ¢ === Comprar una vivienda para
Espania trimestre, la mayor tasa
E——] 61 desde los tiempos de la
iircia burbuja inmobiliaria. En bt 0
= s =i glquilaria ya renta un 10%
se centraen comoel
C.Valenciana boom del alquiler
T 55 vacacional ha podido - o » )
Asturias influirenel repuntedelas  UN BUEN MOMENTO PARA INVERTIR/ La rentabilidad de la vivienda se sitta en un nivel
— B e oen | SIMlaralde 2007,y supera el 20% en zonas céntricas de Barcelona y Madrid.
etela las localizaciones mas
Lo 49 turisticas. El director de JM. L Madrid puntas de lanza de estanueva  franca revalorizacion y por la
Navarra Estudios del portal La vivienda ya renta, de me- Uno de cada fiebre del ladrillo. En la capi-  enorme demanda de alquile-
I 44 inmobiliario Pisos.com, dia, un 9,8% bruto anual, se-  cinco inversores tal de Espafia comprar un pi-  res que tienen. En otros distri-
Cantria Ferran Font augura que “la g_L'm el Banco de Es;}aﬁa, que inmobiliarios destina  so para ponerlo en alquiler tosel alqu'iler renta n_lés, pero
—— 42 renta media nacionql tiene en cuentano soloelren-  gys viviendas al generauna rentabllldafi bruta la plusvah_a de una hipotética
: podria estar por encima de dimiento que ofrece el arren- = 7 anual del 11,8% (combinando  venta del inmueble es menor,
: : : s alquiler turistico h ? : 0
Baleares los 800 euros por piso en damiento, sino, también, la alquiler y plusvalias), mien-  por su mayor riesgo, como
I 35 2018" De persistir la revalorizacion a 12 meses del trasque enlaciudad condalla  Puente de Vallecas, Villaver-
Btreriadit escalada de precios, el inmueble. Esta cifra es 1,6  de larga duracion como vaca-  cifra asciende nada menos  deoUsera.
= 33 acceso al alquiler en puntos porcentuales superior  cional ya que ambas formulas  que al 23,1%, casi el doble. Asi Con estas rentabilidades y
; Madrid, Barcelona, San alaregistrada hace un afio,lo  dan unas rentabilidades que, lo demuestra un estudio de  encarecimientos del alquiler
Aragén Sebastian, Bilbao, Palma que siftia la rentabilidad in-  en el actual contexto de bajos  urbanData Analytics (uDA)  de dos digitos, ;hay riesgo de
— 29 de Mallorca o Sevilla*'se mobiliaria en un nivel similar  tipos de interés, no encontra-  paraeste diario. burbuja en el mercado del
Cast -LaMancha volveria atin mas alos de finales de 2007,enel  mos en ningiin producto fi- arrendamiento? “Mas que de
=] 23 complicadodeloqueyaes  pico del boom de la construc-  nancieronienlaBolsa”,opina  Por distritos burbuja, yo hablaria de boom
e en estos momentos, cion residencial. Beatriz Toribio, responsable  Las zonas céntricas de Ma-  del alquiler en determinadas
aRioja expulsando a muchos Esta subida de la rentabili-  de Estudios de Fotocasa. drid y Barcelona vivenunau-  zonas de las grandes ciuda-
09 inquilinos del mercado y dad se debe al encarecimiento Laapariciondenuevosmo-  téntico boom de rentabilidad.  des”, acota Toribio. Los pre-
Pals Vasco dejandolos en una de los pisos y al auge del delos de negocio inmobiliario  En la capital catalana descue-  cios de la ciudad condal y la
] 09 posicién realmente arrendamiento. Cadavezmds  ha espoleado el rendimiento  lla el distrito de Sants-  capital de Espafa “no vanair
: vulnerable’, alerta Font. compradores optan por ad-  de la vivienda en las grandes  Montjuic, con nada menos  muchomasalld”,
o quirir la vivienda comonego-  ciudades, de manera que el que un 32,9% de rendimiento Los inversores que buscan
cio,alaesperade quesereva-  20% de los inversores yades-  bruto anual (5,3 puntos porel  rentabilidad seguirin cen-
les “en el entorno del 5%”, lo  lorice o rinda por encima del  tina sus viviendas al alquiler  alquiler y 27,6 por larevalori-  trandose en 2018 en Madrid y
El aumento de las queconcuerdaconel6,1%que 4% en el mercado delalquiler  turistico. Ese elevado porcen-  zacién). Le siguen Eixample  Barcelona, pero estos merca-
compras realizadas prevé el IPE, principal escuela  (la media es del 4,2%). Segiin  taje se debe a que las nuevas  (26,8%), Gricia (25,9%), Sant ~ dos rebajardn levemente su
sobre plano refleja de negocios inmobiliarios de el tiltimo estudio de Fotocasa  plataformas de arrendamien-  Marti(25,6%), Horta-Guinar-  empuje, segtin las previsiones
el buen momento Espana. —ver EXPANSION del pasa- to de corta duracion, como  d6(24,9%)y Nou Barris (21%,  de los expertos. Algo similar
de la obra nueva Para que ese augurio se  do sabado-, el 24% de quie-  Airbnb, permiten obtener aunque es el mis rentable sin  ocurre en la costa. Las mayo-

res rentabilidades de las zo-
nas de playa se sittian en Islas
Baleares, Barcelona, Las Pal-
mas, Huelva y Almeria, donde
el rendimiento del alquiler se
encuentra por encima del
5,5%, que llega a superar el
109% si se le suman las plusva-
lias. Destaca la alta rentabili-
dad combinada de la costa
malaguefia (17,9%).
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CLAVES PARA COMPRAR VIVIENDA EN 2018

Se venderan 550.00)()  LAsVELOCIDADES DE LARECUPERACION

>Un buen afio en casi todo el pais

casas, a pesar del
frenazo de Cataluiia

ESTABILIZACION/ La compraventa subira un 14,5% en Esparia,
y crecera aln mas si se despeja la incertidumbre catalana.

Juanma Lamet. Macdnd

Ledn (+10%). En Madrid, que

La dramatica depresion del LOS LIDERES adolece de faltade suelo, el in-
mercado de la vivienda durd - cremento serd del 3,2%.

desde 2007 hasta 2013, En Andaluual. El informe también seg-
2014 comenzo a cambiar la la Comunidad menta por autonomias el
tendencia. En 2015 ya se notd de Madrid y la mercado de compraventas.
la mejoria. En 2016 pudimos Comunidad Andalucialo lidera con holgu-

hablar de recuperacion, con
todas las letras. 2017 estd sien-
doelano delaconsolidacion...
y 2018 estd llamado a ser el de
la vuelta a la normalidad. El

Valenciana copan
mas de la mitad
del mercado

de la vivienda. Entre

ra. En 2018 se venderan alli
110.704 casas (un 17,3% mas
que en 2017), segun las pre-
dicciones del TPE. Le segui-
ran la Comunidad de Madrid

@ Previsiones de crecimiento de la compraventa en cada autonomia. En nimeros absolutos.

(...) Variacion anual, en porcentaje.

Canarias
30.598
(18,6)

- ia P-Vasco
A;lgg;s c“;_'[',‘?,';"a 22661 Navarra
@ (52 W 865

sector residencial alcanzard el las tres sumaran (84.080, un 17,8% mas) y la 5 w/
afio que viene unas cifras que en 2018 _277-400 Comunidad Valenciana, con | 5 = A{'I%“;"o‘::a a
antafio se consideraban equi- transacciones, 82.618 (+19%). Entre las tres -V » : 3__0]',3,

valentes a la “velocidad de el 50,4% del total. autonomias sumaran 277.402 - L : >

crucero” del sector, segun las transacciones el ano que vie-

previsiones del Instituto de ne, mas de la mitad del total +La obra nueva en 2018

Prictica Empresarial (IPE), a
las que ha tenido acceso EX-
PANSION,.

El aio que viene se vende-
rin en Espafia 550.374 vivien-
das, un 14,5% mds que en
2017, segiin el modelo econo-
métrico del IPE, pese a la ato-
nia de Catalufia, que sufrird
una recesion inmobiliaria si
no se despeja la incertidum-
bre politica. Ese es el dato mas

2 g B E S S S8 = =2 =2 B S 8 8 B B S5
llamativo: las ventas de pisos  toral de las proximas sema-  en las que el aumento de las 5 % 5§ 8 £ 8 5 £ g E £ E S £ 2 § B
caerfan un 6,7% en el merca-  nas”, sefiala Jorge Ripoll, operaciones alcanzara el = = 5 2 £ 5 @& S =Hm 5 S E &2 =
do catalan si no se reconduce  director del servicio de Estu-  37,2%, el 26,9% vy el 25,2%, f E = lm =2 = é
la situacion de inestabilidad.  diosdelatasadora. respectivamente, segin la B
Desde 75.521a70.497. XXV edicion del Pulsimetro
En un contexto en que el  El precio del suelo,alabaja  Inmobiliario del IPE. Fuenle IPE
resto de autonomiascreceria  De los resultados de esos co-
buen ritmo, todas porencima  micios puede dependernoso-  éVelocidad de crucero?

del 13%, esto supondria un
fuerte varapalo econémico
para Cataluia, pero, por suer-
te, es una prevision corregi-
ble, como explica el director
de la Cétedra Inmobiliaria del
IPE, José Antonio Pérez: “Por
los indicadores que tenemos,
hoy por hoy se vislumbra esa
tendencia, pero puede cam-
biar si la incertidumbre politi-
ca se despeja. Hay que tener
en cuenta que las elecciones
autonomicas estin a la vuelta
de laesquina. Sise recuperala
seguridad juridica, el sector
inmobiliario de Catalufia se
recuperara. Sino, el dinero in-
ternacional huird de Catalufia
y se producirin mas nimeros
rojos”.

Hay que recordar el precio
de los pisos sufrié un frenazo
en Catalufia en octubre, el
mes del procés, y en noviem-
bre, el primer mes bajo las
medidas del articulo 155 de la

Constitucion, segtin los datos
de Tinsa: frente al 12,1% de su-
bida interanual que mostraba
el precio en Catalufa en el
tercer trimestre, en octubre el
crecimiento fue del 6%, y en
noviembre, del 3,2%. “La evo-
lucién de los precios en Cata-
lufia experiment6 en noviem-
bre un freno, como conse-
cuencia de la situacion politi-
cayalaesperade la cita elec-

lo que Catalufia contintie en la
senda del crecimiento inmo-
biliario, sino que, incluso,
vuelva a ser uno de los moto-
res del sector, como ha ocu-
rrido desde 2014, gracias a la
pujanza de la inversion en
Barcelona y su drea metropo-
litana y en la costa, Ello impli-
caria que la venta de casas
creceriamas de un 14,5% en el
conjunto de Espaia.

Por otro lado, el Pulsimetro
destaca que el precio del suelo
subird en todas las autono-
mias menos en Catalufia, en
donde pasari de los 189 euros
pormetro cuadrado de 2017 a
186 euros, de media (-1,7%).
En el conjunto de Esparia el
valor de los solares aumenta-
rd un 4,4%, desde 167 a 174
euros por metro cuadrado.
Los mayores incrementos se
producirdn en la Comunidad
Valenciana (+17,6%), en Can-
tabria (+11,6%) y en Castilla y

de Espana: el 50,4%.

En cuarto lugar se situard
Catalufia. En quinto, Pais Vas-
co, que totalizara 22.661 com-
praventas (+17,1%). Por detras
quedardn Castilla y Ledn
(21.559, +14,5%) y Castilla-La
Mancha (20.526,+21,7%).

Las regiones en las que se
notard con mas fuerzalarecu-
peracion de lademanda serdn
Navarra, Asturias y Murcia,

Vistos estos fuertes incre-
mentos, ;se puede colegir que
elsector residencial alcanzard
de nuevo la normalidad, lo
que antes se llamaba “veloci-
dad de crucero”? “El sector
inmobiliario no muestra ten-
dencias lineales. Hay ciclos
con dientes de sierra v altiba-
jos. La velocidad de erucero
dependerd de las posibilida-
des de crecimiento del turis-
moy delainversién de fondos
extranjeros”, apunta Pérez.
“El ladrillo espaiiol es uno de
los destinos del ahorro del
mundo, con lo cual podemos
llevarnos una sorpresa y ver
en el futuro anos con subidas
de dos digitos”. O sea, con mas
de 600.000 transacciones.
“Ademds, la obra nueva tiene
mucho recorrido al alza y ese
potencial no se estd expri-
miendo por falta de mano de
obra para la industria auxi-
liar”, afiade este economista.

Porcentaje de variacion anual de la venta de pisos a estrenar.

26,0

214 204 200

16,9

146 145

l 102 g5
LTI

Catalufia 5 -

Los grandes retos del sector

J.M. L. Madrid
Precios, compraventas, hipo-
tecas y visados de nueva cons-
truccion dibujan un escenario
de crecimiento estable a afios
vista para el sector de la cons-
truccion residencial. Sin em-
bargo, el devenir del mercado
de la vivienda no estd exento
de riesgos. “Aspectos como la
situacion politica en Catalu-
fia, la entrada en vigor de la
nueva Ley hipotecaria o la
pugna entre el alquiler turisti-
coy el residencial podrian ser
condicionantes que jueguen a
favor o en contra del equili-
brio entre oferta y demanda”,
apuntan desde Pisos.com.
Respecto del proceso inde-
pendentista catalan, Ferran
Font, director de Estudios de

dicho portal inmobiliario,
afirma que esta regién tiene
“un papel esencial dentro de
la economia espafiola, pero
incluso el propio Fondo Mo-
netario Internacional ha me-
jorado en cinco décimas su
pronostico de crecimiento
econémico para Espafia en
2017, hasta el 3,1%, y en cuatro
el de 2018, situiandolo en el
2,5%". Font apunta que “aun-
que ya hay algunos niimeros
que sugieren cierto descenso
respecto a precios, transac-
ciones inmobiliarias o présta-
mos concedidos en Catalu-
fa”, es pronto para calibrar el
aleance final. Dependera del
nuevo Govern.

El portavoz de Pisos.com
asegura que una de las gran-

des claves para el sector en
2018 serd la aprobacion de la
nueva Ley hipotecaria. “La
normativa serd un verdadero
punto de inflexion para el sis-
tema financiero, dado que su
articulado introduce medidas
que redundardn en una ma-
yor seguridad y transparen-
cia”, apunta. Aplaude la deci-
sion del Gobierno de proteger
a los consumidores, y espera
que con esta ley “se alivie el
colapso judicial producido
por la avalancha de reclama-
ciones relativas a clausulas
suelo, gastos de constitucién o
hipotecas multidivisa”.

No obstante, Font expone
que “cambios como la prohi-
bicion de la venta cruzada de
productos vinculados o los li-
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en 2018

mites impuestos a la comisién
por amortizacion y a los inte-
reses de demora podrian lle-
var a los bancos a endurecer
las condiciones del crédito”.
La vuelta a la rigidez crediti-
cia serfa, para Pisos,com, una
mala noticia, sobre todo, en
un momento en el que “el hi-
potecado se ha vuelto mds
conservador y apuesta por el
interés fijo porque piensa en
el largo plazo v porque estd
mucho mds sensibilizado
frente a las consecuencias del
impago”.

Por tltimo, el alquiler tam-
bién ha estado en el punto de
mira en 2017. En concreto, el
debate se ha centrado en cd-
mo el boom del alquiler vaca-
cional, auspiciado por plata-
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formas como Airbnb, ha po-
dido influir en el repunte de
las rentas del alquiler resi-
dencial, sobre todo, en las zo-
nas mds turisticas. De persis-
tir la escalada de las mensua-
lidades, el acceso a la vivien-
da en alquiler en capitales co-
mo Madrid, Barcelona, San
Sebastidn, Bilbao, Palma de
Mallorea o Sevilla se volveria
atn mas complicado de lo
que ya es en estos Momentos,
“expulsando a muchos inqui-
linos del mercado y dejando-
los en una posicion realmen-
te vulnerable”, como alerta
Font.

Las posibles soluciones al
avance insolito de las rentas
de alquiler que padecen estas
ciudades no pasan, segin el
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estudio de Pisos.com, por im-
plantar medidas restrictivas
dentro del arrendamiento re-
sidencial, sino por insistir en
laregulacion del turistico: “La
falta de una reglamentacién
de dmbito nacional y la multi-
plicidad de normativas auto-
némicas genera inseguridad
juridica y ahonda en otros
problemas afiadidos como los
conflictos vecinales, la gentri-
ficacion y un fuerte malestar
social”, indica Font, quien
cree que la decision del Mi-
nisterio de Fomentode lanzar
una estadistica oficial sobre
precios de alquiler es “un fan-
tastico paso adelante para
arrojar luz a un seetor que
siempre ha estado en un dis-
creto segundo plano”.

Las gruas vuelven a
las grandes ciudades

JM. L. Madirid

Todos los grandes indicado-
res del sector inmobiliario
muestran una tendencia al-
cista. Asi se desprende del
XXV Pulsimetro Inmobiliario
del Instituto de Prictica Em-
presarial (IPE), a cuyos datos
ha accedido este diario. En
2018 creceran el precio de los
pisos (+6,1%) y las ventas
(+14,5%), pero también la
concesion de hipotecas
(+14,8%), el importe medio
hipotecado (+4,6%), el mime-
to de viviendas terminadas
(+26,7%) v las enajenaciones
de todo tipo de inmuebles—no
solo residenciales— (+11,4%).

También descuella con
fuerza el aumento que experi-
mentard el principal indica-
dor adelantado del mercado
de la vivienda: los visados de
obra nueva. Pasaran de los
91.472 de 2016 a 111061 en
2017 (+21,4%), v a 130.259
(+17,3%), segiin las estimacio-
nes del IPE. Esto implica una
paulatina vuelta de las grias,
sobre todo a las grandes ciu-
dades, segiin José Antonio
Pérez, director de la Catedra
Inmobiliaria de esta escuela
denegocios.

Otros analistas opinan dis-
tinto. El director de Estudios
de Pisos.com, Ferran Font, es
mads cauto y pronostica que
“Jacifra total en 2017 superard
los 80.000 visados, mientras
que en 2018 es muy posible
que se supere la barrera de los
100.000”. Segin el Ministerio
de Fomento, de enero a agos-
to de 2017 la cifra de visados
para uso residencial alcanzd

loomberg News

Los visados para
construir nuevos
edificios creceran
un 21% en 2017 y un
17% el aiio que viene

las 53.977 unidades, un 26%
més que en el mismo periodo
del ejercicio anterior. La ra-
cha al alza de estas licitacio-
nes comenzo en 2014, des-
pués de siete afios de caidas
continuadas y un maximo
historico de 865.561 visados
concedidos en 2006.

“Tendran que pasar algu-
nos anos todavia para que la
promocion crezea a una velo-
cidad de crucero de entre
150.000 y 200.000 visados al
afo”, explica Font, dado que
la edificacion debe superarun
gran escollo: “Existen focos
residenciales en las grandes
capitales que adolecen de
clerto recalentamiento, no so-
lo por el creciente interés de
la demanda, sino por las tra-
bas administrativas que pro-
voean que el suelo finalista
sea escaso y, por lo tanto, ca-
ro”. De hecho, el metro cua-
drado del suelo urbano en los
municipios de mas de 50.000
habitantes crecié un 11,8% en
el segundo trimestre de 2017,
segiun Fomento.

El nimero de viviendas
iniciadas en Espaiia pasard
de las 57.617 de 2016 a 74.691
este afio, segtin el TPE. Esto
es,un 29,6% mas, una subida
mayor que la prevista para el
afio que viene, en el que se
alcanzarin los 89.904 nue-

Promociones de viviendas en Madrid.

VoS pisos, un 20,4% mas.

Son unas cifras escasas, si
se las compara con los aios
del boom, y estin limitadas
por cierta escasez de oferta de
suelo finalista, sobre todo en
los municipios mas poblados.

Para Font, es esencial tra-
bajar en busca de “una mayor
apertura y didlogo por parte
de las administraciones mu-
nicipales, dado que la obra
nueva podria ayudar a des-
congestionar los distritos mas
céntricosy alejar la presion de
los mismos hacia barrios peri-
féricos cuya expansion estd
comprometida a una toma de
decisiones demasiado lenta”.
Eneste sentido, invitaalasad-
ministraciones a centrarse en
larehabilitacion y la eficiencia
energética, “estupendos re-
vulsivos capaces de poner en
valor los edificios mas dete-
riorados”.

Pese a ello, todos los datos
inmobiliarios apuntan cada
vez mas alto. Eso si, antes de
echar las campanas al vuelo
hay que recordar que “gran
parte de la recuperacion ac-
tual se debe aunos tipos de in-
terés extraordinariamente
bajos”, como argumenta Julio
Gil, presidente de la Funda-
cion de Estudios Inmobilia-
rios. “La subida de tipos, que
mas tarde o mds temprano
ocurrird, tendra una fuerte re-
percusion en el mercado in-
mobiliario”, agrega. El otro
factor que determinara el cre-
cimiento futuro del sector re-
sidencial serd el comporta-
miento de la demanda de ac-
cesoala primera vivienda.



