1: POLITICA - ECO  Valor: 14.732,00 € Area (cm2): 747,0 Ocupacion: 81,84 %

Expansion 0
Espafia
Prensa:  Diaria
Tirada: 36.629 Ejempl
Difusion: 23.452 Ejempl

Documento: 1/1

712/17

ares
ares

69712l ‘P9D

Pagina: 18

Autor: Juanma Lamet. Madrid Comprar una casa pa _Num. Lectores: 99000

La rentabilidad de la vivienda escala

hasta el 9,8% por el boom del alquiler

SEGUN EL BANCO DE ESPANA/ Comprar un piso para ponerlo en arrendamiento renta un 4,2% anual. Si a ello se le afiade la
revalorizacion, el rendimiento total roza ya el 10%, de media, un nivel similar a los registrados en el boorn inmaobiliario.
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nerla en alquiler ofrece una
rentabilidad muy superiorala
de otros activos financieros,
como la deuda y los depésitos.
Ademas, el precio de los pisos
sigue siendo mucho menor al
de hace diez afios, y aiin tiene
recorrido al alza. Estos facto-
res, sumados a la paulatina re-
cuperacion del empleo v a la
enorme demanda de arrenda-
mientos, han propiciado un
escenario muy fértil para los
inversores, tanto para los mi-
noristas como para las socimis
y los fondos. Por eso, el gran
indicador del sector residen-
cial ya no es tanto el precio
—que también-, sino la renta-
bilidad, hoy por hoy.

Laviviendayarenta, de me-
dia, un 9,8% bruto anual, se-
gun el Banco de Espaia, que
tiene en cuenta no sélo el ren-
dimiento del arriendo, sino,
también, la revalorizacion a 12
meses del inmueble, Esto es,
1,6 puntos porcentuales mas
que hace un ao, y un nivel si-
milar a los de finales de 2007,
enel pico del boom inmobilia-
rio.

Esta subida de la rentabili-
dad se debe al encarecimiento
de los pisos y al auge del
arrendamiento. Cada vez mas
compradores optan por ad-
quirir la vivienda como nego-
cio, ala espera de que se reva-
lorice o rinda por encima del
4% en el mercado del alquiler
(lamediaesdel 4,2%).

Seguin el tltimo estudio de
Fotocasa —que adelanté EX-
PANSION el pasado sabado-,
el 24% de quienes han partici-
pado en el mercado de la pro-
piedad residencial en el ulti-
mo afio son inversores. Esta
cifra supera el 30% en las
grandes ciudades, sobre todo
en Valencia (44%), Barcelona
(36%) y Madrid (35%), segtin
los datos de Tecnocasa y la
Universitat Pompeu Fabra.

“Es un buen momento para
comprar para alquilar, tanto
de larga duracion como vaca-
cional ya que ambas férmulas
dan unas rentabilidades que,
en el actual contexto de bajos
tipos de interés, no encontra-
mos en ningun producto fi-
nanciero nien la Bolsa”, opina
Beatriz Toribio, directora de
Estudios de Fotocasa. De he-
cho, la rentabilidad explica
que el 80% de quienes pien-
san en la compra de vivienda
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espera a que se revaloricen
para venderlas con ganancia.

Las zonas céntricas de Ma-
drid y Barcelona viven un au-
téntico boom de rentabilidad.
En la capital catalana descue-
lla el distrito de Sants-
Montjuic, con nada menos
que un 32,9% de rendimiento
bruto anual (5,3 puntos por el
alquiler y 27,6 por la revalori-
zacion). Le siguen Eixample
(26,8%), Gracia (25,9%), Sant
Marti (25,6%), Horta-Guinar-
d6(24,9%) y Nou Barris (21%,
aunque es el mas rentable sin
plusvalias: 6,6%), todos ellos
por encima del 20%. El centro

como inversion lo hagan para
ponerlaluego en alquiler.

Nosoloeso, Laaparicion de
nuevos modelos de negocio
inmobiliario ha espoleado las
gananeias en las grandes ciu-
dades, de manera que el 20%
de los inversores ya destina
sus viviendas al alquiler turis-
tico. Ese elevado porcentaje
se debe a que las nuevas plata-
formas de arrendamiento de
corta duracién, como Airbnb,
permiten obtener atin mas
rentabilidad que el alquiler
tradicional.

Los lideres del mercado
Madrid y Barcelona son las
puntas de lanza de esta nueva
fiebre del ladrillo. En la capital
de Espafia comprar un piso
para ponerlo en alquiler gene-
ra una rentabilidad bruta
anual del 11,8% (combinando
alquiler y plusvalias), mien-
tras que en la ciudad condal la
cifra asciende nada menos
que al 23,1%, casi el doble. Asi
lo demuestra un estudio de
urbanData Analytics (uDA)
para este diario.

(18,8%). Son las zonas princi-
pales las que albergan los pi-
s0s que rinden mas, por su
franca revalorizacion y por la
enorme demanda de alquile-
res que tienen. En otros distri-
tos el alquiler renta mis, pero
la plusvalia de una hipotética
venta del inmueble es menor,
por su mayor riesgo, como
Puente de Vallecas, Villaver-
de o Usera.

Con estas rentabilidades y
revalorizaciones del alquiler
de dos digitos, ;hay riesgo de
burbuja del alquiler? “Mis
que de burbuja, yo hablaria de
boom del alquiler en determi-

El precio del
arriendo sube
un 15% en 2017

El tiltimo estudio

de Pisos.com certifica que
el precio del alquiler esta
creciendo con mucha
fuerza. Este afio el alza
sera del 15% en el cuarto
trimestre, la mayor tasa
desde los tiempos

de la burbuja inmobiliaria.
En este contexto, el debate
se centra en como

el boom del alquiler
vacacional ha podido
influir en el repunte

de las rentas del alquiler
residencial, sobre todo,
en las localizaciones mas
turisticas. El director

de Estudios del portal
Pisos.com, Ferran Font
augura que “la renta
media nacional podria
estar por encima

de los 800 euros por

piso en 2018". De persistir
la escalada de precios,

el acceso al alquiler en
Madrid, Barcelona, San
Sebastian, Bilbao, Paima
de Mallorca o Sevilla “se
volverfa atin mas
complicado de lo que

ya es en estos momentos,
expulsando a muchos
inquilinos del mercado y
dejandolos en una
posicion realmente
vulnerable’, alerta Font.

nadas zonas de las grandes
ciudades”, acota Toribio. Los
precios de la ciudad condal y
la capital de Espafia “no van a
irmucho masalla”.

El director de Estudios de
Pisos.com, Ferran Font, cree
que la compra enfocada a ob-
tener rentabilidad seguira
centrandose en 2018 en Ma-
drid y Barcelona, pero “reba-
jardlevemente suempuje”.

Algo similar ocurre en la
costa. Las mayores rentabili-
dades de las zonas de playa se
sittian en Islas Baleares, Bar-
celona, Las Palmas, Huelva y
Almeria, donde el rendimien-
to del alquiler se encuentra
porencima del 5,5%, que llega
asuperar el 10% sise le suman
las plusvalias. Destaca la alta
rentabilidad combinada de la
costa malaguena (17,9%).



