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Las inmobiliarias.
después deladebacle

Mas del 60% de las agencias que existian antes de la crisis
han cerrado. Las que quedan sobreviven comercializando
los pisos de los bancos y gestionando alquileres

Las agencias tienen que buscar fuentes de negocio alternativas. :: sur

VIVIENDA

i J. L BUIZA

MALAGA. Las 120.000 vi-
viendas vacias que habia en
la provincia de Malaga a fi-
nales del afio pasado, seglin
un estudio de la empresa
LDC, constituyen el mas cla-
1o ejemplo de la paralizacion
del mercado inmobiliario de
la Costa del Sol. Pero, al mis-
mo tiempo, siguen suponien-
do un negocio -al menos po-
tencial- para las agencias es-
pecializadas que todavia que-
dan en pie tras la cascada de
cierres de los ultimos afios.

Segun estimaciones de la
patronal Aegi (Asociacién
Empresarial de la Gestién In-
mobiliaria), desde el pincha-
zo de la burbuja en Malaga
han podido desaparecer mas
del 60% de estos negocios,
aunque parece ser que el go-
teo de cierres haamainado
desde el afio pasado. «Se ha
parado porque quedan pocas
POT cerrary, asume pesimis-
ta Cayetano Rengel, presi-
dente del Colegio de Agen-
tes de la Propiedad Inmobi-
liaria de Malaga.

Asi las cosas, solo las mas
fuertes resisten y lo hacen
agudizando el ingenio, po-
tenciando el alquiler y apro-
vechando la espectacular ba-
jada de precios de los pisos,
muchos de ellos proceden-
tes de embargos bancarios.
«El problema esta peor pero
yano es por culpa del sector
inmobiliario, sino del finan-
ciero. Los agentes depende-
mos de un tercero, que es el
banco. Hay oferta, hay de-
manda y pisos que interesan,
pero no se dan las hipotecasy,
reflexiona Rengel.

Elabultado ‘stock’ de vi-
viendas (nuevas, seminue-
vas y de segunda mano) que
han quedado en manos de
bancos y cajas ha propiciade
que muchas inmobiliarias ha-
yan buscado subirse a ese ca-
ro. Entre los beneficiados en
este sentido estan los propios
agentes colegiados, que, a di-
ferencia del resto de profe-
sionales del sector, estdn au-
torizados a realizar tasacio-
nes y peritaciones en el caso
de propiedades sometidas a
un procedimiento judicial.

IMPAGOS
DE LA JUNTA

Por sila congelacion del
mercado inmobiliario no
fuera suficiente, las agen-
cias especializadas tienen
que soportar también la
morosidad de la adminis-
tracion. Estos negocios

El presidente del colegio sub-
raya que los jueces estin en-
cargando este tipo de traba-
jos cada vez mas, lo que ha
hecho que la cifra de colegia-
dos en Milaga se haya incre-
mentado alrededor de un
15%, hasta alcanzar los 250.
«El agente de la propiedad in-
mobiliaria subsiste por ese
tipo de trabajos, estudios de
mercado y otros encargos
profesionales que quienes
antes montaban inmobilia-
rias sin ton ni son no pueden
hacery, afirma Rengel.

Concepto ‘factory’
Ademis, ha surgido todo un
subsector de agencias espe-
cializado exclusivamente en
viviendas que estin en po-
der de los bancos. En ese mar-
co se sitia Unicasa Factory,
division del grupo Unicasa
que opera desde 2008. «So-
mos la primera inmobiliaria
anivel nacional que ha apli-
cado con éxito el concepto
*factory’ al negocio inmobi-
liario. Todas nuestras vivien-
das proceden de embargos
bancarios y tienen importan-
tes descuentos, incluso del
80%n, relata desde el depar-
tamento de marketing
Esther Gonzilez, que expli-
ca que de toda la oferta de pi-
sos de entidades financieras
seleccionan solo un 10%
aproximadamente: aquellos
inmuebles con la mejor rela-
cion calidad-precio.

Como otras muchas fir-
mas, Unicasa Factory difun-
de sus principales ofertas a
través de Internet y por me-
dio de su propio portal. A par-
tir de ahi, esperan lallamada
delinteresado y es cuando
entra en accion su agente.
«Es una oportunidad que no
se va a volver a repetir. Los
precios estan hundidos y la
financiacién es excepcional,
dado que el propietario es un

Los agentes
miembros del
colegio profesional
en Malaga han
subido un15%

La cadena Tecnocasa
cuenta con una
docena de oficinas y
podria abrir dos mas
este aiio

llevan ya mas de tres afios
reclamando a la Junta de
Andalucia las ayudas com-
prometidas en 2005 a tra-
vés del famoso plan de fo-
mento del alquiler, inicia-
tiva que finalmente se de-
rogo en enero de 2011 pese
al dinero que quedaba por
pagar a agencias, propieta-
rios e inquilinos. Pese a
que no hay una cifra exac-
ta, en el sector sefialan
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cias en la provincia, segiin
un estudio de LDC.

18.914

operaciones de compra-
venta se realizaron en 2011,
un 14% menos que en 2010.

banco que necesita liberarse
de esa vivienda», anade
Esther Gonzilez.

Desde Unicasa aseguran
también contar con un equi-
po de wexpertos financierosy
para asesorar a sus clientes a
la hora de obtener el crédito
para hacerse con el piso, una
figura que se estd imponien-
do cada vez mas en el sector
ante las trabas que se encuen-
tra el comprador para obte-
ner las hipotecas. El grupo
Tecnocasa, una de las pocas
cadenas de franquicias que
ha sobrevivido a la crisis,
cuenta con su propia red de
financieras bajo la marca Ki-
ron. «A todos nuestros clien-
tes les hacemos un ‘pre-ase-
soramiento’ financiero para
analizar sus posibilidades rea-
les», comenta José Ramon
Gonzélez, portavoz provin-
cial de Tecnocasa, que cuen-
ta con 12 oficinas en Malaga
alas que podrian sumarse dos
mis este afio.

«La clave para seguir ven-
diendo es el ajuste tan fuer-
te que hay en los preciosy,
agrega Gonzilez, quien es-
pera un «afo establey, todo
un logro para una firma cuya
linea de negocio esta enfoca-
da a las operaciones de com-
praventa de segunda mano
entre particulares. En el otro
extremo estan las agencias
que se han especializado solo
en alquileres, como Renta-
casa, que también comercia-
liza pisos de bancos para
arrendar. Inmaculada Vega,
una de las socias, destaca que
la oferta ha despuntado por
varias razones: jovenes que
vivian de alquiler y que han
vuelto con sus padres, pro-
pietarios que prefieren alqui-
lar ante la dificultad de las
ventas y desahucios. «Exigi-
mos garantias y avalista al in-
quilino. Si no, no alquila-
mosy, advierte Vega.

que la deudasoloenla
provincia se cuenta por
«millones de eurosy. Asilo
asegura Inmaculada Vega,
de Rentacasa, una de las
integrantes de la platafor-
ma constituida el afio pa-
sado para reclamar el co-
bro de esas ayudas. «Hici-
mos un poco de ruidoy
nos pagaron un poco. Des-
de entonces varias han ce-
rrado ya», lamenta Vega.




