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La vivienda usada acumula una caida
del 53% desde el inicio de la crisis

La rebaja de precios se acelera en el primer semestre y llega al 20% interanual

ROSA SALVADOR
Barcelona

Comprar ahora una vivienda de
segunda mano en una ciudad es-
panola cuesta de media un 53%
menos que en el primer semestre
del 2007, cuando se marco el pi-
co de la burbuja inmobiliaria, se-
gun los datos de un informe ela-
borado por Tecnocasa y la Uni-
versitat Pompeu Fabra. Segtin Jo-
s¢ Garcia-Montalvo, catedritico
de Economia de la UPF y coordi-
nador del informe, la caida de
precios se ha acelerado en el pri-
mer semestre del afio, hasta al-
canzar una tasa de caida inter-
anual del 20,73%, debido sobre
todo al efecto de los decretos
Guindos 1 y Guindos 2, que han
obligado a la banca a reforzar las
provisiones por activos adjudica-
dos y créditos morosos.

Paolo Boarini, consejero dele-
gado de la inmobiliaria, explicé
que los datos de Tecnocasa mues-
tran una caida mayor que el
13,3% que estima el INE (recoge
los datos de las inscripciones en
¢l Registro Mercantil) y el 11,9%
del Ministerio de Fomento (reco-
ge los precios de tasaciones) por-
que, a diferencia de ambos, se
basa en los precios de cierre de
las ventas. “Las tasaciones res-

ponden al interés de las institu-
ciones financieras, y los datos re-
gistrales no reflejan los pagos en
dinero negro, seguramente mas
importantes antes que ahora”,
aseguro.

La caida de precios estd lejos
de moderarse (en lo que lleva-
mos de tercer trimestre es ya del
2,4%). Garcia-Montalvo recordd
que las caidas estdan llevando a
que la gente retrase la decision
de compra, a la espera de encon-
trar precios ain mds bajos, “co-
mo antes la burbuja, por el con-
trario, aceleraba las compras”, lo
que debilita la demanda e impul-

sa nuevas caidas. Ademads, pese a
las rebajas de precios, comprar
una vivienda media supone ain
seis afos de renta familiar (lejos
de los 8 afos del pico del boom,
pero también de los 4 afios que se
consideran tipicos de un merca-
do saludable). “Y como las rentas
familiares siguen cayendo, los
precios han de caer aiin mas para
alcanzar ese nivel”, aseguro.

La crisis ha cambiado total-
mente el mercado inmobiliario
espafol: actualmente los pisos
mas demandados son los de 4 ha-
bitaciones (el 43% de las deman-
das en Barcelona y hasta el 58%

MEJOR LOS PISOS GRANDES

Los de 4 habitaciones
son los mas buscados,
mientras que los de 1
0 2 apenas se venden

MENOS DE 150.000 EUROS
En Barcelona, el 62%
de los pisos vendidos
hasta julio valia menos
de 150.000 euros

El precio de la vivienda usada se desploma desde el 2007
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en Madrid), mientras que menos
del 0,5% de quienes buscan piso
lo quiere de una habitacion y me-
nos del 10% lo quiere de dos habi-
taciones. “Toda la demanda es
ahora de reposicion: familias que
tienen una vivienda de 2 o 3 habi-
taciones y quieren aprovechar
que han bajado los precios para
mudarse a un piso mejor”, expli-
co Liazaro Cubero, director de
analisis del grupo. Esto ha hundi-
do los precios de los pisos mds pe-
querios, los que no tienen ascen-
sor, estan mal distribuidos o en
mal estado.

Se venden sobre todo los mejo-
res pisos, pero ademas a precios
impensables antes de la crisis: el
62% de los pisos que se vendie-
ron en la ciudad de Barcelona en
el primer semestre costaba me-
nos de 150.000 euros, cuando en
el 2007 s6lo un 1,8% no llegaba a
esta cifra. En otras ciudades el
porcentaje de pisos por debajo
de los 150.000 euros es mucho
mayor, desde el 78% de Madrid
hasta el 100% de Valencia.

La falta de salida para los pisos
pequeinios se debe sobre todo a
que sus potenciales compradores
no tienen acceso a financiacion
bancaria. Segin Gustavo Regue-
ro, responsable del negocio ban-
cario que Tecnocasa articula a
través de su financiera Kiron, los
bancos se han vuelto mds conser-
vadores en la concesion de hipo-
tecas, de forma que de media so-
lo financian el 70% del precio y a
clientes con estabilidad laboral
(solo el 7,5% de las hipotecas se
ha concedido a personas con un
contrato temporal), con lo que
practicamente han desaparecido
los inmigrantes y los jovenes de
entre los compradores.e



