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Los efectos de la crisis

Florecen las
inmobiliarias
al calor de los
‘pisos chollo’

| El reajuste de los
precios reactiva un
negocio casi
extinguido en BCN

H PATRICIA CASTAN
BARCELONA
on la misma alegria con
laqueeclosionaron entre
los afios 2000 y 2006, se
desvanecieron al poco de
iniciarse la crisis hasta llegar casi a
la extincion. Hablamos de las inmo-
biliarias, que en Barcelona surgian
como champinones tras una lluvia
de otono, como epitome del convul-
so trasiego de compraventa, reven-
ta,especulaciény movimientodein-
muebles que alimenté la famosa
burbuja. Y aunque la crisis no remi-
te, los precios de la vivienda en la ca-
pital catalana alcanzan ya esa cate-
goria que muchos consideran casi
un chollo (solo comparativamente
respecto a los anos de los precios lo-
cos),loqueincentiva tantoal que ne-
cesita piso como al que prefiere in-
vertir en piedra antes que dejar el di-

Los bancos
buscan apoyo
profesional para
colocar sus estocs

=» El director comercial del cole-
gio de APl de Barcelona, Joan
Aguilera, sostiene que si bien los
primeros ajustesde preciosde pi-
sosenlaciudadestuvieronimpul-
sados por la urgencia de vender
por parte de quienes no podian
sostener su hipoteca, los nuevos
recortes vienen propulsados por
los enormes estocs de viviendas
que acumulan los bancos.

+» Y aunque las entidades banca-
rias intentan gestionarlas ellos
mismos, cada vez mas estan ce-
diéndolas a profesionales para
darlessalida. Esosi,lamayoriade
grandesrebajas por partedeban-
cos estan limitadas a las zonas
menos cotizadas de la capital ca-
talana. Y curiosamente, las webs
bancarias aun exhiben muchos
precios por encima de mercado.

| El colegio de API
lanza una llamada
para captar 200
agentes de ventas

nero a la suerte de su banco. Un
repuntede laactividad que se ha tra-
ducido inmediatamente en la aper-
tura de inmobiliarias en la ciudad,
con la particularidad de que sus ac-
tuales precios recuerdan a los hace
mads de una década.

El Eixample, por su dimensién
uno de los distritos con mds oferta
de viviendas en venta y alquiler, ha
sido escenario de continuas apertu-
ras durante los iltimos meses. En
sus escaparates, carteles curiosos,
como «piso soleado, con ascensor,
a115.000 euros», {Son reales? Si, co-
mo comprueba este diario. Y ade-
mas se venden en pocos dias. «Hay
mucha gente que no estd en paro,
que necesita un pisoy que llevaba
tiempo esperando y ahora se deci-
de», explica un vendedor de la zona
del Eixample izquierdo.

«ALGOESTACAMBIANDO- / El directorco-
mercial del Collegi d’Agents de la
Propietat Immobiliaria de Barcelo-
na, Joan Aguilera, explica que en el
sector se percibe que «algo estd cam-
biando». Asujuicio, «la sensacion de
crisis ha sido catastréfica, hasta el
punto de que se cerraron incluso
mads inmobiliarias de lo que el pro-
pio mercado necesitaba». Por esa ra-
z6n, justifica, «la propia dindmica
interna del mercado de estocs de vi-
vienda -alimentada por los inmue-
bles que atesoran los bancos- junto
conlademandade gente que necesi-
ta piso» haresucitadolaactividad in-
mobiliaria, atin de forma discreta.
Pero la reactivacion ha sido lo
bastante notoria como para que el
colegio de APl anuncie piiblicamen-
temananalaaperturade un proceso
de seleccion de 200 gestores comer-
ciales inmobiliarios. Aguilera deta-
11a que al cierre masivo de agencias
en los ultimos anos hay que sumar
la reduccion de plantillas en las que
quedaron abiertas, donde ahora se
encuentran con bajas por suplir.
Eso si, los perfiles de los profesio-

OFERTA REACTIVADA » Escaparates con anuncios de pisos en algunas de las nuevas agencias que se han
abierto recientemente en el distrito del Eixample. De arriba a abajo, Tecnocasa, Inmodux y Pisoscat.
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OS precios

BAILE DE CIFRAS
Y DE REBAJAS

LAURGENCIA

2 Los anuncios duran semanasy
hasta meses con el precio de
partida, pero cuando se produce
una rebaja sustancial (incluso de
30.000 euros en pisos que
estaban a 150.000) la venta suele
ser rapida. El comprador ahora
tiene pacienciay esperalas
oportunidades. Como guinda,
siempre hay un regateo final,
algo que antes eraimpensable.
LOS DISTRITOS

2 Los pisos pequenos y
asequibles se extienden por toda
la ciudad. Segtin los principales
buscadores, uno de cada seis
esta a menos de 150.000 euros.
No obstante, en Nou Barris esta
proporcién llega a uno de cada
tres, y en Sants y Sant Andreu, a
uno de cada cuatro. En el
Eixample solo son el 5%.

nales ya no son de «ensenapisos»
comohaceunosanos, cuando cual-
quiera cambiaba de profesion y se
ponia a despachar inmuebles que
«se vendian solos», motivados por
las generosas comisiones. La situa-
cién ha cambiado y el comprador
ya no decide a toda velocidad y a
cualquier precio. Ahora el proce-
so es mds lento, media el regateo y
la complejidad de lograr una hipo-
teca, ante lo que se imponen profe-
sionales formados y con experien-
cia «en todo el proceso de gestion
de laventay acompanamiento al
clientes, apunta.

Desde el macroportal de venta
de inmuebles por internet fotoca-
sa.es también detectan pequenos
indicadores, como mds contactos
y bisquedas de vivienda, aunque
son prudentes a la hora de hablar
de resurreccion.

«PRECIOS NEGOCIABLES» // Expertos de
otra web, idealista.com, si confir-
man el continuo incremento de la
bolsa de pisos baratos; un tipo de
oferta que abre la puerta a los que
buscan primera vivienda o inver-
sionistas.Y también unreajuste ge-
neral de precios. Como ejemplo,
si hace un ano el portal ofertaba
486 pisos de menos de los simbdli-
cos 120.000 euros (20 millones de
pesetas) —inexistentes anos atras-,
ahora ya son casi 700, incluso por
debajo de los 100.000, explican. Si
el presupuesto se estira hasta los
150.000, fotocasa cuenta con mas
de 2.000 (repeticiones incluidas),
y en idealista se anuncian mas de
1.400, incluso con ascensor y vis-
tas.Y encima, son «precios negocia-
bles», avisan.=



