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El mercado inmobiliario

EL ACCESO A LA VIVIENDA

Seis de cada diez pisos se compran
en Aragon sin recurrir a una hipoteca

La caida de precios y la restriccion del crédito elevan
las operaciones al contado desde el inicio de la crisis

Las adquisiciones de bancos y de fondos de inversion
también estan detras de este cambio de tendencia

R.LOPEZ
rlopez@aragon.elperiodico.com
ZARAGOZA

os hdbitos de compra en

el mercado inmobiliario

estdn cambiando a mar-

chas forzadas. Hace solo
unos afos, la gran mayoria de
las viviendas se compraban con
la ayuda de la financiacion de
los bancos, una practica que, al
parecer, ha pasado a mejor vida.
De hecho, en el segundo trimes-
tre del ano, el 62% de los pisos
que se vendieron en Aragén ya
se pagaron sin recurrir a una hi-
poteca, mientras que en el mis-
mo periodo del 2007 este por-
centaje apenas alcanzaba el 45%,
segun los datos del Consejo Ge-
neral del Notariado. En Espana,
esta balanza atin se ha desequili-
brado mas: siete de cada diez vi-
viendas se compran sin acudir al
banco y la hipoteca ya no es la
opcién mayoritaria en 13 de las
17 comunidades (ver grafico).

El porcentaje ha ido creciendo
de forma progresiva en los 1ilti-
mos cinco anos, lo que ha provo-
cado que los expertos hablen in-
cluso de un cambio de tendencia
y que apunten que el recurso del
préstamo bancario seguird a la
baja a medio plazo.

Las dificultades para acceder a
un crédito hipotecario, las com-
pras de paquetes de inmuebles
por parte de fondos de inversién
y de bancos, asi como la caida
del precio de la vivienda, que ha
permitido que cada vez se cie-
rren mds operaciones al conta-
do, son algunas de las causas
que explican esta nueva realidad
en el sector inmobiliario, tal y
como explica Jordi Esteve, del
Centro de Informacién Estadisti-
ca del Notariado: «Las entidades
y las grandes empresas estin
comprando promociones ente-
ras sin necesidad de financia-
cién». Unas operaciones que ca-
da vez tienen mads peso en el
mercado final debido a que las
compraventas de los particula-
res, aquellas que suelen cerrarse
en mayor medida con una hipo-
teca, son las que mds han caido
desde el principio de la crisis.

Para el director del Grupo de
Anilisis del Mercado Inmobilia-
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EL VALOR DE LA HIPOTECA MEDIA
Crédito hipotecario concedido, en euros
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rio de la Universidad de Zarago-
za, Luis Alberto Fabra, el motivo
fundamental de este cambio de
tendencia es la restriccién finan-
ciera. «Si no es para desprender-
se de sus pisos, a los bancos ya
no les sale rentable conceder hi-
potecas, por eso disparan sus re-
quisitos; y el perjudicado es el
ciudadano porque o tienes dine-
ro o no puedes comprary, subra-
ya. Por eso indica que los pisos
pagados al contado han ganado
terreno, algo que constata un re-
ciente estudio de Tecnocasa, que
destaca que ¢l 60% de las vivien-
das ya se adquiere a tocateja en
Espana (el 55% en Zaragoza).

«También hay que tener en
cuenta que los precios han baja-
do y que cada vez mds gente pue-
de afrontar la operacién con sus
ahorros», senala Esteve, que
apunta a otro factor: la llegada
de compradores extranjeros
~tanto particulares como fondos
de inversién- que o no necesitan
financiacion o recurren a hipote-
cas de sus paises de origen.
Segtin el Ministerio de Fomento
suponen ya el 17% del total de
compraventas, mientras que la
estadistica de los notarios desta-
ca que estas operaciones han cre-
cido un 22% respecto al 2012,
Las comunidades costeras han si-

do las mayores receptoras del ca-
pital extranjero. Sobre todo An-
dalucia, Murcia o Valencia, que
son las que han registrado mads
compraventas al contado.

PRESTAMO DE FAMILIARES 7 Con
todo, en las autonomias de inte-
rior también se ha notado este
incremento. Y Aragén es un
buen ejemplo de ello. «Estima-
mos que la mitad de nuestras
operaciones se han pagado este
ano al contado», subraya el presi-
dente de los Agentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria de Aragén y
responsable de Fincas Pinilla,
Fernando Baena, quien, no obs-

tante, apunta a las «compras ma-
sivas» de fondos y bancos como
causa fundamental de este cam-
bio de tendencia. Sin embargo,
Baena si que destaca que los par-
ticulares vuelven a ver poco a po-
co la vivienda como una inver-
sién «interesantes. «Tener el di-
nero en el banco apenas da ren-
tabilidad ahora, lo que también
estd haciendo que la gente se
anime mas», anade.

Una tesis que comparte Javier
Olivito, propietario de la agencia
Olivito. «<Hay gente de los pue-
blos de la provincia que estdn
aprovechando para comprar un
piso por si sus hijos vienen a
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EL VALOR MEDIO
SIGUE A LA BAJA

2 La caida del precio de la
vivienda y el clima de
desconfianza estan
provocando que los
ciudadanos se endeuden
cada vez menos. Segun los
datos del Colegio de
Registradores de la
Propiedad, Aragon es la
comunidad donde mas ha
bajado el importe medio de
las nuevas hipotecas al
arrojar un descenso en el
capital prestado del 31,4%
respecto al 2011. Estas
caidas, que vienen
produciéndose desde el
comienzo de la crisis, han
provocado que el valor
medio de los créditos
hipotecarios se sitlie en
Espaiia en los 95.702 euros,
segun el INE.

NUEVO MINIMO
HISTORICO

2 La firma de hipotecas
sigue bajo minimos y no da
sefiales de recuperacion.
Mas bien al contrario. Segin
los datos del Instituto
Nacional de Estadistica
(INE), durante el pasado mes
de agosto se concedieron en
Espana 12.147 créditos para
adquirir una vivienda, la cifra
mas baja de toda la serie
historica, que arranca en
1995. La caida respecto al
mismo mes del 2012 fue del
41,7%, superior a la de los
meses precedentes, ya que
en mayo se redujo un 29%,
un 19% en abril y un 34% en
marzo. En Aragoén, la bajada
interanual fue muy inferior: la
firma de hipotecas en agosto
solo cay6 un 0,8%.

estudiar a Zaragozay, ejemplifi-
ca. Por todo ello, él también ob-
serva un incremento de las
operaciones a tocateja: «En nues-
tro caso, y respecto al ano pasa-
do, han podido crecer en torno
a un 50%p», indica Olivito, que
anade que muchos comprado-
res piden ayuda a sus familia-
res en lugar de acudir al banco.

Por provincias, Huesca y Te-
ruel lideran el ranking de las
viviendas compradas sin recu-
rrir a una hipoteca (solo las su-
peran Castellén y Gerona). De
hecho, el 85% de las operacio-
nes se cerraron sin financia-
cion bancaria. =



