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Prisas de ultima hora para comprar

Inmobiliarias, entidades financieras y notarias registran un incremento de su actividad estos dias motivado
por una agitada demanda que aun esta a tiempo de adquirir casa con incentivos fiscales. Por Jorge Salido Cobo

La fiscalidad favorable a la compra
de casa tiene los dias contados.
Exactamente, al IVA al 4% yala
desgravacion por adquisicion le
quedan 17. A partir del 1 de enero
de 2013, adios a estos incentivos.
Este nuevo horizonte fiscal es bien
conocido por el potencial compra-
dor, que en estas fechas acude con
prisas a inmobiliarias en busca de
vivienda, a bancos en busca de fi-
nanciacion y a notarios para sellar
la operacion antes de la Nochevieja.
Una mayor actividad en el merca-
do que se refleja ya oficialmente
desde hace meses en las cifras ofi-
ciales. Segiin datos del Instituto Na-
cional de Estadisticas (INE), el na-
mero de compraventas de casas no
para de subir desde agosto, cuando
se puso fin a 17 meses consecutivos
a la baja ~desde marzo de 2011-. En
octubre, las transacciones se han
disparado un 12,8%. Y, como ade-
lantan todos los expertos, el vende-
dor encara un feliz final de ano.
Estos datos positivos tienen su
eco en la calle, donde el ultimatum
a los incentivos fiscales parece ha-
ber calado y estar agitando la de-
manda. «Lo que estamos presen-
ciando estos dias en nuestra oficina
es sorprendente. Hay muchos clien-
tes que vienen a preguntar por hi-
potecas porque, literalmente, ‘tie-
nen que comprar piso durante este
mes de diciembre’», indica una em-

pleada de un banco. «Ademas, to-
dos impacientes, aludiendo al fin de
la deduccion y a la subida del IVA».

Una realidad que confirma, aun-
que con matices, la directora de ofi-
cina de otra entidad financiera. «Co-
mo todos los diciembres, se incre-
mentan las peticiones de préstamos
hipotecarios, pero este afo hay mas
movimiento atin por el tema de la
desgravacion y el [VA». «Sobre to-
don, especifica, «por parte de jove-
nes, que acuden con prisas y, aun-
que vayan ajustados, quieren inten-
tar conseguir financiacion».

Aunque muchas de estas opera-
clones van a contrarreloj y quiza al-
gunas («las menos») no puedan fra-
guarse, las mismas fuentes apuntan
que hardn todo lo posible «para que
no se pierda ninguna hipoteca via-
ble, aunque haya que quedarse has-
ta las mil». Asumen la mayor carga
de trabajo como algo normal: «Los
espanoles somos asi, lo dejamos to-
do para tltima hora».

Segun los célculos de esta directo-
ra bancaria, «si todo va bien, en 10
dias aproximadamente puede ce-
rrarse una operacion, desde que el
cliente acude hasta que se firma an-
te notario, inchuyendo la tasacion y el
envio a riesgos». También avisa de
que hay excepciones y de que «cada
caso y cada oficina es un mundo».
Este tiempo de la tramitacién lo con-
firman desde otro banco: «En nues-

tro caso, en tres dias tenemos la res-
puesta a la peticion del préstamo. En
total, toda la operacion suele demo-
rarse entre siete y 10 dias». Un corto
plazo que, por lo tanto, abre las puer-
tas incluso a las operaciones que co-
miencen a gestarse documentalmen-
te el dia de la Loteria de Navidad.

A quienes si se les ha agotado el
tiempo mucho antes es a los que es-
taban mirando casas en la cartera
inmobiliaria de las entidades nacio-
nalizadas (Bankia, CatalunyaCaixa,
Novagalicia Banco y Banco de Va-
lencia). Bruselas y
el Frob han obliga-
do a estos bancos a
cerrar sus cuentas
de 2012 hoy, vier-
nes 14 de diciem-
bre, por lo que en
las siguientes dos
semanas no po-
dréan realizar nin-
guna operacion y
dejan de vender in-
muebles,

Pero no sélo en
las entidades finan-
cieras, ya sea en
busca de hipoteca
o en busca de casa,
se refleja la mayor actividad del
mercado de la vivienda. En las agen-
cias inmobiliarias también hay un
mayor flujo de clientes estos dias.
«Claro que este Gltimo trimestre hay

un incremento del mimero de perso-
nas que se pasan por aqui pregun-
tando por viviendas animados por el
fin de la desgravacion y la subida del
IVA», afirma Fernando Iglesias, fran-
quiciado del grupo Tecnocasa en
Madrid. Este agente inmobiliario
aclara, sin embargo, que hay una
parte de potenciales compradores
que prefiere esperar pensando que
lo que pierden ahora lo recuperaran
con una hipotética rebaja de precios.

A estos tltimos, Iglesias les man-
da un mensaje que si es una reali-

dad: «Quien no compre este ano y
necesite financiacién perderd unos
15.000 euros aproximadamente, ya
que mds adelante no tendréd derecho
a desgravarse». En su opini6n, no

cree que el precio de la vivienda usa-
da registre una bajada real ~«que no
tiene que relacionarse en muchas
ocasiones con lo que pide el propie-
tarion- superior al 5% o el 10%. «Re-
bajas son las que hace el comercio a
partir del 7 de enero, que lo que ven-
de ahora por 100 euros lo saca a 50».

Aligual que Iglesias, Miguel An-
gel Sebastian, asesor de Alfa Inmo-
biliaria en la zona de Reina Victoria
(Madrid), también observa una ma-
yor actividad en su oficina. «Hay
mas llamadas, mas correos electrd-

>;QUE HAY QUE FIRMAR ANTES DEL 1 DE ENERO?

Para disfrutar de los incentivos fiscales por compra de casa habitual, la operacién debe
sellarse antes del 1 de enero. Pero, oficialmente, ;qué documentacién hay que firmar?
Echeandia & Alevito, gabinete juridico especializado en temas inmobiliarios, explica que
«dado que la deduccién es por adquisicidn no basta con firmar un contrato privado de
compraventa». «Es necesario que se entregue |a posesién del inmueble, lo que se realiza
instrumentalmente cuando se otorga la escritura pablica ante notario, Nuestro derecho
requiere que, para adquirir la propiedad, haya titulo (contrato) y modo (entrega)s. Si se
necesitara financiar la transaccidn, el propio notario autoriza la escritura hipotecaria tras
|a compra, Desde Echeandia & Alevito recuerdan que |a adquisicién sobre plano en lo que
queda de 2012 también da derecho a desgravacion siempre y cuando se hagan pagos en
2012 y la casa se entregue en los cuatro afios posteriores al inicio de la inversian, En este
caso, sdlo se pagara el IVA al 4% en las cantidades abonadas en los proximos 17 dias.

nicos y mas visitas desde hace unas
semanas consecuencia, sin duda,
del tema de los incentivos fiscales»,
senala. El mejor ejemplo de este
mayor movimiento es su balance de
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ventas: ha cerrado dos transaccio-
nes en el altimo mes y ocho en todo
el afio. Ambos intermediarios inmo-
biliarios coinciden en apuntar que
detras de esta postrera demanda se
encuentran, principalmente, parejas
jovenes y, en menor medida, inver-
sores y gente mayor con ahorros.
Pero, como explican Iglesias y Se-
bastian, no sélo los compradores es-
tan pendientes del final de los cam-
bios fiscales. Los vendedores igual-
mente tienen muy presente que a
partir de 2013 sera mas complicado
deshacerse de sus inmuebles. «Mu-
chos propietarios, de forma inteli-
gente, estdn adaptando los precios
y rebajando sus expectativas. Son
conscientes de que quiza ahora le
paguen mas por su piso que en
2013. Ademas, saben que si ain son
propietarios el 1 de enero, deberan
pagar los impuestos a los que esta
sujeta la casa (contribucion, tasa de
basuras, etc.)», comenta Iglesias.

Donde también estdn percibien-
do de manera directa el efecto lla-
mada de la inminente supresion de
la deduccion y la subida del IVA es
en las notarias. «Desde noviembre
se han hecho mas operaciones y es-
te mes de diciembre llevo el doble
que otros meses, pero hay que tener
en cuenta que es el doble sobre
muy poco», apunta un notario que
tiene su despacho en la Gran Via
madrilena. Concretamente, este tl-
timo mes del afio prevé sellar 10 hi-
potecas para compra de casa cuan-
do el resto del ejercicio ha firmado
unas cuatro al mes. También aclara
que €l no trabaja directamente con
bancos, que son los que intuye que
mds estéan vendiendo y mas requie-
ren los servicios notariales.

En cuanto a su agenda para los
proximos dias, pensando en los mas
rezagados, indica que la tiene «tran-
quila y relajada» por lo que no ten-
dria problemas para gestionar fir-

mas de «ultimisima

Varias personas  110ra» pensado en
solicitan aquellos que se decan-
informacionen  ten por adquirir una
uno de los vivienda al limite del
‘stand’ del Sima i3] de afio. «Si hace
) Smhozalc falta, la nota de regis-
que alerta del e
final de los tro esta lista en menos
incentivos. / de 24 horas, e incluso
ANTONIO HEREDIA se pueden firmar hipo-

tecas sobre la marcha

si se traen todos los
papeles necesarios. De cualquier
modo, si se acude con prisa, en
cualquier notaria en 48 horas maxi-
mo te firman. Ahora hay poco tra-
bajo», aclara este notario.

Otro indicador que da fe del des-
pertar de la demanda este fin de
ano es el trafico de los portales in-
mobiliarios. «De julio a noviembre,
hemos registrado un incremento de
las visitas de en torno al 4% men-
sual cuando en ejercicios anteriores
se producia una clara tendencia ba-
jista en este periodo con descensos
del 8%p», afirma Fernando Pinillos,
director general de Globaliza.com,
que relaciona directamente este au-
mento de la actividad en su web con
el fin de la deduccion y la subida del
IVA. «Ademas, el mayor grado de
interés de los usuarios también ha
quedado patente en el nimero de
contactos que se han generado, con
incrementos del 12% con respecto a
2011», destaca Pinillos.




