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El mejor momento para comprar

En el primer semestre del afio, el precio de la vivienda usada ha bajado un 26,19% en la ciudad, seguin un
informe de Tecnocasa ® En la inmobiliaria Hispania aseguran que se han llegado a cifras de hace diez afios

Una de las viviendas que actualmente se encuentra en venta en la zona de extramuros, con varios carteles.

Pilar Hernandez Mateo / CADIZ

El precio de la vivienda usada ha
descendido en los tiltimos tiempos
yactualmente, enalgunos casos, se
encuentra al nivel de hace diez
afos. En el primer semestre de
2012 ha bajado un 26,19% en la
ciudad de Cédiz, segiin un estudio
realizado por el Grupo Tecnocasa.

José Manuel Outeiral, responsa-
ble de la oficina Tecnocasa-Estudio
Mare Nostrum de la capital gadita-
na, afirma que actualmente, el me-
tro cuadrado cuesta 1.199 euros,
mientras que el afio pasado estaba
en 1.613 euros. Indica que viene
descendiendo desde el afio 2007,
cuando el metro cuadrado estaba a
2.362 euros. “Y es previsible que si-
gabajando”, sentencia Outeiral.

El resto de inmobiliarias de la
ciudad consultadas no se atreven a
dar el precio por metro cuadrado,
ya que es algo “muy relativo”. “De-
pende de la zona. Hay una gran di-
ferencia entre los pisos que estan
en primera linea de playa y los que
estdn en una calle transversal o en
la Avenida. Incluso varia el precio
de un piso a otro en una misma zo-
na”, aseguran en la inmobiliaria
Hispania, donde indican que los lu-
gares donde mds han descendido
los precios son la barriada de la

Paz, Segunda Aguada, Loreto y
Garcia de Sola, ademas del casco
antiguo; “en zonas humildes don-
de la crisis ha golpeado mas la eco-
nomia”.

En lo que s coinciden todas las
agencias es en que este es el mejor
momento para adquirir un inmue-
ble, va que en algunos casos, los
precios han bajado al nivel de hace
diez afios, antes de que comenzara
el boom inmobiliario, segiin co-

SE RESISTEN A BAJAR
Todavia hay propietarios
gue mantienen los precios
de hace afios y no
consiguen vender sus pisos

mentan en Hispania. Sinembargo,
esel peormomento paravender.
En AT Inversién y Gestién Inmo-
biliaria, afirman que el hecho de
que hayan bajado tanto los precios
no significa que se venda mds, ya
que “los bancos ponen unas condi-
ciones muy exigentes” para conce-
der créditos. En esta agencia desta-
can también la figura del compra-
dor que quiere aprovechar el mo-
mento e intenta adquirir una vi-
vienda por un precio demasiado

bajo, “quieren exprimir al mdximo
a los vendedores y se rompen las
negociaciones porque estos no es-
tan dispuestos a malvender”. Asi,
afirman que las ventas son muy la-
boriosas y tienen que dedicar mu-
chotiempoanegociar.

Todas las agencias consultadas
cuentan que hay dos tipos de ven-
dedores: los que mantienen los pre-
cios de hace afios y los que se han
adaptado a la situacién actual. “So-
lo vende el que es consciente de c6-
mo estd el mercado. Hay gente que
mantiene los precios antiguos y no
vende. Losque tienen necesidad ur-
gente de vender, bajan los precios y
estos pisos, junto con los que sacan
los bancos, son los primeros que se
venden”, sefialan en Comunidades
del Sur, donde afirman que hoy se
estan adquiriendo viviendas por
debajodelos precios de tasacion.

En Hispaniaapuntan que la crisis
se paliarfa si los precios estuvieran
“en su justa medida”, ya que afir-
man que todavia hay muchas vi-
viendas que estan “muy por encima
de su precio real de mercado por-
quelos propietarios se resistena ba-
jarlo. Ahora se vende menos porque
los propietarios no se adaptan a la
situacién. Este es el principal pro-
blema del mercado inmobiliario. Si
se ajustaran los precios a la situa-

cidn, se venderfa mas y el mercado
estarfa mas vivo, porque si un piso
estd abuen precio, se compra”.
Desde las propias inmobiliarias
aconsejan alas personas que no tie-
nen necesidad, que esperen a que
pase la crisis para poder vender a
precios mas altos y, mientras, ren-
tabilicen su vivienda alquildndola.
Sinembargo, a los que tienen nece-
sidad de vender, les recomiendan
quelo hagan ahora, porque los pre-

LAS INMOBILIARIAS
Recomiendan vender
ahora a los que tienen
necesidad porgue los
precios seguiran bajando

ciosseguirdnbajando.

Y destacan la peculiaridad de la
ciudad de Cddiz, que hace que los
precios hayan bajado menos que
enotros puntos de Espafia. Y es que
al ser una ciudad tan limitada de
espacio, no hay superdvit de vi-
vienda de nueva construccién y
hay poca competencia. Ademas,
aqui no abundan los pisos embar-
gados por los bancos, que son los
que sacan los inmuebles a precios
mads bajos. “Y cuando los cojan los

JOSEBRAZA

bancos malos, bajardn atin mds”,
comenta José Manuel Quteiral.

Tanto en AT como en Hispania
afirman que actualmente, en la
ciudad, la mayoria de comprado-
res viene de fuera - sobre todo Ma-
drid, Sevilla y la sierra de Cadiz —.
Son personas que tienen interés en
adquirir aqui una segunda vivien-
da, especialmente en el Paseo Ma-
ritimo.

En Llave del Sur declaran que en
el segundo trimestre de este afio
han notado mds movimiento de
ventas. Ellos estan especializados
en inmuebles de nueva construc-
cién (rehabilitacién integral u obra
nueva) en el casco antiguo y co-
mentan que estos se venden mejor
porgue son mds baratos que los de
segunda mano. Esto es debido a
que los promotores estdn bajando
los precios hasta el punto de que,
enalgunos casos, su hipoteca supe-
rael preciode venta. Ademds, estos
inmuebles tienen un TVA mas bajo.
Comentan que muchos estan apro-
vechando para comprar ahora, an-
tesde que suba el IVA y deje de des-
gravarse la vivienda, como ha
anunciado el Gobierno. Una curio-
sidad que destacan en esta inmobi-
liaria esque el casiel 80% de ventas
que realizan en el casco antiguo es
aextranjeros.



