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Caida récord del precio de
la vivienda en la provincia

® Desde que estallase la burbuja inmobiliaria el volumen de ventas no habia descendido
tanto como durante 2012 @ Cadiz es la Unica ciudad donde los precios se mantienen

Julia Alarcén cAp1z

El precio de la vivienda ha expe-
rimentado en 2012 la mayor ba-
jada de su historia desde que es-
tallase la burbuja en el segundo
semestre de 2007, afio en el que
dio comienzo el Big Bang inmobi-
liario que sumergié al sector en
un descenso generalizado del vo-
lumen de sus transacciones y que
atin hoy parece no encontrar fon-
do.

Segtin los datos publicados por
el Instituto Nacional de Estadis-
ticas (INE), el precio de la vivien-
da nueva descendié un 12,3% a
nivel nacional, en tanto que el de
la usada bajé el 14,8%. Estas ci-
fras vienen a confirmar la ten-
dencia a la baja que se viene repi-
tiendo desde hace cinco afios en
lo que a compra-venta de inmue-
bles se refiere.

Evidentemente, la provincia de
Céddiz no queda exenta de los
azotes de esta profunda crisis,
arrojando niimeros incluso peo-
res que la media nacional.

Dias atrds este periddico publi-
caba un balance del Informe de
mercado de la vivienda en la pro-
vincia de Cddiz, elaborado por el
Grupo Tecnocasa. Centrado en
losinmuebles de segunda mano,
el andlisis era contundente: los
precios seguian desinflandose.
Asi, por ejemplo, en el caso con-
creto de San Fernando, el des-
censo se situd en un 13,53% du-
rante el segundo semestre de
2012 mientras que en la franja li-
toral de Chipiona, Rota y Chicla-
nallegéaalcanzarun22,97% en
ese mismo periodo.

Por otra parte, del estudio de
Tecnocasa—cuyos datos han sido
recopilados desde 2004- se ex-
traen otras conclusiones poco es-
peranzadoras. El descenso acu-
mulado desde el semestre de pre-
cios maximos (segundo semestre
de 2007) supera el 43% en San
Fernando y el 51% en Chiclana,
Chipiona y Rota.

Sondeamos pues el sector en-
trando en contacto con los geren-
tesyresponsables deventadelas
principales inmobiliarias que
operan en la provincia de Cédiz,
quienes exponen sus diferentes
puntos de vistas sobre la situa-
cién que atraviesa el mercado ga-
ditano, cuyo futuro se sigue dibu-
jando con escasas perspectivas.

“A nivel provincial la bajada
tanto de precios como de ventas

o

El exceso de suelo disponible merma las ventas de las viviendas de segunda mano.

JUAN CARLOS VAZQUEZ

ha sido sustancialmente acucian-
te, sobre todo en la vivienda usa-
da”, esgrime Violeta Morales, di-
rectora comercial de Hispania,
que cifra el récord de caida en un
40%. Los motivos que explican
este batacazo son -bajo su punto
de vista— “obvios”: “Hay mucho
terreno libre y por tanto mucha
nueva promocion sin estrenar, lo
que invita al posible comprador a
descartar la adquisicién del in-
mueble de segunda mano”.

Dentro de esta ténica general
de decadencia inmobiliaria siem-
pre hay una excepcién que con-
firma la regla, y en la provincia
gaditana se encuentra en la capi-
tal. “En Cédiz la situacién no es
tan extrema como en otros muni-
cipios porque aqui no sobra sue-
lo”. Esto es, “sigue siendo un lujo
vivir en la capital”.

Las entidades
financieras han
absorbido el mercado
inmaobiliario

El propietario gaditano, cons-
ciente de esta situacion, se niega
abajar el precio de salida de la vi-
vienda a los niveles de otras ciu-
dades como San Fernando o Je-
rez.

Esta carencia de suelo unida a
las posturas irrevocables de algu-
nos duefios sobre el importe de
venta de su inmueble sumerge a
las inmobiliarias en una lucha
constante para alcanzar un con-
senso entre los vendedores y los
posibles y escasos compradores
que existen hoy.

Este mismo andlisis es el que
sugiere Pepe Linares, gerente de
Prodyser —entidad que forma
parte del grupo Asesoramiento y
Gestién PP Linares, S.L.—. “Laba-
jada de precios en las viviendas
de segunda mano en la provincia
de Cadiz oscila en torno a un
25%, no asi en Cadiz capital,
donde la ley de la oferta y la de-
manda no sélo se ha invertido, si-
no que ademds es bastante limi-
tada”.

El gerente de Prodyser afiade
otro hdndicap con el que tienen
que lidiar las inmobiliarias gadi-
tanas dentro de este sector tan
castigado por la crisis durante el
tltimo lustro: los bancos.
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El alquiler se perfila como una alternativa viable tanto para posibles vendedores como para potenciales compradores.

“Actualmente las entidades fi-
nancieras cuentan con su propio
mercado inmobiliario, disponen
de un amplio abanico de vivien-
das, convirtiéndose asi en una
gran competencia con la que no
nos queda mas remedio que con-
vivir en nuestro trabajo diario”.
Critico ante tales circunstancias,
Linares lamenta que los bancos
sigan estando en una posicion de
fuerza ain hoy “con la que esta
cayendo”.

Experto en la materia de com-
pra-venta de inmuebles, Pepe Li-
nares apunta al alquiler como
una posible solucion tanto para
aquellas personas que no venden

SONIA RAMODS

Las inmobiliarias, a favor de la sentencia de la UE

Los responsables de las princi-
pales inmobiliarias que funcio-
nan en la provincia de Cadiz
aplauden la sentencia del Tri-
bunal de Justicia de la Union
Europea que considera que la
legislacion espaniola sobre de-
sahucios vulnera la normativa
comunitaria, ya que no garanti-
za a los ciudadanos una protec-
cién suficiente frente a las cldu-
sulas que figuran en determina-
das hipotecas.

“Bajo mi punto de vista, la Unién
Europea ha actuado correcta-
mente poniendo coto a los abu-
sos de los bancos", opina Pepe
Linares, de la inmobiliaria
Prodyser. “Es fundamental adap-
tar la legislacion a las dificiles
circunstancias que nos estan to-
cando vivir, por es0 apoyamos
esta resolucion”.

Ademds, Linares pone especial
énfasis en la Ley Hipotecaria es-
pariola, “una norma obsoleta que

también debe adecuarse a la
realidad actual para asi reper-
cutir de forma favorable en el
ciudadano”.

Los profesionales del sector in-
mobiliario gaditano apuestan
por introducir mayores garan-
tias de proteccion al consumi-
dor, una baza indispensable pa-
ra que el mercado pueda salir
del letargo en el que estd su-
mergido desde hace ya mas de
cinco afios y asi reflotar.

sus casas como para aquellas que
no tienen capacidad econdmica
suficiente para adquirir una en
propiedad. “Mucha gente —sobre
todo jévenes— optan por arren-
dar un inmueble para poder al-
canzar su independencia. Del
mismo modo, cada vez son més
los propietarios gaditanos que al-
quilan sus hogares ante la impo-
sibilidad de hacer frente a sus
elevadas hipotecas, viéndose
obligados —-lamentablemente- a
retornar a casa de sus padres”.
Por tltimo, Manuela Torres,
encargada de las oficinas de
Puerto Real y Cédiz de Comuni-
dades del Sur, ofrece unas con-

El descenso de precios
en los inmuebles de la
provincia supera la
media nacional

clusiones similares a la de sus
compafieros y destaca —de nue-
vo- el papel que estdn desempe-
fiando las entidades financieras
como agentes que han absorbido
el mercado inmobiliario: “En es-
tos tiempos en los que se vende a
cuenta gotas, los bancos son
nuestra principal competencia,
pues los escasos clientes que hay
en disposicién de comprar bus-
can viviendas embargadas”.

Torres es consciente del estan-
camiento del sector: “La vivienda
de segunda mano no se vende,
las de nueva promocién también
estan en manos de los bancosy el
alquiler estd a la orden del dia,
por lo que no hay mucho movi-
miento”. ;Las causas del escaso
flujo de transacciones? No hay
que ser un genio para dilucidar-
las: “Sino hay empleo, no hay di-
nero”.

Asf pues, todas las circunstan-
cias anteriormente expuestas
aportan cierta luz ala hora de en-
tender los factores que han pro-
piciado la bajada de precios en
las viviendas de la provincia de
Cédiz, un descenso que si bien
podria calificarse como histéri-
co, no invita a la compra, habida
cuenta de la dificil coyuntura que
atraviesan la gran parte de las
economias domésticas en todo el
territorio nacional.



