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EVOLUCION DESDE EL 2007 EN CORDOBA

Los pisos ya cuestan un 40%
menos que antes de la crisis

|| Las viviendas tienen el mismo precio que en 2004 | ‘
y 2005, cuando se acercaban a la etapa mas cara

ISABEL LENA

Hena@cordoba. elpariodico.com

CORDOBA

os precios de los pisos si-

guen bajando y, como

continten con la misma

tendencia, van camino
de costar la mitad que antes de
la llegada de la crisis. Concreta-
mente, y segiin el dltimo balan-
ce del tercer trimestre del ano
elaborado por Tinsa, que mide el
valor del metro cuadrado cons-
truido de vivienda libre termina-
da, desde el 2007, afo en el que
la crisis era solo una amenaza,
los precios han bajado en Cérdo-
ba casi un 40% -un 38,9% en
concreto-, descenso acorde con
el experimentado por la vivien-
da en Andalucia, donde la caida
desde entonces ha sido del
38,8%, y en Espana, con una ba-
jada media del 38,1%. En el rin-
king andaluz, Mdlaga, Almeria y
Huelva acumulan caidas mayo-
res. Tinsa detecta que los precios
en Cordoba son similares a los
que habia entre 2004 y 2005.

El precio de los pisos nuevos
también ha bajado pero en me-
nor medida. El 1ltimo informe
de la Sociedad de Tasacién, que
se centra en la obra nueva, indi-
ca que el metro cuadrado costa-
ba 1.613 euros en el primer se-
mestre de este afio en la capital,
cuando en el 2007 valia 2.086, lo
que significa que la erisis ha pro-
vocado una caida del 22%. El va-
lor en este caso es similar al re-
gistrado en el 2005. La Sociedad
de Tasaciéon vaticina nuevas
caidas de precios en los meses
venideros hasta alcanzar la mi-
tad de lo que costaban los pisos
antes de la crisis.

El Ministerio de Fomento tam-
bién detecta un descenso en los
precios, aunque menor, en la vi-
vienda libre, tanto de segunda
mano como nueva. En su dltima
estadistica, la del segundo tri-
mestre, senala que el metro cua-
drado de los pisos en Cérdoba y
provincia cuesta 1.235 euros, un
20% menos que en el 2007, cuan-
do valia 1.556. Ain asi, los pre-
cios son mas altos que hace una
década, ya que en el segundo tri-

El valor de los inmuebles nuevos en la capital sufre
una bajada del 22% en los Ultimos seis afios

PRECIO DE LOS PISOS

diariocordoba.com
Comente las
noticias de esta

seccion a traves n

de las redes sociales de CORDOBA

mestre del 2003 el metro cuadra-
do valia B66 euros, un 42% me-
nos que ahora. Fomento tam-
bién percibe que los pisos cues-
tan mds o menos igual que en el
2005. Este ministerio no ofrece
dates de los precios de los pisos
nuevos en Cordoba pero contabi-
liza un descenso del 23% desde
antes de la crisis en los que tie-
nen mis de dos anos. En el caso
concreto de la capital, Fomento
estima que los precios han baja-
do un 33% de forma global, al
pasar de los 2.406 euros el metro
cuadrado en el momento mas
caro, que fue el tercer trimestre
del 2008, a 1.605 euros. =
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El descenso
acumulado en los
alquileres
sobrepasa el 16%

»» Los alquileres también
son mas baratos. En este ca-
so, el descenso se inicia a
partir del 2009. Si a princi-
pios del 2013 la rebaja en los
alquileres fue del 14% en las
comparativas realizadas por
los portales inmobiliarios,
ahora es un poco mayor, del
16%. ldealista indica que
desde el 2009, cuando el me-
tro cuadrado estaba a 7,1, se
ha pasado a los 5,9 de este
ano. El descenso anual osci-
la entre el 6% y el 10%,
segun los informes de Idea-
lista, Fotocasa o Enalquiler.
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REBAJAS ENTRE EL 35% Y 56%

= Varios portales de internet
realizan informes sobre los
precios de los pisos que
ofertan, principalmente de
segunda mano. Fotocasa,
que ya ve signos de
recuperacion, sefala que en
la capital el precio ha caido
un 35% desde el 2007,
cuando el metro valia 2.513
euros. En la provincia, los
pisos costaban el trimestre
pasado a 1.512 euros el
metro, un 1,6% mas que en
los tres meses anteriores y
un 10% menos que en el
2012. El precio en Cérdoba
capital fue de 1.640 euros, un
0,1% mas que un trimestre
antes y un 9,3% menos que
enel 2012,

< Idealista indica que en la
capital se ha pasado de
pedir 2.419 euros en el 2007
a 1.546 (un 36,4% menos).
Las zonas mas caras son el
centro, Norena-Figueroa,
Zoco-Poniente-Vistalegre; y
las mas baratas, Sector Sury
Campo de la Verdad. En
octubre, los precios han
subido en la provincia un
1,8%, situandose en los
1.347 euros, que la colocan
entre las tres espanolas que
mas se encarecen; y un 0,6%
en la capital, con un valor de
1.555. Tecnocasa detecta un
abaratamiento del 56%
desde el 2007, cuando el
metro costaba 1.933 frente a
los 846 del 2013,
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Aplican rebajas Es el descenso De 305,7 euros
1 considerables y D 2 que detecta D 3 en el 2006 pasa
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El producto mas atractivo tiene pisos,
locales y
Los locales se han convertido en la inversion mas rentable, por encima de las viviendas, | cocheras sin
oficinas y cocheras = Cordoba es la ciudad en la que mas beneficio se obtiene porellos | yender
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Con la crisis econémica, los pi-
sos han dejado de ser el produc-
to mds rentable del mercado in-
mobiliario. Los locales les ganan
ahora la partida. por encima de
las viviendas, de las oficinas, de
las cocher de los bonos ban-
carios a diez anos. El portal in-
mobiliario Idealista ha realiza-
do una comparativa de la renta-
bilidad de todos estos productos
y llega a la conclucion de que
hoy dia son los locales los que
mis dinero reportan a su pro-
pietario, debide, fundamental-
mente, a los elevados alquileres
que exigen por ellos. Ademas,
Cérdoba tiene la peculiaridad
de ser la ciudad espanola en la
que mayor retorno —beneficio-
se obtiene por los locales, estan-
do muy por encima de la media
nacional. Asi, si la media nacio-
nal en cuanto a la rentabilidad
de los locales es del 6,8%, en el
caso de Cérdoba se eleva al
10,9%. Solo Palencia, con un
10,1%, le sigue muy de cerca.

En cambio, por los pisos se ob-
tienen la mitad de beneficios
que por los locales. Asi, el indice
de rentabilidad de los pisos en
Cérdoba es del 4.6%, por lo que
la ciudad estd en sintonia con el
resto de Espana, donde la media
es del 4,7% y solo destaca Lleida
con un 6%, Idealista no da datos
de las oficinas en Cordoba, pero
si de las cocheras, que son la in-
version menos rentable. En la
capital cordobesa, el beneficio
que ofrecen las cocheras es del
3%, cifra que estd por debajo de
la media nacional, situada en el
4,6%. En el caso de los bonos

»» Negocios > Local en venta en la capital.

» CAMBIOS

Los locales son ya el
doble de rentables que
las viviendas

bancarios a 10 anos, la rentabili-
dad es del 4,3%.

A pesar del atractivo que tie-
nen los locales comerciales, los
propietarios se ven obligados a
agudizar el ingenio para poder
alquilarlos, ya que con la crisis

cuesta mds trabajo abrir un ne-
gocio y pagar las elevadas ren-
tas exigidas por ellos. La empre-
sa cordobesa Injupisa inicié en
septiembre una llamativa cam-
pana que se prolonga hasta fi-
nal de ano en la que ofrece im-
portantes descuentos. Se llama

Apoyo-emprendedores 2013 y con-

siste en aplicar un descuento
del 90% en el alquiler de loca-
les, aunque también extiende la
promocién a naves, oficinas y
solares. Injupisa aplica la rebaja
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del 90% en el 25% de las men-
sualidades que dure el contrato
-con un tope de 12 meses, aun-
que el contrato sea por mds
tiempo-. Un local de 1.000
euros al mes con contrato de un
ano se queda durante los tres
primeros meses solo en 100
euros. Injupisa asume la comi-
sion de intermediacién si el al-
quiler se hace a través de una
inmobiliaria. También estd de-
sarrollando la idea de transfor-
mar locales en lofts. =

Los precios bajan pero las ventas
siguen estancadas tanto en vi-
vienda libre nueva como de se-
gunda mano, asi como en VPO,
ya sea de iniciativa privada o
piiblica, principalmente por la
falta de financiacion. Cérdoba
tiene varias autopromociones
con viviendas libres disponibles
en los planes parciales nuevos,
como el Zoco o la Arruzafa, Tam-
bién quedan pisos por vender en
promociones de VPO privadas y
en las iltimas que ha llevado a
cabo la empresa municipal Vim-
corsa, que en las previsiones pa-
ra los presupuestos del 2014 ex-
plica cudl es la situacion.

En sus planes estdn entregar el
ano que viene 30 viviendas de la
promocion de 123 de Mirabueno

El problema que hallan
los compradores es la
falta de financiacion

(N-1); 12 que atin le quedan por
vender de la promocion de 309
del Cortijo del Cura (el 04, jun-
to al Figueroa e Hipercor); otras
tres de Maria Auxiliadora; 4 de
la promocién de la calle Mirto; y
otras dos del bloque del Zoco
(07). Ademads, prevé entregar el
60% de los locales que tiene dis
ponibles en el bloque de las 309
viviendas del O, el 10% de las
cocheras que le quedan por ven-
der en Maria Auxiliadora: y otras
10 cocheras del aparcamiento
del Parque Figueroa. Esta amplia
cartera de product 1 impen-
sable antes de la crisi




