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El mercado inmobiliario

Los pisos en el mercado de alquiler
vuelan en solo siete visitas

Las compras de los inversores elevan un 50% el parque de vivienda en alquiler en Barcelona

PRINCIPALES PROPIETARIOS

DE VIVIENDAS DE ALQUILER
Contratos gestionados por las principales
operadoras de alquiler residencial a junio
del 2016

Servihabitat-BuildingCenter

que, sobre todo en el centro, vano
estd disponible y eso tensiona los
precios”, asegura Inmaculada
Amat, codirectora general de Fin-
ques Amat.

Para Idealista, en cambio, la su-
bida de los alquileres no se debe a
los pisos turisticos, que en conjun-

38.000 to representan un pequefo por-
Azora Gestion centaje d_L’l parque de viviendas
aunque si es elevado en algunas

11.500 g8 eevado g
= zonas. Asi, segtin el tltimo censo
Anticipa deviviendasdel INE,enel 2011 en
10.500 Barcelona habia 684.078 vivien-
Altamira das, de las que 205.912 estaban al-

8.000 quiladas.

Solvia Encambio, destacaIdealista, en
5.500 el portal l.(rL\i_rbnc?, qQue concentra IfJ
Eolimansachs mayor o em? e pisos turisticos,
en buena parte ilegales, de la ciu-
. 2500 dad, enel primertrimestre del afio
Testa Residencial habia anunciados 9.085 pisos en
4.700 Barcelona: el 0,13% del total del
Sareb parque de viviendas y el 4,4% del
4.300 parque de viviendas enalquiler de
Aebiona Real Estatd l'flciudad.En Mad{'id.seﬁalfi 1dea-
1.400 lista, los porcentajes son atin me-
nores. Segun el jefe de estudios del
b & " IRMASAIE RERRRSNEA portal, Fernando Encinar, “hayun
Los jovenes se refugian en el alquiler porque no pueden acceder ala compra FUENTE: Solvia Research wavancuaroia  culpable claro del encarecimiento

ROSA SALVADOR
Barcelona

Los pisos que se ponen en alquiler
en Espafia encuentran un inquili-
no con una media de siete visitas...
que en el centro de Barcelona se
realizan en apenas 48 horas, se-
giin los datos del informe sobre el
mercado del alquiler realizado

cidido alquilarlos; y por laentrada
en Espaia de fondos de inversion
con empresas especializadas en
explotar pisos en alquiler, como
Blackstone 0 Goldman Sachs.
Barcelona, junto con Madrid,
concentran el 40% de las vivien-
das de alquiler de Espafia y pese a

FALS0 CULPABLE

dad que no pueden adquirir una
vivienda.

La presion de la demanda se re-
fleja en los precios. Segtin Tecno-
casa, el precio medio de un alqui-
ler en Barcelona es de 12,5 euros/
m’/mes, un precio que crecio el
afio pasado un 16%. En Madrid, en
cambio, los alquileres son mas
moderados, 11,7 euros,/m’/mes, y

mente. Algo que nosucede en Bar-
celona y Madrid, donde el pro-
pietario puede escoger entre los
distintos interesados y elige a los
que considera mds solventes.
Segun destaca Solvia, en sus pro-
mociones en Catalunya esta “muy
cerca de la plena ocupacién”.

RENOVACIGON AL ALZA

de las rentas: la mejora en el em-
pleo” y destaca que los precios
empiezan a subir desde mediados
del 2014, cuando empez6 la recu-
peracion del mercado laboral.

La subida de los precios, seiiala
Encinar, se ha acelerado también
porque estan venciendo los con-
tratos que se firmaron por tres o
cincoafiosenlomasdurodelacri-
sis inmobiliaria, entre el 2010 y el

por la inmobiliaria Tecnocasa. El £ también crecieron menos el afio ] i 2013, cuando la caida de los pre-
mercado del alquiler vive la pre- Solo el 9’!’3% pasado (un 9,9%). El estudio de Estin venciendo cios de venta animé a miles de
sion de la demanda, sobre todode  de las viviendas de Tecnocasa destaca que la situa- los contratos que se duefios de pisos vacio a ponerlos
jovenes, que quieren independi- la ciudad se destina cion de estas dos grandes ciuda- firmaron en los afios en alquiler a bajo precio. “Hemos
zarse pero no tienen ahorros sufi- : W des contrasta con la de las ciuda- % g vivido la primera gran renovacion
cientes para pagar la entrada de @ alqmler turistico des medias, donde los alquileres 1MAS duros de la erisis de contratos poscrisis”, dice. “Re-

una vivienda. “El alquiler, ade-
mas, se ha convertido para las
nuevas generaciones en una op-
cion de vida. Porque los mas jove-
nes se plantean una carrera profe-
sional mds flexible y no quieren
las ataduras que supone una vi-
vienda en propiedad”, sefiald
Emiliano Bermudez, subdirector
general de Don Piso.

La presion de la demanda se
pl'l'JdUCE en un momento en que
hay mas pisos enalquiler que nun-
ca. Segun Solvia, la inmobiliaria

ello son las que tienen alquileres
mas elevados por el alto porcenta-
je de poblacion flotante: inmi-
grantes, estudiantes, trabajadores
cualificados contratados por las
empresas de la ciudad, y turistas,
que se unenalos jovenes de la ciu-

apenas han subido (un 1,8% el afio
pasado) y el precio medio del al-
quiler es de 9,16 euros/m’/mes.
En esas ciudades el inquilino atin
tiene cierto poder negociador, y
de media consigue alquilar la vi-
vienda con una rebaja del 3% so-
bre el precio solicitado inicial-

La presion sobre el alquiler se
ve incrementada por el destino de
una parte de las viviendas del cen-
tro de las ciudades aalquiler turis-
tico. “Hay mucha mas gente
que busca piso que hace unos afios
y una parte importante del par-

sulta mas conveniente para mu-
chos ayuntamientos culpar al al-
quiler vacacional de la subida de
precios de la vivienda porque la
solucion parece mas facil: limitar-
los o prohibirles, en lugar de to-
mar medidas que favorezcan un
aumento de la oferta”, sefiald.e

= Nueve grandes grupos, de

de Vonovia y Deutsche Wohn-

bancarios (Servihabitat, de

Nueve grandes grupos son dueiios de 89.000 viviendas en alquiler

ler se han visto frenados por la

de Banc Sabadell, en estos mo- origen bancario, fondos de enyenFrancia de Fonciao CaixaBank, Altamira del San- subida de los precios de las
mentos en el drea de Barcelona el inversion o constructores son Nexity. tander, Solvia, de Banc Sabadell viviendas en las grandes ciuda-
36% de las viviendas se ocupan en propietarios de 89.000 vivien-  En Espaiia el mayor propieta-  ylaSareb, el banco malo del des, en las que quieren concen-

alquiler. Laciudad, que antes dela
crisis no llegaba al 25%, y en el
2011 estaba en el 30%, ha aumen-
tado las viviendas en renta porque
muchos inversores de los afios del
boom decidieron alquilar sus pi-
so0s, antes que malvenderlos; por
la acumulacion de pisos con hipo-
tecas impagadas en manos de al-
gunos bancos, como CaixaBank,
Sabadell, y Santander, que han de-

das en Espaiia: un niimero
considerable pero que supone
apenas el 3% de la oferta de
pisos de alquiler en Espaiia,
muy lejos de lo habitual en
Europa, donde grandes opera-
dores, que generalmente coti-
zan en bolsa, son los grandes
“caseros” del pais. Este es el
caso en Alemania, por ejemplo,

rio de vivienda en alquiler es
CaixaBank, a través de sus
filiales inmobilarias Servihabi-
tat y BuildingCenter, con 38.00
viviendas; cuando el lider ale-
mén, Vonovia, tiene 340.000y
Deutsche Wohnen, el segundo,
160.500.

Cuatro de los mayores propie-
tarios espaiioles son grupos

sistema financiero) y cuatro
inversores financieros (Azora,
de la socimi Hispania; Anticipa,
de Blackstone; Testa, de la
socimi Merlin y Goldman
Sachs), alos que acompafauna
constructora, Acciona.

Los propositos de estos grupos
de construir grandes inmobilia-
rias especializadas en el alqui-

trarse, que ha superado el cre-
cimiento de los alquileres. Asi,
comprar un piso para alquilarlo
en el 2012 proporcionabauna
rentabilidad por alquiler del
7,02% en Madrid y del 6,48% en
Barcelona, que bajo hasta si-
tuarse el aiio pasado en el 7,32%
en Madrid y el 5,94% en Barce-
lona, segiin Tecnocasa.




