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£CUANTO VALE MI PISO AHORA?

La vivienda ya ofrece una
rentabilidad media del 8,4% anual

BUEN MOMENTO PARA INVERTIR/ Comprar un piso para ponerlo en alquiler ofrece una rentabilidad
bruta media del 4,4% anual. Sia ello se le suma la revalorizacion a 12 meses, la cifra asciende al 84%.

J.M.Lamet. Madrid

Lavivienda vuelve a ser la in-
version refugio de los ahorra-
dores y los inversores mino-
ristas que buscan elevadas
rentabilidades y poco riesgo.
En un momento en el que la
deuda y los depositos ofrecen
rendimientos muy bajos, el la-
drillo brilla como apuesta se-
gura,

Comprar un piso para po-
nerloen el mercado del alqui-
ler ofrece una rentabilidad
brutamediadel 4,4%anual. Si
aello se le suma la revaloriza-
¢ion a 12 meses —o sea, la ga-
nancia latente-, la cifra as-
ciende al 8,4%. Esta es la me-
dia nacional; en ciudades co-
mo Madrid o Barcelonalas ta-
sas son superiores, sobre todo
en las zonas céntricas, que se
acercan al 20%, ya que se en-
carecencon fuerza.

Ese 84% es el altimo dato
publicado por el Banco de Es-
pafia, que corresponde al cie-
rre del tercer trimestre de
2016. La rentabilidad bruta
del alquiler fue del 4,4% en
ese periodoy el Indice de Pre-
ciosde Vivienda del INE mar-
¢6 una revalorizacion del 4%.

Atin no existen estadisticas
oficiales del cuarto trimestre.
No se publicaran hasta el 8 de
marzo. Pero si se tuvieran en
cuenta los datos del Colegio
de Registradores, la rentabili-
dad total ascenderia va al

_

10,1%, ya que en el cuarto tri-
mestre la rentabilidad del al-
quiler fue, de nuevo, del 4,4%,
yelincremento del precio, del
5,7%.

El sector residencial enfila
2017 como su afio de consoli-
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dacion. Para empezar, los pi-
s0s se encarecen de forma no-
table. Los analistas pronosti-
can que los incrementos ron-
dardn, de nuevo, el 5%. Ade-
mas, las ventas crecen con
fuerza. Ya lo hicieron un

13,6% €l afio pasado, y la pre-
vision es que suban mas de un
10% en éste. Al tiempo, el rie-
go hipotecario va fluyendo y
los alquileres se revalorizan a
marchas forzadas, nada me-
nosun15,9% el afio pasado.
Asi que la pregunta del mi-
ll6n es, de nuevo: ;Es un buen
mMomento para comprar una
casa y ponerla en el mercado
del arrendamiento para obte-
ner ganancias? La respuesta
generalizada de los expertos
inmobiliarios consultados por
este diario es un “si” rotundo,
cada vez con menos dudas.
Eso si, la eleccion de la inver-
sion es fundamental. Por
ejemplo, Jorge Ripoll, direc-
tor de Estudios de Tinsa,
apunta que lo mejor es com-
prar “pisos pequefios en zo-
nas consolidadas de las gran-
des urbes, que tienen un mer-
cado de alquiler mas liquido”.

Los inversores
acaparan el 28%
de las compras

Los inversores siguen
ganando terreno en el
mercado inmobiliario.

La alta rentabilidad que
ofrece la vivienda en
alquiler —del 4,4%, de
media; 84% si sele suma
la revalorizacion- ha
espoleado lacompra de
pisos como inversion.

De hecho, el pasado
semestre las
compraventas realizadas
en busca de rentabilidad
acapararon el 28,1% del
mercado, seguin el tltimo
informe de Tecnocasa

y la Universidad Pompeu
Fabra, presentado ayer
en Madrid. Se trata de
una cifra superior al
24,65% de hace un afio.
Sila rentabilidad bruta
anual media de Espafia es
del 44%, lade las
grandes ciudades
analizadas en el estudio
supera el 6,9%. Noen
vano, el precio del alquiler
en las dos grandes
capitales, Madrid y
Barcelona, subiéenel
ultimo afio un 6,26% y un
11,84%, respectivamente.
Con ello, en 2016 un piso
medio de 70 metros
cuadrados en alquiler
costd, de media, 846
euros al mes en Barcelona
y 784, en Madrid.



