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Los inversores ya acaparan el 28%
de las viviendas que se venden

LA RECUPERACION DEL MERCADO RESIDENCIAL/ | .a compra de pisos para ponerlos en alquiler sigue subiendo,
gracias a gue en las grandes ciudades la rentabilidad bruta anual ya supera el 6,9%, de media.

J.M.Lamet. Madrid

Los inversores siguen ganan-
do terreno en el mercado in-
mobiliario. La alta rentabili-
dad que ofrece la vivienda en
alquiler -del 4,4%, de media;
8,4% si se le suma la revalori-
zacién- ha espoleado la com-
pra de pisos como inversion.
De hecho, el pasado semestre
las compraventas realizadas
en busca de rentabilidad aca-
pararon el 28,1% del mercado,
segtin el dltimo informe de
Tecnocasa y la Universidad
Pompeu Fabra, presentado
ayeren Madrid.

Se trata de una cifra supe-
rior al 24,65% de hace un afio.
Si la rentabilidad bruta anual
media de Espana es del 4,4%,
la de las grandes ciudades
analizadas en el estudio -Ma-
drid, Barcelona, Valencia, Se-
villa, Malaga y Zaragoza, en-
tre otras— superael 6,9%.

No en vano, el precio del al-
quiler en las dos grandes capi-
tales, Madrid y Barcelona, su-
bi6 en el dltimo afo un 6,26%
yun 11,84%, respectivamente.
Con ello, en 2016 un piso me-
dio de 70 metros cuadrados
en alquiler costd, de media,
846 euros al mes en Barcelo-
nay 784 en Madrid.

Uno de cada tres pisos ven-
didos en la capital de Espafia
fue a parar a manos inverso-
ras. En concreto, el 35%. De
esa cantidad, el 89,2% eran in-
versionistas espanoles y el
10,7%, extranjeros. En el cen-
tro dela ciudad los comprado-
res que buscan un retorno por
la via del arrendamiento ya
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>El precio de los pisos en las grandes ciudades
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son mayoria: el 59% del total.
Unadelas principales razo-
nes de que se haya disparado
la inversién en viviendas es
que se vive un impasse de bajo
riesgo v elevada rentabilidad.
No en vano, tanto el alquiler
como la compra se estdn en-
careciendo de forma notable.
El precio de la vivienda usa-
da se revalorizo en el segundo
semestre de 2016 un 7,37% en

tasa interanual (al compararlo
con el mismo semestre de
2015), segin Tecnocasa. Bar-
celona y Madrid mostraron
subidas superiores al resto de
poblaciones analizadas, con
una variacion del 12,64% y
del 6,84%, respectivamente,
mientras que otras ciudades
como Zaragoza, Valencia o
Sevilla tienen una tasa de cre-
cimiento inferior al 1,7%. Esto
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demuestra que las dos gran-
des capitales lideran la subida
del precio de la vivienda, un
precio que va actualmente a
dos velocidades, y que sittia el
metro cuadradoen 1.690.
Segun Lazaro Cubero, di-
rector del Departamento de
Analisis e Informes (DAT) del
Grupo Tecnocasa, este incre-
mentodel 7,37% “puede pare-
cer un porcentaje muy impor-

El precio de la
vivienda ya sube
un 12,6% en
Barcelonay un
6,8%0 en Madrid

tante, pero es necesario con-
textualizarlo”, ya que los pre-
cios actuales estan todavia
muy por debajo de los regis-
trados en afios anteriores.

El metro cuadrado mas ele-
vado se registro de nuevo en
Barcelona (2.486 euros, se-
guida de Madrid (1.859). Por
su parte, las poblaciones con
un metro cuadrado mas bajo
son Valencia (811 euros), Cor-
doba (968) y Malaga (998 eu-
ros por metro cuadrado).

Por su parte, la hipoteca
media se situd en el segundo
semestre de 2016 en 97.348
euros, un 6% mas que en el
mismo periodo del afio ante-
rior.

En el segundo semestre de
2016 han aumentado las com-
praventas realizadas con hi-
poteca, que ahora suponen el
67,2% frente al 32,8% de las
operaciones al contado. Sin
embargo, las operaciones sin
préstamo siguen siendo muy
relevantes (una de cada tres),
precisamente por la impor-
tancia de los inversores.

Este sabado, con
EXPANSION, una guia
completa con todas
las claves para invertir
en vivienda.



