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>El precio de los pisos en las grandes ciudades
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>El alquiler sube con fuerza
En euros por metro cuadrado y mes, y en var.anual en %.
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>Importancia de los inversores
Pisos que se compran para rentabilizarlos, en % sobre ef total vendido.
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Los expertos
creen que en 2017
la vivienda de obra
nueva recuperara
protagonismo

de 2010 que el mercado del la-
drillo superalas 400.000 ope-
raciones. El nimero de com-
praventas creci) en todas las
autonomias en 2016. Destaca-
ron los incrementos registra-
dos en Baleares (31%) y Cata-
lufia (20%). Madrid se anota
unavance del12,2%.

Desde el tltimo afio de la
recesion inmaobiliaria, la subi-
da acumulada supera el 30%.

Enlo inmobiliario, 2016 fue
un afio que “cumplio las ex-
pectativas, a pesar de haber si-
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do convulso en cuanto a in-
certidumbre politica y otras
cuestiones que podrian haber
retardado la recuperacion”,
seguin el director del Gabinete
de Estudios de Pisos.com,
Manuel Gandarias,

En 2017 la tendencia conti-
nuarg siendo alcista. “Las
compraventas seguirdn cre-
ciendo a buen ritmo, la obra
nueva nos dara datos mas po-
sitivos v si la financiacion se
mantiene en los niveles ac-
tuales, cada vez mds gente
podra acceder a una hipote-
ca”, asegura Beatriz Toribio,
responsable de Estudios de
Fotocasa. “En 2017 veremos
c6mo la vivienda de obra
nueva vuelve a tomar impul-
S0 y crece a mayor ritmo”,
concluye Gandarias.

Fuenite: Tecnocasa

Los inversores acaparan
el 28% de las ventas de viviendas

J.M. L. Madrid

Los inversores ya acaparan
casi un tercio del mercado re-
sidencial, La alta rentabilidad
que ofrece la vivienda en al-
quiler -del 4,4%, de media;
8,4% si se le suma la revalori-
zacion- ha animado la com-
pra de pisos para ponerlos en
rentabilidad en el mercado
del alquiler. El pasado semes-
tre las compraventas de casas
realizadas en busca de un ren-
dimiento anual acapararon el
28,1% del mercado, segin el
altimo informe de Tecnocasa
vy la Universidad Pompeu Fa-
bra.

Esta cifra es atn superior
en algunas grandes ciudades,
Segin los datos a los que ha
tenido acceso en exclusiva
EXPANSION. En Barcelona,
el porcentaje de inversores al-
canza el 36%; un punto por-
centual mas que en Madrid
(35%). De esa cantidad, el
89,2% eran inversionistas es-
paioles y el 10,7%, extranje-
ros, muy por debajo dela cifra
delaCiudad Condal, enlaque
las adquisiciones foraneas pe-
sanun 40%. A modo de curio-
sidad, Tecnocasa apunta que
en el centro de la Madrid los
compradores que buscan un
retorno por la via del arrenda-
miento ya son mayoria: el
59% del total.

La ciudad con una mayor
cuota de inversionistas es Va-
lencia, donde ya son casi la
mitad (44%). Sevilla se alinea
con lamedia nacional (28%) y
estd por encima de Zaragoza
(25%) y Milaga, en la que las
personas que compran casas
para sacarlas al mercado del
arrendamiento en busca de
un retorno copan el 23% del
mercado local,

La Universidad Pompeu
Fabra usa otras ciudades me-
dianas como ejemplos del
boom de inversores minoris-
tas: Cérdoba (donde copan el
19% del total), Guadalajara
(23%), L'Hospitalet de Llo-
bregat (37%) y Alcorcon
(15%).

Fuertes crecimientos

El 28% de cuota media de
mercado que tienen ya los in-
versores en Espafia es una ci-
frasuperior al 24,65% de hace
un ano. Hay que recordar que
si la rentabilidad bruta anual
media del pais es del 4,4%, la
de las grandes ciudades anali-
zadas en el estudio supera el
6,9%.

Unade las principales razo-
nes de que se haya disparado
la inversion en viviendas es
que se vive un impasse de bajo
riesgo y elevada rentabilidad.
No en vano, tanto el alquiler

como la compra se estan en-
careciendo de forma notable.
El precio del alquiler en las
dos grandes capitales, Madrid
v Barcelona, subi6 en el tld-
mo afo un 6,26% y un 11,84%,
respectivamente. En 2016 un
piso medio de 70 metros cua-
drados en alquiler costo, de
media, 846 euros al mes en
Barcelonay 784 en Madrid.
El precio de la vivienda
usada se revalorizo en el se-
gundo semestre de 2016 un
7,37% en tasa interanual (al
compararlo con el mismo se-
mestre de 2015), segin Tec-
nocasa. Barcelona y Madrid
mostraron subidas superiores
al resto de poblaciones anali-
zadas, con una variacion del
12,64% v del 6,84%, respecti-
vamente, mientras que otras
ciudades como Zaragoza, Va-
lencia o Sevilla tienen una ta-
sa inferior al 1,7%. Esto de-
muestra que las dos grandes
capitales lideran la subida del
precio de la vivienda, un pre-
cio que va actualmente a dos
velocidades, y que sitia el me-

Segun Lazaro Cubero, di-
rector del Departamento de
Anilisis e Informes del Grupo
Tecnocasa, este incremento
del 7,37% “puede parecer un
porcentaje muy importante,
pero es necesario contextuali-
zarlo”, ya que los precios ac-
tuales estan todavia muy por
debajo de los registrados en
afios anteriores.

Elmetro cuadrado mas ele-
vado se registrd de nuevo en
Barcelona (2.486 euros, se-
guida de Madrid (1.859). Por
su parte, las poblaciones con
un metro cuadrado mas bajo
son Valencia (811 euros), Cor-
doba (968) y Milaga (998 eu-
ros por metro cuadrado).

Por su parte, la hipoteca
media se situd en el segundo
semestre de 2016 en 97.348
euros, un 6% mds que un afio
meses antes.

En el segundo semestre de
2016 han aumentado las com-
praventas realizadas con hi-
poteca, que ahora suponen el
67,2% frente al 32,8% de las
operaciones al contado. Sin

tro cuadrado en 1.690. embargo, las operaciones sin
préstamo siguen siendo muy
Los inversionistas relevlantes (una de c{ad.a tres),
recisamente por la impor-
copan ya el 35% del pmnciadelns invirsmes. "
mercado en Madrid, El precio de la vivienda ya
el 36% en Barcelona g be un 12,6% en Barcelona v
y el 44% en Valencia  un6,8% en Madrid.





