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EL MEJOR MOMENTO PARA INVERTIR EN VIVIENDA DESDE 2007
AL ALZA
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Invertir en vivienda renta un 8,3%

EL ARRENDAMIENTO COMO OPCION SEGURA PARA LOS AHORRADORES/ El rendimiento bruto anual de alquiler asciende al 44%, pero
llega al 8, 3% si se suma la revalorizacion del inmueble, segtin el Banco de Espafia. Son cifras inéditas durante la crisis.

J.M.L.Madrid

Tras siete afios de depresion,
el mercado residencial co-
menzo a recuperarse e 2015y
enfilaahorael camino haciala
velocidad de crucero. En este
impasse, los expertos coinci-
den en que es buen momento
para comprar un piso como
inversion, poniéndolo en el
mercado de alquiler. Desde el
pico de la burbuja inmobilia-
ria, esta operacion tan clisica
no era tan jugosa como en los
tltimos trimestres. No en va-
no el rendimiento bruto me-
dio de los pisos es del 8,3%, se-
gun el Banco de Espafia. Y en
muchas zonas, sobre todo en
el centro de Madrid y Barce-
lona, yasuperaesacifra,

El tinico problema de esta
cifra oficial es que contempla
tanto lo que renta el arriendo
como la revalorizacion del in-
mueble. Esdecir, nosdlo tiene
encuenta lo que obtendria ca-
da ano el inversor al poner el
inmueble en arrendamiento,
sino también, lo que ganariaal
venderlo en doce meses. Ade-
mis, el Banco de Espafia no
descuenta los gastos que ha
de afrontar el propietario y no
se basaen casos reales, sinoen
lavivienda promedio.

El dltimo informe de Ser-
vihabitat, presentado esta se-

Huelva, Las Palmas,
Ledn, Barcelona o
Madrid disponen de
una rentabilidad por
encima de la media

mana, estima que la rentabili-
dad bruta media para una vi-
vienda en alquiler en Espana
se sitia en el 5,4%. “Provin-
cias como Huelva, Las Pal-
mas, Ledn, Cuenca, Toledo,
Barcelona, Valencia v Ma-
drid, disponen de una renta-
bilidad por encima de la me-
dia”, agrega el estudio,

En este contexto, también
se producen ciertas dispari-
dades en las rentabilidades
que ofrece el alquiler en las
autonomias. La autonomia en
la que comprar una vivienda
para ponerla en el mercado
del arrendamiento como in-
version renta mas es Madrid,
con un 6,9%, sin plusvalias,
Les siguen Cataluna (5,8%),
Baleares (5,6%), Murcia
(5,2%), Aragon (5,1%), Casti-
lla-La Mancha (5,1%), Cana-
rias (5,1%), Comunidad Va-
lenciana (5,1%). “En las zonas
mas turisticas de Barcelona y
Madrid, las rentabilidades
medias superan los dos digi-
tos”, explica Julidn Cabani-

EL PRECIO DE LOS PISOS EN 2017

Prevision de variacién anual can respecto a 2016,
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Fuenie: Servihabitat

llas, CEO de Servihabitat,
quien acoto que “no se trata
de una situacion de burbuja”,
sino, mas bien, de que no hay
oferta suficiente para satisfa-
cer la demanda, de manera
que son raros los buenos al-
quileres situados en las zonas
céntricas de las dos grandes
ciudades que duran mis de
24 horas en el mercado. De
hecho, tanto en la capital de

Espafa como en la ciudad
condal hay una notoria esca-
sez de suelo, y faltan incenti-
vos para la promocion de vi-
viendas en alquiler, una figura
de laquelos promotores rece-
lan por su posible inseguridad
juridica.

En el lado opuesto, el de las
autonomias menos rentables,
se sittian el Pais Vasco (3.9%),
Galicia (4,1%), Cantabria

Los distritos

‘prime’ de Barcelona
y Madrid ofrecen
rentabilidades
brutas del 10%

(4,3%), La Rioja (4,5%), Astu-
rias (4,5%) y Navarra (4,6%).

De cualquier forma, todas
las regiones presentan tasas
medias de rentabilidad bruta
por alquiler mucho mas
atractivas que las de otras in-
versiones, como la deuda pu-
blica o los depésitos. No en
vano, el precio medio del al-
quiler subird més del 10% este
aiio, segin Servihabitat, que
resalta los siete mercados mas
pujantes: Malaga, las Tslas Ba-
leares, Barcelona, Girona, Ali-
cante, Madrid y Murcia.

Ahora la expectativa de su-
bida de precios vuelve a ser
una realidad y el precio de los
arrendamientos vuelve a cre-
cer en todas las autonomias.
De ahi que multitud de pe-
quefios y medianos inverso-
res se hayan fijado en el mer-
cado residencial como refu-
gio ante la escasa rentabilidad
deotras inversiones.

Los distritos prime (princi-
pales) de la capital madrilefia
vy de la ciudad condal ofrecen

una elevada rentabilidad por
alquiler para quienes buscan
una vivienda como inversion.
Siaello se le suma la revalori-
zacion que estdn experimen-
tando, el rendimiento total de
esas casas supera la barrera
del 10%. Asi se desprende de
sendos informes sobre renta-
bilidad por distritos de Ia vi-
vienda de Madrid y de Barce-
lona elaborados por Fotocasa.
El analisis de la capital ma-
drilefia concluye que los dis-
tritos que despiertan un ma-
yor interés para alquilar una
vivienda son el Centro, Cara-
banchel, Tetudn, Puente de
Vallecas y Latina. Estos ofre-
cen actualmente una rentabi-
lidad media de un 6%, casiun
punto porcentual més alto
que el alquiler medio de Espa-
fia, que renta un 5,3%. Las
rentabilidades que ofrece el
arriendo en estos distritos van
desde el 7,4% de Puente de
Vallecas al 4,9% del Centro.
En Barcelona, el rendi-
miento bruto de comprar una
casa para ponerla en alquiler
(sin contar plusvalias) es del
5,3%. Los distritos que des-
piertan un mayor interésen la
ciudad condal son L'Eixamp-
le, Sant Marti, Ciutat Vella y
Gricia, que generan actual-
mente una rentabilidad me-



Expansion
Madrid

10/12/16

Prensa:  Diaria
Tirada: 38.718 Ejemplares
Difusion: 24.981 Ejemplares

Seccién: POLITICA - ECO _ Valor: 6.886,00 € Area (cm2): 378,6 Ocupacion: 39,35 %

2¢/€00.01 P9D

Pagina: 19

Documento: 2/2  Autor: J.M.L Madrid Num. Lectores: 112000

Rentabilidad
neta del 5,2%
en grandes urbes

La rentabilidad neta que
ofrece la vivienda en las
grandes urbes es del
5,2%, segtin el Instituto de
Practica Empresarial (IPE).
Se obtiene diviviendo de
los ingresos obtenidos por
el alquiler (restandoles los
gastos) entre el precio del
inmueble. Por ejemplo, un
piso que cuesta 100.000
euros y se alquila por 500
euros al mes (6.000 al
afio), con unos gastos de
comunidad, IBl, etcétera,
de 2.000 euros al afio,
tiene una rentabilidad del
4% (4.000 euros de
ingresos netos divididos
entre los 100.000 del
precio). Mientras tanto,

la deuda pliblica ofrece
apenas un 1,5% de interés
anual y los depésitos no
llegan al 0,5%. Ademas, la
atonia de los mercados de
renta variable hace de los
pisos un buen refugio,
como aseguré
recientemente Carlos
Smerdou, consejero
delegado de Foro
Consultores Inmobiliarios:
“Ahora mismo la vivienda,
como inversién, es
imbatible”.

dia del 4,7%, 1,3 puntos por
debajo de lo que ofrece un pi-
s0 medio en las zonas mas de-
mandadas de Madrid. En to-
do caso, los rendimientos pri-
me oscilan del 5,3% de Ciutat
Vella al 42% de L'Eixample.

Mas arrendamientos
Barcelona es la capital que
mis tira del precio de la vi-
vienda en venta, pero Madrid
le saca varios cuerpos en el
mercado de arrendamiento.
“La fuerte demanda en alqui-
leres en estos distritos de Ma-
drid explica el espectacular
incremento del precio medio
que se esta registrando en es-
tas zonas en los tltimos me-
ses”, apunta el informe de este
portal.

El valor del alquiler lleva
registrando aumentos en to-
dos los distritos madrilefios
desde hace meses, pero el
avance es mayor en los mas
caros, que son asu vez los mas
demandados. “Los precios de
los alquileres en Madrid capi-
tal estdn subiendo con fuerza
como consecuencia del dina-
mismo que esta tomando este
mercado. En este aflo vemos
no solo como suben en toda la
ciudad, sino que en siete de
ellos lo hacen con incremen-
tos superiores al 10%”, expli-

El precio de los
arrendamientos
vuelve a crecer
en todas las
autonomias

¢ Beatriz Toribio, responsa-
ble del departamento de Es-
tudios de Fotocasa.

El distrito Centro, el que
tiene mas demanda de alqui-
leres, es también el que expe-
rimenta un mayor incremen-
to del precio. Sube un 13,8%
respecto a marzo de 2015.
“Las zonas prime de Madrid
protagonizan los incrementos
interanuales mas acusados,
con subidas de dos digitos”,
recuerda el estudio del portal
inmobiliario.

Los distritos mas deman-
dados para alquilar una vi-
vienda en Madrid no sélo son
los que mas se encarecen, sino
que ya eran los mas caros. De
ahi que los inversores se die-
ran prisa para invertir en
ellos, porque de la época de
chollos se puede pasar muy
rapidamente a un escenario
con rentabilidades mas ajus-
tadas.

Si se analizan los datos de
los distritos que despiertan
mayor interés para los usua-
rios que buscan vivienda para
comprar, se observa que Cen-
tro, Chamberi, Arganzuela y
Salamanca son los que se si-
tian en las primeras posicio-
nes como las mas demanda-
dos. Estos distritos son, ade-
mis, los que lideran el ranking
de zonas mas caras para ad-
quirir una vivienda de segun-
damano.

Pero, ojo, que nadie espere
un boom de “exuberancia
irracional” en las grandes ur-
bes, porque, como afirmo To-
ribio, la historia no se esta re-
pitiendo: “El precio de la vi-
vienda en Madrid ciudad esta
comenzando a normalizarse
después de muchos afos de
numerosrojos. Todo apuntaa
que lo peor ha pasado en bue-
na parte de la capital, pero no
que el precio de la vivienda
vaya a subir con fuerza. De
hecho, vemos como en mu-
chos barrios siguen cayendo”,
explica la analista inmobilia-
ria.

Sin embargo, Ignacio de la
Torre, socio y economista jefe
de Arcano, enfatizo que “la
bolsa de demanda retenida
durante la crisis comenzard a
aflorar en 2016”. Asi, “los pre-
cios de venta creceran entre el
5% y el 9% en los dos proxi-
mos afos”, afadio.

Este contexto inversory las
tendencias economica y de-
mogrificas han propiciado
que el alquiler estd registran-
do un pequefio boom en Es-
pana. Si bien el arrendamien-

En tres aiios
entraronen el
mercado del
alquiler 1,1 millones
de pisos adicionales

to no es la opcion favorita de
los espafioles, que prefieren
ser propietarios que inquili-
nos.

En concreto, una de cada
cinco viviendas se destina ac-
tualmente al arrendamiento,
una cuota muy alejada de las
que se registran en otros pai-
ses europeos, como Suiza,
Austria, Dinamarca o Alema-
nia (todos por encima del
35%). Sin embargo, ese por-
centaje de arrendatarios —en
torno al 19% de la demanda
total, actualmente, aunque el
Banco de Espana rebaja la ci-
fra al 15%- supone un gran
aumento desde los anos del
boom inmobiliario, cuando
las viviendas alquiladas supo-
nian el 11,4% del parque total.

Mais de 3,5 millones de los
18 millones de viviendas prin-
cipales que hay en Espaiia se
destinan al arrendamiento. Si
se le suman los alquileres va-
cacionales, la cifra rozaria los
5 millones. S6lo en 2012, 2013
v 2014 entraron en el merca-
do del arrendamiento 1,1 mi-
llones de inmuebles adiciona-
les.

sPor qué? Porque la crisis
ha expulsado del mercado de
compra a cientos de miles de
familias espafiolas. Casi todos
los nuevos hogares optan, por
obligacion o por conviccion,
por el arriendo. Esa demanda
se ha ido al alquiler. Y esta
empujando los precios al alza,
Los arrendamientos se han
encarecido en todas las co-
munidades

Tendencia

La evolucion del precio me-
dio de la vivienda en alquiler
en Espana cambio “notable-
mente” en 2015. De hecho, es
la primera vez que el precio
del alquiler se incrementé a
nivel anual en 16 comunida-
des autonomas desde que el
indice Inmobiliario Fotocasa
empez06 a analizar el precio
del alquiler, hace nueve afios.

Ademas, la variacion anual
registrada a cierre de 2015, un
3,6%, fue también la mas alta
quese haregistradoentodoel
historico del indice. Ahora las
rentas del alquiler crecen en
todas las autonomias sin ex-
cepeion.

“Cada vez mds gente alqui-
la no solo porque no pueden
acceder a la compra de una
casa, sino también porque se
ha producido un cambio de
mentalidad a favor del alqui-
ler”, apuntd Beatriz Toribio,
de Fotocasa.



