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PROFESOR TITULAR DE TECNOCAMPUS-UPF

La huida de BCN ya no
es una cancion de verano

Manana, Claudia se
lleva a su familia a
su residencia de ve-
rano en L'Escala. Su
amigaHelenayaha
dejado su piso en Barcelona y ha
vuelto, una vez finalizado el cur-
souniversitario,asuciudad natal:
Capdepera (Mallorca). Son las hui-
das temporales de cada verano en
Barcelona.Sinembargo, laciudad

estd padeciendo otras huidas, mds
preocupantes, fruto de la mal llama-
da nueva burbuja inmobiliaria. La hui-
da ya no es solo una cancién de vera-
no, y no parece ir despasito.

Que los precios de la vivienda y el
alquiler estdn subiendo en Barcelo-
nay su drea metropolitana es algo
indudable. Con datos de la Secreta-
riad'Habitatge,lasubidainteranual
del precio del alquiler en Barcelona

hasidodel 11,9% (845 euros), yen el
drea metropolitana el alza ronda el
9% (618 euros). Con datos de Tecno-
casa, en el iltimo ano el precio de
ventade lavivienda en Barcelona ha
aumentado en un 12,73%. Este in-
crementode preciosestd generando
una cierta premura por la compra
en algunos potenciales comprado-
res. La sensacion del ahora o nunca
estd anadiendo una presion adicio-
nal sobre los precios.

Sin embargo, a este fendmeno no
se le puede llamar burbuja inmobi-
liaria.Unaburbujasucede cuandono
hay un motivo econémico que avale
esta demanda. iY vaya silo hay! La vi-
vienda en alquiler ofrece en estas zo-
nas rentabilidades alrededor del 7%
anual, alcanzando rentabilidades de
dos digitos en las zonas de mayor de-
manda turistica. Ningun activo al-
ternativo puede competircon esas ci-
fras.Porello, alrededordel 30% delas
viviendas de segunda mano las com-
pran inversores (y muchas veces al
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contado). En este sentido, sifuese ver-
dad que se estd iniciando una nueva
burbuja, esta burbuja seria muy dis-
tinta de la anterior (y mucho menos
danina) puesno estd basadaen el cré-
dito, sino en el ahorro.

De todas formas, este incremen-
to de precios si estd teniendo conse-

——

Muchos son obligados
adejar suciudady
relevados por otros con
mayor poder adquisitivo

cuencias urbanas, pues una parte ca-
da vez mds amplia de la poblacién
se ve obligada a dejar su ciudad ace-
lerando procesos de gentrificacion,
quees como se llama a la sustitucién
de vecinos autoéctonos por indivi-
duos con mayor poder adquisitivo.
Incluso este incremento de precios
estd consolidando un fenémeno de

infraviviendaen personas con em-
pleos muy precarios vinculados a
los servicios y al turismo que no
pueden permitirse una vivienda
digna y que se resisten a instalar-
se fuera de la ciudad por el propio
coste, en tiempoy dinero, del tra-
yecto diario a su trabajo.

En el lado positivo, es cierto
que este fendmeno ha revitaliza-
do en otras ciudades algunos ba-
rrios empobrecidos, eso si, a costa
de perder su identidad. En este es-
cenario, estdn surgiendo grupos
antigentrificacién que exigen re-
cursos para evitar la expulsién de
losvecinos del barrio. En Berlin es-
tos colectivos han llegado a incen-
diar pisos turisticos, aunque al fi-
nallos vecinos que no han podido
hacer frente a las renovaciones de
sus contratos de alquiler han hui-
do,ymuchosdeelloshanacabado
en Leipzig, a 190 kilometros. éSe-
guird viviendo Claudia en Barce-
lona cuando se emancipe? =



